LICITACION PUBLICA N°© 03/2022
PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES

APERTURA: 05/12/2022 a las 11hs o el siguiente dia habil si este no lo

fuese.

VALORBASE: $ 9.720.000
VALORDEL PLIEGO: $ 19.440
VALOR DE LAS IMPUGNACIONES: $26.244

CAPITULO I
DEL OBJETO DE LA LICITACION Y CONDICIONES GENERALES

ARTICULO 1- OBJETO Y APLICACION
Costanera Rosario EEM, llama a Licitacion Pablica para [a explotacion y remodelaciéon de una
unidad comercial bajo la denominacién Bar minimercado, ubicado en el Balneario La Florida

(LOCAL3) en Av. Costanera s/n y Bajada Escauriza de la ciudad de Rosario.

ARTICULO 2- AREA DE CONCESION

El sector por concesionar comprende solamente el espacio interior y exterior que
expresamente se indica en el plano adjunto como Anexc N2 I (LOCAL 3), quedando
absolutamente prohibido exceder dichos limites de ocupacion a través de mesas, juegos de
recreacién, asientos, depésitos de mercaderias, envases, residuos, o cualquier otro elemento

que se utilice para la actividad.

Publicidad: La instalacién de elementos publicitarios del local sera aprobada en el momento de
evaluacion del proyecto definitivo, dando cumplimiento a la normativa establecida en el cddigo
de publicidad.

ARTICULO 3- DURACION DEL CONTRATO
El plazo de vigencia del contrato de concesién con derecho a explotacion del espacio se

establece en 53 (Cincuenta y tres) meses, contados a partir de la fecha del Acta de Toma de
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Posesién del inmueble objeto de esta. El plazo podrad prorrogarse por un lapso de hasta 12

(doce) meses, a peticion del concesionario y a exclusiva decisidn de la EEM Costanera Rosario.

ARTICULO 4- CONTRAPRESTACION
A-Canon: Los Oferentes deberan proponer un canon mensual a abonar
diferenciado segun la temporada:
=~ Un valor por los meses de: octubre a marzo incluido (temporada aita)
- Otro valor para los meses de: abril a sefiembre incluido (temporada baja)
Dichos valores deberan ser expresados en unidades de medida, segiin |a siguiente formula:

El valor base minimo mensual aceptado para ofertar en unidades de medida serd el
equivalente a $ 240.000 durante 6 Meses (octubre, noviembre, diciembre, enero, febrero y
marzo) $ 120.000 durante 6 Meses (abril, mayo, junio, julio, agosto y setiembre)

El pago del canon se efectivizara entre los dias 1 a 10 de cada mes. El primer canon deberd
ser abonado al mes de haber firmado el acta de Toma de Posesién. El canon debera ser
abonado en la moneda pactada (Pesos Argentinos), y se determinard de acuerdo con la
Unidad de Medida que resulte de aplicar la férmula polindmica indicada en la Planilla Modelo
de Cotizacion que se adjunta en pagina N.° 30.

Los valores de venta seran tomados de la lista de precios vigente al dia del pago del canon
considerando los mismos con IVA incluido. Sera obligatoria la exhibicién en lugar visible al
publico la lista completa de precios de los productos ofrecidos. Los productos que figuren en
las listas indefectiblemente tendrédn que estar disponibles para los clientes. Los valores
estipulados en los productos que componen la formula polindmica no podran verse
disminuidos con posterioridad a la fecha de presentacién de la Propuesta Econdmica y hasta la
finalizacion del contrato. Asi mismo, dichos valores deberdn seguir una variacién
proporcionalmente igual que el resto de los productos de la carta o lista de precios que no
estén dentro de la férmula polindmica, durante el periodo de concesién.

L.a EEM Costanera Rosario, se reserva el derecho a determinar a su exclusivo criterio la fijacidn

de nuevos productos de referencia en caso de cambio o discontinuidad del producto.

Cada 2 meses se debera presentar una carta o lista completa de todos los productos a la venta
con sus respectivos precios.

B- Inversién: El adjudicatario recibird la infraestructura del espacio concesionado en el

estado en que se encuentra y deberd realizar las obras necesarias para la remodelacién




interna y de su entorno, presentando en la propuesta tareas de adecuacién que garanticen la
Optima prestacion de los servicios a explotar.

La propuesta debera ser acompafiada de una descripcion detallada de la obra a realizar y un
plan de negocios que especifique costos, tiempos de ejecucion y desembolso. Los cuales
formaran el Anteproyecto Técnico. El plazo de obra no podréd exceder los 2 (dos) meses
posteriores a la firma del Acta de Posesion del local.

La contraprestacion, en la forma prevista en este articulo, constituye la oferta econdmica.
Obras sugeridas a realizar:
- Acondicionamiento de sanitario para clientes bafio discapacitado.
- Incorporacion de &rea de juegos vy servicios mobiliarios y duchas de playa,
- Impermeabilizacidn del techo, reacondicionamiento y pintura general del edificio.
- Pasarelas de madera para ingresos y egresos

- Barra movil al este de la pérgola de servicios gastronémicos.

ARTICULO 5- PERSONAL CON DISCAPACIDAD

El adjudicatario deberad dar cumplimiento a lo establecido en la Ordenanza 7.277 que en el art.
90 dispone:”...las empresas concesionarias deberan contar entre su personal a personas con
algln tpo de discapacidad de acuerdo al siguiente detalle: menos de 10 empleados: ninguno;
de 10 a 19 empleados:1; de 20 a 49 empleados:2; de 50 a 99 empleados: 3; de 100 a 199
empleados 6; mas de 200 empleados: como minimo el 4%, a cuyo efecto debera acompafiar
una declaracién jurada que indique el nimerc de su plantel operativo con los datos de
identidad.

ARTICULO 6- COMPUTO DE PLAZOS

El cdmputo de plazos se efectuara conforme a las disposiciones del Codigo Civil, salvo que
expresamente en este Pliego se disponga lo contrario. Los términos referidos al procedimiento
expresado en dias se computaran por dias habiles para la administracién municipal, salvo que

se indique expresamente Io contrario.

ARTICULO 7- JURISDICCION — RECLAMACION PREVIA - DOMICILIO
Todas las cuestiones que se susciten en relacién con la presente licitacion y del contrato que
como consecuencia de la misma se suscriban, deberan debatirse ante los Justicia contencioso-

Administrativa jurisdiccién en la ciudad de Rosario. A
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En forma previa a la promocidn de cualquier demanda judicial, el Contratista estara obligado a
formular reclamacion administrativa previa por ante Costanera Rosario EEM y la Municipalidad
de Rosario, siendo el Departamento ejecutivo el gue pone fin a la instancia administrativa.

A todos los efectos del procedimiento licitatorio y del contrato se consideraran como domicilio
del concesionario el fijado en la propuesta, y/o en el contrato segin corresponda, ambos
deben situarse en la ciudad de Rosario, bajo pena de inadmisibilidad.

Los domicilios asi constituidos se reputaran subsistentes y seran vélidas las actuaciones que en
ellos se cumplan, mientras no medie notificacion fehaciente de su cambio a Costanera Rosario
EEM.

A los fines de la presentacién de la propuesta, bastard con la constitucién de un domicilio
especial en la ciudad de Rosario. En caso de que el oferente resultare adjudicatario, debera
constituir su domicilio legal en la ciudad de Rosario.

En caso de modificarse el domicilio durante la vigencia del contrato, aquél estd obligado a
comunicar dentro de las 72 horas el nuevo domicilio el que debera estar siempre en la ciudad
de Rosario.

ARTICULO 8- CONSULTA Y ADQUISION DE LOS PLIEGOS

Ef pliego de Bases y Condiciones para la presente licitacion se encuentra a disposicién de los
interesados para su consulta en la sede de Costanera Rosario E.E.M. ubicada en el Balneario
La Florida sito en Avda. Costanera s/n y Escauriza de la ciudad de Rosario, Santa Fe, en la y
web de la Municipalidad (www.rosario.gov.ar).

Todo interesado de participar en la presente licitacion debera adquirir el Pliego en el domicilio
de Costanera Rosaric EEM, previo pago de su valor de pesos, Ambas modalidades de nago
deberan efectuarse 24 horas habiles anteriores al dia de apertura de la licitacidn.

Los ejemplares obtenidos de la pagina Web no serdn aceptados como vélidos para ofertar si
no son acompafiados con la constancia del depdsito o recibo de Costanera Rosario EEM del

importe fijado como valor de venta,




Los Pliegos podran adquirirse en el horario de 10 @ 14 en el domicilio de Costanera Rosario

EEM hasta el dia previo a la apertura de la licitacién.

ARTICULO 9- CONSULTAS y CIRCULARES ACLARATORIAS

Durante el periodo que se encuentre abierto el llamado a licitacidén y hasta cinco (5) dias
corridos antes de la fecha fijada para la apertura de la misma, los adquirentes de los Pliegos
podran solicitar aclaraciones, estas consultas deberan ser formuladas por escrito y dirigidas a
Costanera Rosario EEM, podrén ser efectuadas en la Sede de la Empresa Costanera Raosario
EEM. Costanera Rosario EEM podra emitir circulares por si, aclarando disposiciones del Pliego.
Todas las circulares serdn publicadas en la pagina web de la Municipalidad
www.rosario.gov.ar, en la misma ubicacién de la publicacidn original del Pliego.

Las respuestas a las consultas y aclaraciones ademas seran comunicadas por via correo
electronico y/o por escrito, a todos los adquirentes del Pliego, sin indicar la procedencia de la

consulta, a traves de circulares aclaratorias numeradas correlativamente.

Todas las circulares aclaratorias que se emitan quedaran incorporadas al Pliego de acuerdo
con el orden de prelacion previsto en el mismo. La circular aclaratoria tiene prelacién sobre las

disposiciones del Pliego.

Los oferentes no podran argumentar desconocimiento de las circulares por falta de recibo.

Los oferentes concurriran obligatoriamente al domicilio de Costanera Rosario EEM el tercer dia
hébil anterior a la apertura de la ficitacion a tomar conocimiento y retirar copia de las
circulares emitidas a la sede de Costanera Rosario EEM. La Empresa extendera una constancia

del cumplimiento de ese requisito, la que debera presentarse con la propuesta.

ARTICULO 10- CONOCIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE LA LICITACION

La presentacién de la oferta implica que el oferente ha estudiado exhaustivamente los
documentos de la licitacidn y que obtuvo todos los datos e informes necesarios para ejecutar
las mejoras, mantener y explotar la concesion correctamente durante el periodo y que se ha
compenetrado del exacto alcance de las disposiciones contempladas en los presentes Pliegos y
las acepta de conformidad, no pudiendo invocar con posterioridad en su favor errores en los
que pudiere haber incurrido al formular la oferta, o duda o desconocimiento de las cladusulas y

disposiciones legales aplicables. I
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Ademas de estudiar exhaustivamente la documentacidn de licitacion, es obligacién del
oferente recoger en el lugar de la concesion toda la informacion complementaria que pueda
obtenerse por la observacion del terreno y de los edificios existentes y sus adyacencias
cuantos otros antecedentes puedan permitir una exacta apreciacién de las caracteristicas de

los trabajos a realizar y de la explotacion comercial a emprender.

Deberd recorrer el espacio a concesionar con personal de Costanera Rosario EEM, quien

entregara la constancia de visita de haber recorrido el espacio a concesionar

ARTICULO 11- AUTORIDAD DE APLICACION Y CONTROL
La autoridad de aplicacién y contralor de la ejecucién del contrato originado a partir del
presente proceso licitatorio serd EEM Costanera Rosario.

CAPITULO II
DE LA PRESENTACION A LA LICITACION

ARTICULO 12- CONDICIONES DE LOS OFERENTES
Podran ser oferentes las personas humanas o juridicas, legalmente constituidas domiciliadas
en argentina y los Consorcios.

En el caso de Consorcios (UT) se admiten hasta tres (3) integrantes.

El oferente deberd acreditar antecedentes de participacion en la explotacion de
emprendimientos gastrondmicos durante los ditimos (2) contados la fecha de apertura de la
licitacidn. En caso de UT bastara que uno de [os integrantes lo cumpla.

El plazo de duracidn de los contratos societarios de las empresas oferentes, como asi también
la vigencia de la vinculacidn de las empresas que concurren asociadas, deberd exceder en dos
afios el plazo previsto para la ejecucidn del contrato de concesion. En caso de no cumplir con
este requisito y de resultar adjudicatario, debera regularizar esta situacién previa a la firma del
contrato.

Si el adjudicatario fuera un consorcio de empresas, (UT) previo a la suscripcién del Contrato
deberd constituir una Unién Transitoria de Empresas (UT) conforme a las disposiciones de las
leyes vigentes donde establezca- responsabilidad solidaria e ilimitada de sus integrantes por




todas las obligaciones emergentes del contrato, Cantidad y naturaleza de los aportes que cada
integrante comprometa. Su objeto debe ser exclusivamente el cumplimiento del contrato y su

plazo de vigencia no inferior a la duracion de este, su prérroga y un afic més.

12.1 Capacidad econdémica

El patrimonio neto del oferente debe ser superior a diez millones de pesos ($10.00.000).

A los efectos de evaluar la situacion econdmica y financiera de los oferentes, la Costanera
Rosario EEM tomara en consideracion los indicadores de liquidez corriente (total activo
corriente/total pasivo corriente) y solvencia (total activo/total pasivo), asi como otros ratios
que considere necesario aplicar.

En caso de tratarse de Unidn Transitoria o Consorcio de Cooperacién, el patrimonio a
considerarse obtendré de la sumatoria del patrimonio neto de cada integrante seg(in su
participacion. En cuanto a los indices de liquidez corriente y solvencia serén evaluados y
considerados individualmente para cada integrante,

El patrimonio y los indicadores resultaran del Glitimo estado contable, cuando se trate de
persona juridica, o del cuadro de situacion patrimonial econémica y financiera en caso de
tratarse de persona humana, ambos debidamente firmados por contador plblico y certificado

por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas.

ARTICULO 13- DE LOS IMPEDIMENTOS PARA SER OFERENTES
No podran concurrir como oferentes a la presente licitacién quienes se encuentren en alguna
de las siguientes situaciones;

- Los inhabilitados por condena judicial.
- Los agentes y funcionarios de la Municipalidad municipal y/o las Empresas y/o

Sociedades y/o Entes autarquicos integrantes de la Organizacidon Administrativa
Municipal tanto en forma permanente como transitoria, contratada, por honorarios
y/o retribucion a terceros, personal de gabinete, autoridades, durante los dos
Ultimos afios previos al llamado a esta licitacion y hasta dos afios posteriores de
haber cesado en sus funciones. Como tampoco las empresas integradas total o
parcialmente por los mismos,

- Los quebrados o concursados, mientras no obtengan su rehabilitacién y los que
tuvieren concurso de acreedores aln con convenio homologado pendiente de
ejecucion, mientras no obtengan su rehabilitacién.

- Los condenados por delitos contra la fe plblica.
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- Los condenados en juicio y con sentencia firme por el cobro de tasas, impuestos o
contribuciones municipales y que no hayan dado cumplimiento a las sanciones,

- Las personas humanas, sociedades y/o empresas que hubieren sido sancionadas
con caducidad de concesiones 0 permisos por incumplimientos contractuales en fa
prestacion del servicio, en el dmbito nacional, provincial o municipal, en los 7
(siete) afos precedentes al llamado a licitacion.

- Asimismo, no podran ser proponentes las sociedades cuyos integrantes estén
comprendidos en las causales mencionadas anteriormente, salvo en caso de

sociedades andnimas, en gque se hara extensivo sdlo a los miembros del directorio.

Los oferentes deberdn acompafiar con su presentacion una declaracién jurada, en la que
expresen no encontrase incursos en ninguna de las circunstancias sefialadas.

Cuando se constatard que el oferente estuviere alcanzado por alguna/s de las prohibiciones
establecidas en este articulo, se aplicaran las siguientes sanciones:

a) El rechazo de su presentacion con la pérdida de la garantia de mantenimiento
de oferta.
b) La anulacion de la adjudicacién con pérdida de la garantia de explotacion,

cuando el impedimento se advierta después de notificada la adjudicacion.”
c) La resolucion del contrato, con pérdida de la garantia de ejecucion mas dafios y
perjuicios, cuando el impedimento se advierta después de firmado el contrato.

ARTICULO 14- GARANTIA DE OFERTA

Los oferentes deberdn presentar una garantia de mantenimiento de oferta por un valor
de$97.200 (noventa y siete mil doscientos) correspondiente al 1% del total del canon base
de la concesidn. La misma se constituird por el plazo de 60 (sesenta) dias corridos contados a
partir de la apertura de la licitacién, vencido el cual se considerara prorrogadaautomaticamente
si no media comunicacién por escrito y en forma fehaciente dirigida a la autoridad convocante,
comunicando el retiro de la oferta.

Se podra constituir en alguna de las siguientes formas:

1. Depdsito en pesos que deberd efectuase en la cuenta corriente especial N.© 8042/0 que
Costanera Rosario E.E.M. posee en la Casa Central del Banco Municipal de Rosario, cita en
calle San Martin730.

2. Pdliza de seguro de caucidn, emitida por una compafila reconocida por la Superintendencia
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de Seguros de la Nacion a satisfaccion de la EEM Costanera Rosario. La aseguradora debera
fijar domicilio legal en la ciudad de Rosario, constituirse en fiadora solidaria, lisa, llana y
principal pagadora renunciando al beneficio de excusion y division y someterse a la justicia
ordinaria de la ciudad de Rosario; con firma certificada por escribano plblico y/ u oficina de
certificaciones dependiente del Poder Judicial.

ARTICULO 15- FORMA Y PRESENTACION DE LA PROPUESTA
La presentacion de la propuesta se hard en 1 (un) Unico sobre cerrado y llevard como Unica

leyenda

“Licitacién Plblica para la explotacion y remodelacion de una unidad comercial bajo la
denominacién Bar minimercado, ubicado en el Balneario La florida (LOCAL 3) en Av. Costanera
s/n yBajada Escauriza de la ciudad de Rosario”.

Las carpetas que integran el Sobre serdn identificadas con el nombre del oferente y la
siguiente inscripcién en carpetas diferentes: N°1: "Antecedentes y Documentacién” y N°2:

"Oferta Econdmica” en hojas foliadas consecutivas.

La propuesta serd entregada personalmente, bajo recibo, en la sede de Costanera Rosario
E.E.M. hasta las 10:00 horas del dia de apertura de la presente licitacidn.

La misma debera estar firmada en todas sus fojas, por el oferente y/o su representante legal,
foliada y de poseer, las enmiendas y/o raspaduras debidamente salvadas al pie de la hoja

respectiva.

No se tomarén en cuenta las propuestas recibidas con posterioridad al dia y hora fijados en los
parrafos precedentes.

ARTICULO 16- CONTENIDO DE LA PROPUESTA

16.1-Antecedentes y Documentacion Legal” (Carpeta N°1)
16.1.1Documentacion general (personas humanas y juridicas)

a) Nombre y/o razén social de la persona humana o juridica respectivamente.
b)  Namero de teléfono fijo y celular.

¢)  Domicilio electrénico (e-mail).

d)  Domicilio real del oferente y domicilic especial en la ciudad de Rosario.
; N
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e) CUIT. Constancia de inscripcidn ante AFIP (Clave Unica de Identificacion Tributaria).

f) Firma y aclaracidn de firma de quién rubrica la propuesta, acompafiando instrumento
que acredite su presentacion.

g) Pliego de Bases y Condiciones Generales y Particulares debidamente firmados por el
oferente. y circulares aclaratorias '_
h}  Recibo de adquisicion del pliego _

) Declaracion jurada de no encontrarse en ninguna de las causales previstas en el articulo
13.

) Garantia de oferta, en alguna de las formas admitidas,

k) Informes bancarios. En caso de no operar con ninguna entidad bancaria, debera
presentar una nota en caracter de declaracién jurada manifestando tal situacion.

) Referencias comerciales.

m) Descripcion detallada de [a/s actividad/es principal/es y accesorias, antigliedad de la
misma que demuestren experiencia en la explotacion y antecedentes de otras actividades
desarrolladas en el pasado. Referencias comerciales comprobables extendidas por empresas
con domicilio en Rosario.

n)  Manifestacion en caracter de DDJ} del compromiso de aceptacion de la jurisdiccion del
fuero contencioso administrativo de la ciudad de Rosario para todo litigio que se suscite con
motivo de la presente licitacién y concesion. -

0)  Constancia emitida y firmada por Costanera Rosario EEM, de haber recorrido el espacio a
concesionar y de haber tomado conocimiento de las circulares aclaratorias del Pliego.

16.1.2 Personas humanas

Las personas humanas deberan aportar ademés los siguientes datos personales y
documentacion:

a) DNI

b) Nacionalidad

c) Estado civil

d)  Profesién u oficio

16.1.3 Documentacion legal que presentar (persona humana)

a)  Constancia de no estar comprendido en procesos de quiebra o concurso, expedida por el
Registro de Procesos Universales perteneciente al Poder Judicial con jurisdiccién donde se
encuentra fijado el domicilio legal del oferente.

b)  Certificado de libre inhibicién expedido por el Registro del domicilio de cada postulante.
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c) Planilla de antecedente prontuario y certificado de buena conducta.

d) Certificado de Antecedentes Penales expedido por el Registro Nacional de Reincidencias
dependiente de! Ministerio de Justicia y Derechos Humanos de la Nacidn.

e) Constancia de Registro de Deudores Morosos por cuota alimentaria.

f)  Certificado de ingresos netos mensuales promedio en los (ltimos doce (12) meses
derivados de la actividad que desarrolla, debidamente firmado por Contador Pdblico y
certificado por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas.

g)  Cuadro de su situacion patrimonial, econdmica y financiera, que muestre detalladamente
la situacién del activo y pasivo corriente y no corriente y patrimonio neto, debidamente
firmado por Contador Publico y certificado por ef Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas.
Los estados de situacidn patrimonial, econdmica y financiera deberan referirse a una fecha no
mayor de 60 dias anteriores a la apertura de ofertas.

h) DECLARACION JURADA SOBRE EL ORIGEN LICITO DE LOS FONDOS Y SOBRE LA
CONDICION DE PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE (LEY N°© 25.246, RESOLUCIONES UIF
Nros. 11/11, 26/11 y 52/12) anexo II.

16.1.4-Personas juridicas

Las sociedades deberan adjuntar la siguiente documentacion:
a) Copia certificada de Estatutos o Contrato Social, con sus correspondientes ampliaciones

y modificaciones con constancias de inscripcion en la Inspeccion de Personas Juridicas y/o en
el Registro PUblico de Comercio, segln corresponda.

b)  Acta de Directorio y/o de Asamblea de donde surja la decision social de presentarse a la
Licitacion.

¢)  Domicilio legal del Oferente en la ciudad de Rosario y su nimero de teléfono.

d) Estados contables (Memoria, situacion patrimonial, cuadro de resultados, evolucién del
patrimonio neto, cuadros anexos y notas respectivas) de los 2 (ltimos ejercicios anuales,
certificados por Contador Pudblico y legalizados por el Consejo Profesional de Ciencias
Econdmicas.

e) Estados contables (Memoria, situacion patrimonial, cuadro de resultados, evolucion del
patrimonio neto, cuadros anexos y notas respectivas) desde el cierre del Ultimo ejercicio y
hasta 30 dias antes de la fecha de apertura de la licitacion, si entre el cierre y esta fecha haya
transcurrido un plazo superior a 6 (seis) meses, certificado por Contador Pl.'lb"CO‘ y legalizado
por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas.

f)  Certificado de libre inhibicién de la persona juridica y de los socios; expedido por el
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Registro General. En caso de sociedades ancnimas el certificado se exige para la persona
juridica y para los que tengan poder de representacion.

g) Constancia de Registro de Deudores Morosos por cuota alimentaria de cada uno de los
socios y titulares de la sociedad.

h) DECLARACION JURADA SOBRE EL ORIGEN LICITO DE LOS FONDOS Y SOBRE LA
CONDICION DE PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE (LEY N° 25.246, RESOLUCIONES UIF
Nros, 11/11, 26/11 y 52/12) anexo II.

Las propuestas deberan ser firmadas por un representante autorizado, indicando el cargo que
ocupa en la sociedad, acompafiando el poder gue acredite la personeria invocada y la facultad
de presentar la propuesta.

16.1.5-Union transitoria.

Cada empresa integrante debera cumplir individualmente los requisitos previstos para las
personas juridicas y ademas presentar:

Compromiso de constituir una Unidn Transitoria (UT), conforme a las disposiciones legales
vigentes con los siguientes requisitos:

1-Designacion al representante legal de una de las sociedades individuales como
representante Unico de la UT a todos los efectos.

2-Acreditar fehacientemente su decisidn irrevocable de asociarse para esta presentacion,
expresada a través de los organos correspondientes,
3-Acompafiar declaracidn suscripta por todos los integrantes de la UT, enia que:

-Suria la participacion comprometida irrevocable de cada integrante de la unién.

-Contenga la mencién expresada de cada uno de los integrantes que se responsabilizan
solidariamente por todas las obligaciones contraidas por el contrato objeto del presente
proceso.

-La UT debera tener una duracion no menor al tiempo que demande la vigencia del

contrato, sus prorrogas y un afio mas.

16.2 “Propuesta Econémica” (Carpeta N.° 2)

a) Nombre y apellido o razén social del oferente,
b}  Propuesta ofrecida en concepto de canon (discriminado por Temporadas Alta y Baja).
c)  Anteproyecto Técnico de la Propuesta ofrecida como inversidn en infraestructura del Bar

minimercado y mejoras de su entorno.
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d) Propuesta comercial debiendo manifestar las siguientes variables relacionadas con la
modalidad de prestacion del servicio:

1- Personal: Descripcion y cantidad de puestos de trabajo aproximados a emplear, ropa
de trabajo a utilizar, capacitacién de los empleados, etc.

2- Espacio interior y exterior: Se debera presentar una descripcién de la ambientacion,
confort y servicio de mesa a ofrecer,

3- Propuesta gastrondmica: Se deberd presentar opciones considerando nuevas
tendencias gastrondmicas y cumplimentando ordenanzas vinculadas a la alimentacion
saludable, menls para celiacos y carta con tipologia braille, etc.

4- Equipamiento: Debera detallar tipo, caracteristicas y distribucién (se puede presentar
un croquis con la distribucion del espacio)

5- Servicios adicionales (Wifi- carga de celulares- agua caliente para mate. ett)

ARTICULO 17- OMISION DE LOS RECAUDOS EN LA PRESENTACION

Sera causal de rechazo en el mismo acto de apertura, la no presentacién del recibo de compra
de pliego y la constitucion de la garantia de oferta, salvo que existiesen con fecha y hora
anterior al vencimiento del plazo de compra de pliego o vencimiento de la presentacién de la
oferta, y la oferta econémica.

En el caso que faltare algin comprobante o certificado de la documentacion exigida y/o
recaudo que no modifique la oferta, el Consejo de Administracién de Costanera Rosario EEM a
su exclusivo criterio, podré establecer un plazo a contar desde el momento de recibida la

notificacién respectiva, para completar dicha documentacidn.

ARTICULO 18- FALSEAMIENTO DE DATOS

El oferente responde por la seriedad de la propuesta, la fidelidad de los datos y referencias
consignadas en la misma y en la autenticidad de la documentacién acompafiada. El
falseamiento de datos determinard la inmediata exclusién del oferente, con pérdidas de las
garantias constituidas. Si la falsedad fuera advertida con posterioridad a la adjudicacién o
contratacion, serd causal para dejar sin efecto la misma o rescindir el contrato por causa
imputable al concesionario, segln corresponda, con pérdida de la garantia constituida y sin

perjuicio de las demas responsabilidades civiles y penales que derivaran del hecho.
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CAPITULO 111
PROCEDIMIENTO DE SELECCION, ADJUDICACION CONTRATACION,

ARTICULO 19-PRESENTACION DE OFERTAS

Las propuestas se recibiran en la sede de Costanera Rosario E.E.M, ubicada en el Balneario La
Florida sito en Avda. Costanera s/n y Escauriza de la ciudad de Rosario, Santa Fe, hasta las
9:30 hs. del dia fijado para la apertura de la licitacidn, Las propuestas recibidas se

enumerarancorrelativamente y se entregara constancia de su recepcion.

ARTICULO 20-ACTO DE APERTURA DE LAS OFERTAS
Las propuestas seran abiertas en acto pdblico el dia y hora previsto en la publicacion o el

primer dia habil siguiente, a la misma hora si aquél resultara feriado,
De todo lo ocurrido en el acto de apertura, se labrard un Acta que serad suscrita por los

miembros del Consejo Administrador de Costanera Rosario EEM y por los oferentes presentes.

ARTICULO 21- IMPUGNACIONES Y SELLADO

Los oferentes tendran derecho a tomar vista de lo actuado en los actos licitatorios en que
hubieren formulado oferta, durante los dos dias siguientes habiles al de la apertura de la
licitacién, concurriendo para tal fin a la sede de Costanera Rosario E.E.M; pudiendo dentro de
los dos dias habiles siguientes al vencimiento del término anterior, presentar las
impugnaciones que estimaren procedentes. Las impugnaciones deberan ser presentadas
separadamente cada una de ellas por escrito, abonando $ 26.244 (Pesos veinte seis mil
doscientos cuarenta y cuatro con 00/100) por cada una, en la sede de Costanera Rosaric
E.E.M; exponiendo las razones de hecho y de derecho en que se fundan,

Las impugnaciones a las propuestas de terceros o a los actos licitatorios no fundadas, que a
juicio del Consejo Administrador de Costanera Rosario EEM hayan tenido el propodsito de
entorpecer el tramite de la adjudicacién, seran rechazadas inlimine.

Las impugnaciones seran resueltas por el Consejo Administrador de Costanera Rosaric EEM

ARTICULO 22- DESCALIFICACION Y SANCIONES

Seran descalificados los oferentes en el que exista acuerdo tacito entre dos o més licitantes.
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ARTICULO 23 - EVALUACION DE LAS PROPUESTAS
La documentacion contenida en las ofertas admitidas en el acto de apertura serd
analizada por Costanera Rosario EEM. Para su Integracion la Empresa Costanera Rosario EEM,
podra requerir la colaboracién de funcionariosy/o profesionales de la Municipalidad de
Rosario con idoneidad en los temas que tienenrelacion con el objeto de Ia presente |a
licitacion.
A los fines de su cometido, Costanera Rosario EEM procederd a:

a) Analizar las ofertas.
b) Solicitar al oferente, si fuere necesario, aclaraciones, documentacién o informes

sobre cualquier aspecto de los datos presentados en la oferta, debiendo éstos responder en el
plazo que en cada caso se establezca; la falta de respuesta en término podra ser causal de
rechazo de la oferta,

Las aclaraciones en ningin caso implicaran una modificacién de la oferta. En tal
supuesto, no seran tomadas en consideracién.

¢) Recabar, si lo estima, informes a organismos, instituciones, o cualquier otro tipo de
entidad respecto a la actuacion, actividades, y cualquier otra informacidn de ios oferentes que
resulte pertinente.

d) Dar una puntuacion de las ofertas presentadas, conforme las pautas establecidas en
el Pliego elaborando un orden de mérito '

e)Seleccionar la oferta mas conveniente.

f} Analizar un orden de mérito acompafiado de un informe fundado evaluando las
condiciones de cada oferente, las caracteristicas del proyecto, sus ventajas técnicas, su

viabilidad econdmica y todo otro elemento que resulte determinante para la adjudicacién.

ARTICULO 24 Puntuacién de las ofertas
Costanera Rosario asignara un puntaje a cada uno de los ftems de las ofertas presentadas, en

funcién de los parémetros que se establecen en los articulos siguientes:

24.1. — Analisis de la experiencia en el rubro
Se evaluardn los antecedentes de participacion en la explotacién de emprendimiento/s
gastrondmicos. Al respecto se analizard la relacién con el objeto enunciado en el articulo 1, los

afios de experiencia en el rubro solicitado y referencias comerciales.

24.2. - Analisis de la propuesta comercial, anteproyecto técnico y propuesta

econdmica
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Cuando del andlisis de los Antecedentes y Documentacion Legal surja que el oferente se
encuentra en condiciones de haber calificado, se procedera a examinar su Propuesta

Comercial, Anteproyecto Técnico y Propuesta Econdmica.

24.2.1- analisis de la propuesta comercial

Se evaluaran las variables propuestas en el punto 16.2.d) en funcidn de la coherencia y
consistencia de estas. Puntaje de evaluacion.

Propuesta Gastrondmica: hasta 20 puntos.

Equipamiento: hasta 30 puntos.

Servicios adicionales: hasta 10 puntos.
precios hasta 20

Experiencia hasta 20 puntos

Costanera Rosatio a su exclusivo juicio y criterio, establecerd una calificacion por este

concepto, con una asignacion maxima de 100 puntos.

24.2.2- Analisis del anteproyecto.
En esta etapa se realizara la valoracion de los siguientes aspectos, estableciendo puntajes con

un maximo de 100 puntos:

Calidad del disefio arquitectonico de la obra

Los Anteproyectos Técnicos que acompafien cada una de las ofertas seran evaluada a
exclusivo juicio y criterio de en funcién de los siguientes factores:

- Anteproyecto Técnico. Hasta 40 puntos

-Distribucién funcional y capacidad operativa, Hasta 30 puntos

-Materializacién en la remodelacion del edificio. Hasta 30 puntos

Se evaluaran las soluciones técnicas propuestas teniendo en cuenta la forma en que se
ajusten a todos los requisitos establecidos en el Pliego de Bases y Condiciones Generales y en
los planos que se adjuntan. Se asignard un puntaje basico a cada propuesta, otorgando el
conjunto de estas un maximo de 100 puntos.

Las ofertas deberdn ser desarrolladas y firmadas por un profesional proyectista con titulo de
Arquitecto o profesional proyectista-calculista Ingeniero.
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24.2. 3.Analisis de la propuesta econémica

En esta etapa se realizara una evaluacién de los siguientes aspectos:

a) la consistencia y coherencia entre la oferta técnica y la correspondiente oferta
econdmica.

b) la viabilidad financiera de la propuesta y la capacidad del futuro concesionario para
pagar el canon ofertado.

Costanera Rosario EEM, a su exclusivo juicio, podrd rechazar aquellas propuestas en las que
considere que no superan los analisis de consistencias fijados en el primer pérrafo del
presente articulo, especialmente aquellas que sobrevalorando los Ingresos o subvaluando los
Egresos e Inversiones del proyecto genere un alto canon que, a juicio de Costanera Rosario,
no pueda ser cumplimentado en el futuro, o exista una fuerte presuncion de que ello ocurra.

ARTICULO 25 - CONDICIONES PARA CALIFICAR

Para que una propuesta sea calificada debera:

a. Cumplir satisfactoriamente con los requisitos legales y de capacidad econdmica
establecidos en el presente Pliego

b.  Que del analisis de la documentacion contable surja con claridad que el

oferente cuenta con la solvencia necesaria para dar cumplimiento al contrato _

¢.  Que el oferente no haya incurrido en alguna de las situaciones mencionadas

en el articulo 13.

d. Que la propuesta no quede incursa en alguna de las causales de descalificacidn
detalladas en el presente Pliego de Bases y Condiciones.

e.  Que la oferta econdmica sea consistente, coherente vy viable.

25.1 - Criterio de adjudicacion
A efectos de proceder a la adjudicacién se respetara la metodologia que se describe a
continuacion:
1) La siguiente Formula de Adjudicacidn (FA), se aplicara a todas las ofertas que
hayancalificado segln lo previsto en el articuio 25

2) Se calculard la siguiente formula de adjudicacion (FA):

/
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FA= + [0.25 x {(puntaje por propuesta comercial segin art. 24.2.1/100)] + [0.25 x (puntaje
obtenido en proyecto técnico segun art. 24.2.2/100)] + [0.50x (canon ofrecido / mayor
canon ofrecido}]

ARTICULO 26- INFORME FINAL
Cumplidos los trémites administrativos que correspondan, posteriores al acto de apertura de
los sobres, se expedira un informe realizando un orden de mérito de las ofertas eindicando

la mas conveniente para el interés de la EEM Costanera Rosario.

ARTICULO 27- MEJORA DE OFERTAS

Si entre las ofertas admisibles se verificara, igualdad de ofertas, se llamara exclusivamente a
es0s proponentes a mejorar su propuesta segun los términos y procedimientos establecidos en
el articulo 74° de la Ordenanza de Contabilidad, fijandose dia y hora al efecto.

ARTICULO 28- DE LA ADJUDICACION.

Se adjudicara a la propuesta que se considere mas conveniente a los intereses de Costanera
Rosario EEM y se notificara a los proponentes en forma fehaciente quien ha resuitado
adjudicatario. Asimismo, podré, si lo estima conveniente, rechazar todas las propuestas, sin

que esto genere derecho a reclamos de ninguna naturaleza a los interesados.

ARTICULO 29- DEVOLUCION DE LA GARANTIA DE OFERTA

Una vez resuelta la licitacion, se devolvera la garantia a aquellos proponentes cuyas ofertas no
hayan sido adjudicadas, sin que tengan derecho a reclamar indemnizacion alguna por la no
adjudicacion. Dichos depdsitos deberan ser retirados dentro del plazo maximo de noventa (90)
dias contados desde la resolucion de fa adjudicacién, bajo apercibimiento de perder los
mismos.

ARTICULO 30 - GARANTIA DE EXPLOTACION

Previo a la firma del contrato, el adjudicatario debera constituir una garantia de explotacion a
favor de EEM Costanera Rosario, en un plazo maximo de cinco dias corridos. Esta garantia
consiste en el depdsito del 5% (cinco por ciento) del monto adjudicado, a fin del resguardo del
cumplimiento de las obligaciones emergentes del contrato (Articulo 77 de la Ordenanza de

Contabilidad). Dicho monto resultard de sumar los canones comprometidos por el periodo total
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de la concesion.
La misma podré constituirse en alguna de las formas aceptadas para la garantia de oferta y su

importe debera actualizarse anualmente en la misma proporcién que varfa el canon mensual.

ARTICULO 31- CONTRATO DE CONCESION
El contrato de concesion se firmaré dentro de los diez (10) dias hébiles de producida Ia
notificacion fehaciente de la adjudicacion.

ARTICULO 32- Una vez firmado el contrato, el adjudicatario procedera por su cuenta y
cargo, a efectuar el sellado dispuesto en el Cdigo Fiscal de la Provincia de Santa Fe.

CAPITULO 1V

DE LA EJECUCION DE L CONTRATO

ARTICULO 33- DOCUMENTOS DEL CONTRATO

Constituiran instrumentos reguladores de la relacidn contractual y en el orden de prelacion

que sigue:

a) Las circulares aclaratorias con y/o sin consulta emitidas por Costanera Rosario EEM
b) El contrato
c) Pliego de Bases y Condiciones

d) La propuesta adjudicada

Los procedimientos, en cuanto no estuviere previsto en estos pliegos, se regirdn por las
disposiciones generales vigentes en la Municipalidad de Rosario.

ARTICULO -34 - PROHIBICION DE LA TRANSFERENCIA
El contrato es intransferible salvo autorizacion expresa de Costanera Rosario EEM y siempre

que el cesionario propuesto ofrezca iguales y/o mayores garantias (Art. 82 de la
Ordenanza de contabilidad). En caso de ser autorizada la transferencia, se deberd abonar el
derecho de transferencia de concesidn previsto en la Ordenanza General Impositiva.

;

Lo estipulado en este articulo debe ser cumplido bajo pena de caducidad de)ji congcesidn, con
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pérdida de a garantia y reservandose Costanera Rosario EEM el derecho de accionar

judicialmente por los perjuicios ocasionados.

ARTICULO 35-ACTA DE TOMA DE POSESION

Cumplimentada la firma vy sellado del contrato, se labrara el Acta de Toma de Posesion por
parte de EEM Costanera Rosario, donde constara el estado de conservacion del area
adjudicada, y que el Concesionario se obliga a mantener hasta la finalizacién de la concesion,

ARTICULO 36 - INSPECCION Y CONTROL DE LA CONCESION

Durante el periodo de concesion, EEM Costanera Rosario, implementara inspecciones
periddicas al efecto de verificar el estado de conservacién y mantenimiento del sector en
concesién, como asi también el cumplimiento de todas las condiciones particulares que fijan la
misma. Para ello cada una de las partes designara un responsable que emitira y/o recibira las
comunicaciones pertinentes.

ARTICULO 37- FALTA DE CONSERVACION

Si ante una inspeccidn al inmueble objeto de la concesidn surge que el estado de
conservacién, por causa atribuible al Adjudicatario, es inferior al labrado en el Acta de Toma
de Posesidn, EEM Costanera Rosario, notificard fehacientemente al Concesionario de lo
detectado, otorgandole plazo perentorio para que repare el mismo, flevandolo al estado origen
de la concesién; en caso contrario, EEM Costanera Rosario, procederd a la aplicacion de una
multa que oscilara entre el 10% y el 15% del canon mensual abonado a la fecha. El mismo
temperamento se seguird con las obras yfo reformas complementarias que realice el
Concesionario durante el periodo de concesion.

ARTICULO 38- EXPLOTACION COMERCIAL

38.1- Prestacion de los servicios

El Adjudicatario se obliga a explotar por si la concesién teniendo en cuenta la utilidad pablica
que representa debiendo cumplir al respecto con todas las normas legales y disposiciones

Municipales aplicables a tales fines. La concesién no podra ser subarrendada por el

concesionario ni podra cambiarse la actividad fijada en el presente pliego.

38.2- Mantenimiento del drea de concesién

El adjudicatario, por si, o a través de contratos con terceros, cumplird el servicio de
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mantenimiento que tendrd por fin asegurar la conservacién del espacio fisico cedido en
concesion y sus instalaciones en perfectas condiciones de uso y la reconstruccion o reposicién
de cualquier parte o elemento de ellas que sufran dafios.

38.3 -Obligaciones del concesionario

Seran por cuenta y responsabilidad del concesionario las siguientes obligaciones:

38.3.1-Mantenimiento del area de concesion:

a) Mantenimiento, limpieza del &rea y buen funcionamiento de las instalaciones, en
particular eléctricas, y otras en general.

b)  Cualquier obra o tarea necesaria para garantizar las condiciones de seguridad, higiene,
calidad y funcionamiento del area de concesion.

¢}  El mantenimiento y pintura de la totalidad del espacio concesionado estaran a cargo del
concesionario.

d) Toda propuesta de modificacion al 4rea de concesidn o a las condiciones de la
explotacién tendientes a mejorar sus condiciones de funcionamiento, deberan ser tramitados a
traves de una solicitud ante EEM Costanera Rosario, no pudiéndose concretar cambio alguno

sin la expresa autorizacién de esta.

38.3.2. De Funcionamiento:

a) En cumplimiento del decreto 1818/14, el adjudicatario deberd iniciar los tramites
correspondientes para habilitar los rubros que explote en un plazo maximo de 15 dias corridos
a partir de la fecha dei Acta de Toma de Posesion.

b)  El Concesionario se obliga a mantener una buena calidad, variedad de productos a la
venta y precios de plaza o corrientes.

¢)  Para todos los casos, aquellos articulos envasados en origen no podran ser fraccionados
sin excepcion.

d) Es también obligacién del Adjudicatario procurar las habilitaciones Municipales y de las
otras reparticiones de orden Provincial y/o Nacional para el desarrollo de las actividades

habituales y complementarias.

e) Sera a cargo del Adjudicatario la obtencién de la titularidad de los servicios (Gas, Luz,
etc).

f)  Sera a cargo del Adjudicatario la seguridad del local y el 4rea concesionada y los bienes
introducidos en los mismos de manera permanente e independientemente de las medidas de

seguridad que pueda instrumentar EEM Costanera Rosario.
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g) Es a cargo del Concesionario la contratacion del servicio médico de emergencia (area
protegida) siendo el area de cobertura la totalidad del espacio concesionado s/Anexo L.

h) La limpieza y provisién de insumos en los mismos correra por cuenta del Concesionario.
En caso de que el Concesionario no cumpla con los insumos € higiene sera pasible de multas
por parte de EEM Costanera Rosario.

i)  Los bafios son plblicos y permanecerén abiertos en el horario de Shs a 20hs sin
excepcién aun si el bar se encuentra cerrado. Tanto los insumos y limpieza de los mismos
seran por cuenta y orden del Concesionario. Durante la temporada baja se entregaran las
llaves de los mismos a Costanera Rosario EEM.

)] El funcionamiento del local se ajustara al horario permitido por las leyes nacionales,
provinciales, y ordenanzas emitidas por la Municipalidad de Rosario. El Adjudicatario estara
obligado a mantener el local abierto mientras el Balneario esté habilitado,

38.3.3.-Tratamiento de residuos:
El Concesionario debera dar estricto cumplimiento a las disposiciones municipales con relacion
a tratamiento y disposicion de residuos.

38.4- De los pagos y garantias:

a) El Concesionario debera abonar el importe del canon correspondiente de acuerdo con la
oferta aceptada dentro de los diez (10) primeros dias corridos de cada mes y en forma
consecutiva. La falta de pago en el plazo establecido dara lugar a la aplicacion de los intereses
correspondientes y/o podra se causal de caducidad de la concesion.

b) El Concesionario deberd ademas afrontar el pago de las cbligaciones tributarias
nacionales, provinciales y municipales en vigencia y a crearse, como asi también laborales y
previsionales de ley.

¢) El Adjudicatario estard obligadc a continuar abonando el canon respectivo bajo las
mismas clausulas y condiciones vigentes al vencimiento del contrato, hasta tanto se efectivice
la entrega del inmueble mediante el acta correspondiente, ante el requerimiento de cualquiera
de las dos partes.

d) obliga a realizar dentro de los 30 dias corridos a partir de la toma de posesion, las
tramitaciones correspondientes para obtener la titularidad de los servicios ante las
reparticiones que correspondan, como asi también el costo de las mismas, no existiendo en tal
sentido eximicién alguna. Terminado el contrato por cualquier causa el Adjudicatario estara

obligado a dar de baja los servicios antes enunciados.
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38.4,1-Seguros

El Concesionario, sin perjuicio de la responsabilidad general que le cabe por la legislacion
comun y las cldusulas pertinentes de este pliego, deberd contratar, a partir del momento del
Acta de Toma de Posesion, los seguros que se especifican a continuacién en una compafiia del
rubro debidamente reconocida y con autorizacién de la Superintendencia de Seguro de la
Nacion, a entera satisfaccién del Concedente.

Seguro ohrero:

El Concesionario, previo al inicio del periodo de Explotacién, contratara pélizas de seguro por
riesgos de trabajo que cubran a su personal y al de sus eventuales subcontratistas, locatarios,
comodatarios y todos aquélios que empleen personal con relacién al objeto de la Concesidn.
Ningln personal que el concesionario afecte al cumplimiento de la concesién tendrd vinculo

laboral ni de ninguna naturaleza con EEM Costanera Rosario.

Seguro de Incendio y Riesgos Adicionales:

El Concesionario constituird el Seguro de Incendio y Riesgos Adicionales que abarquen [a
totalidad de las coberturas que brinda este tipo de seguros, sobre las dreas cedidas en
concesion y el equipamiento.

Seguro de Responsabilidad Civil:
Durante la vigencia del contrato el Concesionario asumira la responsabilidad civil exclusiva de
los perjuicios o dafos que pueda ocasionar a personas o cosas ya sea por su propia accién u

omisidn o la de sus dependientes y/o equipos, contratistas y subcontratistas, etc., por lo que
debera contratar seguros de cobertura de responsabilidad civil por los montos maximos que
prevé la legislacién vigente por pérdidas, o dafios o lesiones que pudieren sobrevenir a
cualquier persona, o bienes de propiedad de terceros por la prestacion de los servicios o de

operaciones vinculadas a los mismos, de acuerdo con lo explicitado en el presente pliego.

El concesionario se obliga a mantener al dia el pago de todas las primas correspondientes a
los seguros mencionados. Sera considerada falta grave del Concesionario, tener sin cobertura
alguna de los riesgos sobre los que versan los seguros indicados precedentemente, como asf
también el atraso en los pagos de los mismos. A tal fin, el Concesionaric deberd exhibir a

requerimiento de EEM Costanera Rosario, las constancias de pago de los seguros respectivos.
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El comitente podra solicitar modificaciones a las condiciones contractuales de las polizas, las

cuales deberan ser aceptadas por el Concesionario y en el término de diez (10) dias.

38.5-Servicio de emergencia
El Concesionario deberd mantener en funcionamiento permanente un adecuado plan de

emergencia, que debera cumplir primeros auxilios, prevencion y extincion de incendios.

38.6-0Otras obligaciones

El concesionaric serd responsable por el cumplimiento de todas las leyes nacionales,
provinciales, y ordenanzas emitidas por ia Municipalidad.

Sera también responsable por las costas y costos judiciales y cualquier otro gasto de esa
naturaleza que irrogare su eventual incumplimiento u acto similar, asi como de los gastos

judiciales o extrajudiciales que ello provocara.

El concesionario se obliga a reembolsar a EEM Costanera Rosario, cualquier suma de dinero
que por cualquier concepto deba ésta abonar a personas humanas o juridicas derivada de una
condena judicial por dafios y periuicios causados como consecuencia directa o indirecta de la
concesién; ya sea por personas o bienes del concesionario que se encuentren bajo su
direccién o custodia, 0 dependencia o vinculados a él de cualquier forma. Es obligacion de EEM
Costanera Rosario, nctificar a la concesionaria dentro de las setenta y dos (72) horas de haber
sido citada de comparendo, a fin de que pueda ejercer los derechos que crea convenientes.

ARTICULO 39- PUBLICIDAD

El Concesionario deberé ajustarse a la normativa correspondiente a Publicidad (Ordenanza de
Publicidad 8324/08) o sus modificatorias y demas disposiciones del presente Pliego. No
pudiendo poner en el espacio publico propaganda alguna.

ARTICULO 40- INCUMPLIMIENTO DE OBRAS

La demora injustificada en la ejecucién de las obras propuestas en el anteproyecto técnico
habilitara al Concedente a labrar sanciones administrativas y/o multas. Las multas se fijan
entre el 1% vy el 2,5% del canon mensual por dia de atraso.
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CAPITULO V

EXTINCION Y SUSPENSION DE LA CONCESION.
SANCIONES Y PROHIBICIONES

ARTICULO 41- EXTINCION Y SUSPENSION DE LA CONCESION

41.1-Causales de Extincion:

41.1.1-Por vencimiento del plazo:
La concesion se extinguird cuando se cumpla el plazo por el que fue otorgada.

41.1.2-Por incumplimiento de las obligaciones del Concesionario:

La falta de cumplimiento de las obligaciones previstas en alglin Articulo de los Pliegos de
Bases y Condiciones Generales y Particulares podra ser pasible al concesionario de la pérdida
parcial o total del depdsito en Garantfa de Explotacion, la aplicacién de multas, llegando
incluso a la rescision del contrato de concesidn, y quedando facultada EEM Costanera Rosario,

a iniciar acciones judiciales por los perjuicios ocasionados.

En el caso de que EEM Costanera Rosario, afecte el depdsito en garantia, el concesionario
queda obligado a reponer dicho importe dentro de los 15 dias de su afectacidn.

Tanto durante la realizacion de las mejoras como durante la explotacidn EEM Costanera
Rosario, podra decretar la resolucion de contrato por incumplimiento, en los siguientes casos:

a Por transformacion, fusién, absorcidn o secesidn del Concesionario sin la previa
aprobacidnde la EEM Costanera Rosario.

b Por inhibicién al Concesionario, o embargo sobre bienes o créditos afectados o
provenientes de la concesion.

- Por mora en el pago de 3 (tres) cAnones mensuales, consecutivos o no, y/o de
impuestos o servicios nacionales, provinciales o municipales a su cargo.

d  El abandono de la concesidn por mas de 15 (quince) dias corridos.

e Violaciones a leyes Nacionales, Provinciales y/o reglamentos u ordenanzas Municipales.

f La falta de conservacion parcial o total y/o destruccidén del inmueble objeto de la

concesion.,
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¢ En caso de producirse la transferencia o enajenacién de la concesion otorgada, sin
autorizacion previa de EEM Costanera Rosario.

h  En caso de producirse por parte del concesionario modificaciones respecto de los pliegos o
alteraciones al proyecto de mejoras aprobado que originé el llamado a Licitacién o bien
alteraciones al régimen de explotacion y destino de uso establecido.

i Por no constituir en término las garantias exigidas en este Pliego o por defectos en la
constitucion de estas.

3 Cuando el adjudicatario proceda con dolo, fraude o grave negligencia o contravenga las
obligaciones y condiciones estipuladas en el contrato.

k. Cuando el adjudicatario no cumpla con las obligaciones establecidas en el presente Pliego
total o parcialmente y en cantidad o calidad de los equipos o servicios.

. Cuando el Concesionario no cumplimente lo establecido en el presente Pliego en lo que
refiere a Pdlizas de Seguros y al pago de las primas correspondientes,

m  Cualquier otro incumplimiento de obligaciones a cargo de! adjudicatario, que tengan la
suficiente entidad a juicio de la Municipalidad y no se encuentren previstas precedentemente.

n Reiterado trato discriminatorio, arbitrario, abusivo o descomedido a los usuarios,
fehacientemente comprobados.

o Inghservancia, reticencia u ocultamiento recurrente al érgano de Control,

En caso de producirse la rescisién de la concesidn, por uno o varios de los motivos citados
precedentemente, el adjudicatario respondera ante EEM Costanera Rosario, por los dafios y
perjuicios que su accionar le ocasione, incluso el llamado a una nueva licitacion perdiendo el
depdsito en garantia (Garantia de Explotacion).

41.1.3-Por quiebra o extincién del Concesionario:

Ante la quiebra o extincidn de la personeria juridica del Concesionario se
produciria la pérdida de la garantia respectiva, haciéndose cargo EEM Costanera Rosario,
tomando posesion de las mismas, sin cargo alguno.

Serda causal de extincién de la concesion la muerte o incapacidad del
concesionario, con la excepcion de que sus causahabientes mediante requerimiento fehaciente
ante EEM Costanera Rosario, manifiesten su voluntad de continuar con la concesion en iguales
condiciones, EEM Costanera Rosario, elevara al Departamento Ejecutivo Municipal que debera
prestar expreso consentimiento a dicho requerimiento.

41.1.4-Destruccion del espacio concesionado:
La destruccidn de las instalaciones sea total o parcial, no dard derecho a indemnizacion
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alguna, salvo que los dafios provinieran de una orden fehaciente emanada de EEM Costanera
Rosario. La destruccion de las instalaciones en toda su extensin, por caso fortuito o fuerza
mayor, extinguird la concesion. La garantia respectiva serd devuelta al concesionario una vez
cumplidas sus obligaciones para con EEM Costanera Rosario. No habra lugar a la devolucién
de la Garantia, si la destruccion ocurriere por dolo o culpa del concesionario, sin perjuicio de la
responsabilidad civil o criminal en que incurriere.

La destruccidn parcial de las obras por caso fortuito o fuerza mayor, siempre que fuere
superior al veinticinco por ciento (25%), dara derecho al concesionario a optar entre la
extincién de la concesidn con la devolucién de la garantia o la suspensién de sus efectos por el

tiempo que demande la reconstruccién

41.2-Derecho de retencion;
Se deja expresa constancia que, por tratarse la presente licitacién de una concesién de un
bien de dominio ptblico, el concesionario renuncia expresamente a hacer uso del derecho de

retencion.

42- Suspension de la Concesion

La concesion se suspenderd por:
a) El tiempo que requiera la reconstruccidon de las obras que hubieran resultado destruidas

segun lo previsto en el Articulo 41.1.4

Cuando existan circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito que impidan el funcionamiento
de la concesion en la forma pactada. El Concesionario deberd dentro de los quince (15) dias
corridos a partir de la causal de la suspension, poner en conocimiento de EEM Costanera
Rosario, la existencia de los impedimentos aludidos y solicitar la suspensién de la Concesién,
aun en caso de que se trate de hechos de plblica notoriedad.

b) Si no se cumpliere con esta obligacién, se producira la pérdida del derecho a la suspension
que pudiera asistirle. El periodo de suspensién serd fijado por EEM Costanera Rosario,
teniendo en cuenta la real incidencia de los hechos.

c) EEM Costanera Rosario, determinard la ampliacion del plazo de concesién teniendo en
cuenta el porcentaje de la misma afectada por la suspensién de la concesién y e tiempo que
dicha suspension insuma.

ARTICULO 43- DANOS
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EEM Costanera Rosario, no se responsabiliza por los dafios y perjuicios sufridos por el
concesionario en su persona ¢ en sus hienes, ni respecto de sus dependientes o personas que
por cualquier otro motivo se encuentren en el lugar, ni por cualquier accidente o siniestro de
cualquier naturaleza que pudiera ocurrir en las instalaciones generales del edificio, adn st lo

mismos fueren causados por caso fortuito y/o fuerza mayor.

ARTICULO 44- ELEMENTOS DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO,
El concesionario al finalizar su concesidn por cualquier motivo, finalizacion del periodo
correspondiente o anulacién de la concesién por incumplimiento, debera retirarse dejando en
propiedad y plena tenencia de EEM Costanera Rosario, la totalidad del inmueble y area de
concesion, incluyendo todos los componentes adheridos, asi como los siguientes elementos:

a) Instalacion sanitaria completa de bafios, cocina, con todos los accesorios (griferia,
mesadas, bachas, toalleros, jaboneras).

b) Instalacién de agua fria y caliente. Tanques, bombas, termo tanques, calefones,
calderas, sistema para presurizar el agua, en caso de que los hubiere.

¢) Instalacién eléctrica. Artefactos de iluminacion (interior y exterior), ldmparas, equipo de
encendido, tableros, Haves térmicas, disyuntores, guarda motores, malacate, etc.

d) Sistema de extraccién de aire, si los hubiere.

e} Sistema de calefaccidn y aire acondicionado completo y en funcionamiento, en caso de
gue los hubiere.

fy  Carpinterias de aluminio ¢ de chapa. Vidrios. Rejas. Pérgolas. Barandas. Bicicleteros.

g) Cielorrasos desmontables.

h)  Solados areas exteriores y especies vegetales plantadas.

i) Porfones, persianas vy rejas perimetrales.

ARTICULO 45 -En caso de rescisién del contrato y/o caducidad de la concesién por cualquier
causa el Concesionario queda obligado a dejar en posesion de EEM Costanera Rosario, todo el
equipamiento, maguinas, bajillas sillas y demas objetos muebles, inmuebles por accesion
artefactos para que el local siga funcionando conforme a su rubro habilitado por el termino
maximo de 12 meses debiendo establecerse un monto compensatorio por el uso a abonar por
parte de Costanera Rosario EEM.

ARTICULO 46- PROHIBICIONES
Queda expresamente prohibido al Concesionario:

a) La explotacion del area de concesidn para realizar actividades que resulten contrarias al
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orden plblico, la moral y las buenas costumbres.

b)  Realizar mejoras y/o refacciones en el drea de concesidn sin autorizacién previa y escrita
de EEM Costanera Rosario.

0  Restringir y/o impedir el uso plblico de los espacios abiertos.

d)  Realizar cualquier tipo de publicidad, salvo la identificacién del local en su exterior.

ARTICULO 47- ACTA DE REINTEGRO

Cumplimentado el plazo de contrato, EEM Costanera Rosario.; realizara la inspeccién al
inmueble objeto de la concesidn, labrando el Acta de Reintegro del contrato por parte del
Concesionario a la Cedente, donde constaré el estado de conservacién en que se encuentre.

El Concesionario debera reintegrar a EEM Costanera Rosario todo lo clavado y plantado y
podra retirar todo el equipamiento que no haga al estricto funcionamiento del edificio.

ARTICULO 48- DEVOLUCION DE GARANTIA DE EXPLOTACION

la Garantia de Explotacion no serd devuelta al Concesionario en tanto las instalaciones no
alcancen el grado de mantenimiento normal exigido o en tanto no se repongan los bienes que
deben completarlas. EEM Costanera Rosario, podrd aplicar la garantia a la reparacidn de los
bienes deteriorados o a la adquisicidn de los indebidamente retirados. Caso contrario, se

procedera dentro de los 60 (sesenta) dias siguientes a la devolucidon de la misma.

ARTICULO 49- INVENTARIO

Al dia siguiente del vencimiento del plazo de la concesidn, EEM Costanera Rosario, recibira el
drea sujeta a concesidn y dard comienzo al inventario de los bienes que el Concesionario no
tenga derecho a retirar labréndose el Acta de Reintegro. El inventario se realizard con
intervencion del Concesionario y deberd quedar concluido dentro de los quince dias (15) de la
fecha de recepcidn. Dentro de los treinta (30) dias siguientes a la elaboracidn del inventario se
podréan formular los cargos por deficiencias visibles en el estado de mantenimiento de las
obras y por falta de elementos, (tiles, equipos, artefactos, etc., o por deficiente estado de

estos en caso de que hubiere,
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PLANILLA MODELO DE COTIZACION LOCAL 3

Local 3

Sres. Consejo de Administracién Licitacion Péblica 0372022 Locai 3 en La Florida
Costanera Rosario E.E.M.

Quien suscribe, (nombre del Titular de la Empresa, Documento de Identidad, demicilio legal, Eic)....... .
me dirijo a ustedes a fines de cotizar la explotacidn comercial del local de referencia:

Propuesta Econdmica.

Precio de Venta de: Hamburguesa especial $ P1 Precio mas Alto
Precio de Venta de: Gaseocsa 11/2 $ P2 Precio mas Alto
Precio de Venta de: Cerveza de Litro $ P3 Precio promedio
Precio de Venta de: Porcidn de Papas fritas $ P4 Precio mas Alto
grande
Precio de Venta de: Agua Mineral chica $ P5
Predic de Venta de: Super Pancho $ P6
Precio de Venta de:  Tostado $ P7

U.M.= Valor en pesos de Unidad de Medida
[UM.=" (PL+P24P3+P4-+P5+P6+PT) [ 7 $ussss  por Unidad de Medida i

Cantidad de Unidades de Medidas Propuestas = QB Temporada baja total =QBx6&
meses de abrii, mayo, junic, julio, agosto y septiembre por mes

Cantidad de Unidades de Medidas Propuestas = QA Temporada alta total= QAx6
meses de octubre, noviembre, diciembre, enero, febrero y marzo por mes

1

[Canon Propuesto Local = QB x U.M Canon temporada baja en pesos

{Canon Propuesto Local = QA x UM Canon Temporada Alta en pesos

[Canan por afio de la concesién Local = (QBx6)+(QAx6) canon X 12 meses

[Canon total de la concesién Local =i oo s s CANON X 53 meses
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ANEXO I

—Anverso—

DECLARACION JURADA SOBRE EL ORIGEN LICITO DE LOS FONDOS ¥ SOBRE LA CONDICION DE
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE (LEY N° 25.246, RESOLUCIONES UTF Nros, 11/11,26/11 y
52/12)

En CumpllmleIﬁO de lo dispueste por la Unidad de Informacién Financiera (UIF), el Sr./Sra.
(D ... .. por fa presente DECLARA BAJO JURAMENTO que los fondos y
valores que se utlhzan para reahzar las operacmnes que dan lugar al tramite al que se adjunta la presente

provienen de ACTIVIDADES LICITAS y se originan en

También en caracter de DECLARACION JURADA manifiesta que los datos consignados en la presente son
correctos, completos y fiel expresion de la verdad y que SI/NO (1) se encuentra incluide y/o alcanzado dentro
de la “Némina de Personas Expuestas Politicamente” aprobada por la UIF que se encuentra al dorso de la
presente v a la que ha dado lectura

En caso afirmativo indicar detalladamente el mMotiVO.. s s essennanee

Ademds, asumo el compromiso de informar cualquier modificacién que se produzca a este respecto, dentro de
los treinta {30) dias de ocurrida, mediante la presentacion de una nueva declaracidn jurada,

Documento: Tipo (3) Ne

Pais vy Autoridad de Emision:

Caracter invocado (4):

CUIT/CUIL/CDI (1) N*:

Lugar y fecha: Firma:

Certifico que la firma que antecede ha sido puesta en mi presencia.

RS-0 SOOI ol - 1 U: LIS denrnnieins de 20.........

Firma y selio del certificante:

Observaciones:

(1) Tachar lo que no corresponda. (2) Integrar con el nombre v apellido del uswario/cliente, en el caso de personas fisicas,
aun cuando en su representacion firme un apoderado. (3) Indicar DNI, LE o LC para argentinos natives, Para extranjeros:
DNI extranjeros, carné Internacional, Pasaporte, Certificado provisorio, Documento de identidad del respectivo pais, segin
corresponda. (4) Indicar titular, representante legal, apoderado. Cuando se trate de apoderado, el poder otorgado debe ser
amplio v general y estar vigente a la fecha en que se suscriba la presente declaracién.

Nota: Esta declaracion debera ser integrada por duplicado, el que intervenido por el sujeto obligado servird como constancia
de recepcién de la presente declaracién para el clientefusuario. Esta declaracién podra ser integrada en los legajos o
cualguier otro formulario que utilicen habitualmente los Sujetos Obligados para vincularse con sus clientes/usuarios.



—Reverso-—Ndémina
de personas expuestas politicamente (Resolucién UTF N° 52/2012)

4) Los funcionarios piblicos extranjeros: quedan comprendidas Ias personas gue desempefien o hayan desempefiado dichas
funciones hasta dos afios anteriores a la fecha en que fue reafizada la operatoria, ocupando algimo de los siguientes cargos:

1 - Jefes de Estado, jefes de Gobierno, gobernadores, intendentes, ministros, secretarios y subsecretarios de Estado v otros
cargos gubernamentales equivalentes;

2 - Miembros del Parlamento/Poder Legislativo;

3 - Jueces, miembros superiores de tribunales v otras altas instancias Judiciales ¥ administrativas de ese 4mbito del Poder
Judicial;

4 - Embajadores y consules.

5 - Oficiales de alto rango de las fuerzas armadas (a partir de coronel o grado equivalente ¢n la fuerza y/o pais de que se

trate) y de las fuerzas de seguridad priblica (a partir de comisario o rango equivalente segin la fuerza y/o pais de que se
trate);

6 - Miembros de los érganos de direcci6n y control de empresas de propiedad estatal;

7 - Directores, gobernadores, consejeros, sindicos o autoridades equivalentes de bancos centrales y otros organismos
estatales de regulacidn y/o supervision;

b) Los cényuges, o convivientes reconocidos legalmente, familiares en linea ascendiente o descendiente hasta el primer
grado de consanguinidad y allegados cercanos de las personas a que se refieren los puntos 1 a 7 del articulo 1°, inciso a),
durante el plazo indicado. A estos efectos, debe entenderse como allegado cercano 2 aquella persona piblica y corminmente
conocida por su fntima asociacion a la persona definida como Persona Expuesta Politicamente en los puntos precedentes,
incluyendo a quienes estin en posicién de reafizar operaciones por grandes sumas de dinero en nombre de la referida
persona.

<) Los funcionarios piblicos nacionales que a continuacién se sefialan que se desempefien o hayan desempefiado hasta dos
afios anteriores a Ia fecha en que fue realizada 1a operatoria:

1 - El Presidente y Vicepresidente de la Nacién;

2 - Los Senadores y Biputados de la Nacién;

3 - Los magistrados del Poder Judicial de 1a Nacién;

4 - Los magistrados del Ministerio Piiblico de lé Nacidn;

5 - El Defensor del Pueblo de la Nacidn y los adjuntos del Defensor del Pueblo;

6- El Jefe de Gabinete de Ministros, los Ministros, Secretarios y Subsecretarios del Poder Ejecutivo Nacional;
7 - Los interventores federales;

§ - El Sindico General de la Nacién y los Sindicos Generales Adjuntos de la Sindicatura General de la Nacién, el presidente
y los auditores generales de la Auditoria General de [a Nacion, las autoridades superiores de los entes reguladores y los
demds organos que integran los sistemas de control del sector piblico nacional, ¥ los miembros de organismos
jurisdiccionales administrativos;

9 - Los miembros del Consejo de la Magistratura y del Jurado de Enjuiciamiento;
10 - Los Embajadores y Consules;

11 - El personal de las Fuerzas Armadas, de la Policia Federal Argentina, de Gendarmeria Nacicnal, de la Prefectura Naval
Argentina, del Servicio Penitenciario Federal y de la Policia de Seguridad Aeroportuaria con Jjerarquia no menor de coronel o
grado equivalente segin la firerza;

12 - Los Rectores, Decanos y Secretarios de las Universidades Nacionales;

I3 - Los funcionarios o empleados con categorfa o funcién no inferior a la de director general o nacional, que presten
servicio en la Administracion Publica Nacional, centralizada o descentralizada, las entidades autdrquicas, los bancos y
entidades financieras del sistema oficial, las obras sociales administradas por el Estado, las empresas del Estado, las
sociedades del Estado y el personal con similar categoria o funcién, designado a propuesta del Estado en las sociedades de
economia mixta, en las sociedades andnimas con participacién estatal y en otros entes del sectorpiiblico;

14 - Todo funcionario o empleado ptiblico encargado de otorgar habilitaciones administrativas para el gjercicio d@f\ualqlﬁer
actividad, como también todo funcionario o empleado piblico encargado de controlar el funcionamienty’ de dichas
actividades o de ejercer cualquier otro control en virtud de un poder de policia; /
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15 - Los funcionarios que integran los organismos de control de los servivios pablicos privatizados, con categorfa no inferior
a la de director general o nacional;

16 - El personal que se desempefia en el Poder Legislativo de la Nacién, con categoria no inferior a la de director;

17 - El personal que cumpla servicios en el Poder Judicial de la Nacién y en el Ministerio Piblico de la Naci6n, con
categoria no inferior a Secretario;

18 - Todo funcionarie o empleado publico que integre comisiones de adjudicacién de Hcitaciones, de compra o de recepcién
de bienes, o participe en la toma de decisicnes de lcitaciones o compras;

19 - Todo funcionario ptiblico que tenga por funcién administrar un patrimonio pablico o privado, o controlar o fiscalizar los
ingresos plblicos cualquiera fuera su naturaleza,

20 - Los directores y administradores de las entidades sometidas al control externo del Honorable Congreso de Ia Nacidn, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 120 de la Ley N© 24.156.

d) Los funcionarios publicos provinciales, municipaies y de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires que a continuacién se
sefialan, que se desempefien o hayan desempefiado hasta dos afios anteriores a la fecha en que fue realizada la operatoria:

1 - Gobernadores, Intendentes y Jefe de Gobierno de 1a Ciudad Auténoma de Buenos Aires;

2 - Ministros de Gobierno, Sccretarios y Subsecretarios; Ministros de los Tribunales Superiores de Justicia de las provincias
y de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires;

3 - Jueces v Secretarios de los Poderes Judiciales Provinciales y de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.
4 - Legisladores provinciales, municipales y de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires;
5 - Los miembros del Consejo de la Magistratura y det Jurado de Enjuiciamiento;

6 - Maxima autoridad de los Organismos de Control ¥ de los entes autdrquicos provinciales, municipales y de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires;

7 « Méxima autoridad de las sociedades de propiedad de los estados provineiales, mumicipales y de 1a Cindad Auténoma de
Buenos Aires;

¢€) Las autoridades y apoderados de partidos politicos a nivel nacional, provincial y de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
que se desempefien o hayan desempefiado hasta dos afios anteriores a 1a fecha en que fue realizada la operatoria.

f) Las autoridades y representantes legales de organizaciones sindicales y empresariales (cémaras, asociaciones y otras
formas de agrupacidn corporativa con excepcién de aquellas que Unicamente administren las contribuciones o
participacicnes efectuadas por sus socios, asociados, miembros asociados, miembros adherentes y/o las que surgen de
acuerdos destinados a cumplir con sus objetivos estatutarios) que desempefien o hayan desempefiado dichas funciones hasta
dos afios anteriores a la fecha en gue fue realizada la operatoria. El alcance establecido se Hmita a aquellos rangos, jerarquiag
o categorias con facultades de decisién resolutiva, por lo tanto se excluye a los funcionarios de niveles intermedios o
inferiores.

g) Las autoridades y representantes legales de las obras sociales contempladas en 1a Ley N° 23.660, que desempefien o hayan
desempefiado dichas funciones hasta dos afios anteriores a la fecha en que fue realizada la operatoria, El alcance establecido
s¢ limita a aquellos ranges, jerarquias ¢ categorias con facultades de decisidn resolutiva, por lo tanto, se excluye a los
funcionarios de niveles intermedios o inferiores.

h) Las personas que desempefien o que hayan desempefiado hasta dos afios anteriores a la fecha en que fue realizada la
operatoria, funciones superiores en una organizacidn internacional y sean micmbros de la alta gerencia, es decir, directores,
subdirectores y miembros de la Junta o funciones equivalentes excluyéndose a los funcionarios de niveles intermedios o
infericres,

i} Los cényuges, o convivientes reconocidos legalmente, v familiares en linea ascendiente ¢ descendiente hasta el primer

grado de consanguinidad, de las personas a que se refieren los puntos ¢), d), e), f), g), y h) durante los plazos que para ellas
se indican.




