
(N" 9.2 17) 

Concejo Municipal 
La Comisión de Planeainiento y Urbanismo, ha tomado en consideración el 

proyecto de Ordenanza presentado por los Concejales: Foresi, Sciutto y Cappiello, quienes mani- 
fiestan que la Ordenanza No 8.980 "Reordenamiento Urbanístico del Segundo Anillo Perimetral 
al Área Central", aprobada en noviembre de 2012, fija y establece indicadores urbanísticos, usos 
y alturas, entre otros parámetros, sobre las cuales deben adecuarse las nuevas construcciones. 

CONSIDERANDO: Que, dentro del ámbito de aplicación de esta norma 
se encuentra en el artículo 10.4. '.Área dc T'cjido 6 -AT6-" correspondiendo al AT6-1 el denomi- 
nado "Barrio San Francisquito". 

Que, según lo establecido en la i~orinativa el radio comprendido por el 
sector urbano de la Sección Catastral 11"  delimitado por: Línca Municipal Norte de Bv. 27 de 
Febrero, Línea Municipal Oeste de calle Irioildo, Línea Municipal Sur de calle Deán Funes, Línea 
Municipal Oeste de calle Vera Mujica, Línea Municipal Norte de Bv. Seguí, Línea Municipal 
Este de calle Constitución, Línea Muiiicipd Norte de calle Virasoro, Línea Municipal Este de 
calle Castellanos hasta Línea Municipal Norte de Bv. 27 de Febrero, no admite la construcción de 
nuevas viviendas. 

Que, la implenientación de la mencionada norma ha arrojado, en los Últi- 
mos meses, varios pedidos de excepción por parte de los vecinos y vecinas que se han visto impo- 
sibilitados para concretar la construcción de su vivienda familiar. 

Que, en función de ello, se hace necesario conteinplar una revisión norma- 
tiva a los efectos de no obstruir uno de los derechos canstitucionales elementales como el acceso 
a la vivienda. 

Que, en el caso puntual del denominado "Barrio San Francisquito", por las 
características y preexistencias de usos en su tejido, se producen situaciones en las cuales miem- 
bros de una determinada familia no pueden acceder a líneas de financiamiento del Estado u otros 
mecanismos existentes en el mercado en nia~eria de L ivienda por lo dispuesto en el artículo 18" de 
la Ordenanza 8.980112 "Condiciones edilicias, retiros y usos del suelo para el Area de Tejido 6 - 
AT6-" en su inciso " h  el cual @a como usos no admitidos las nuevas construcciones destinadas 
a residencia. 

Por lo expuesto, esta Comisión de Planeamiento eleva para su aprobación 
el siguiente proyecto de: 

Artículo lo.- Modificase el artículo 1 So de la Oríicnailza No 8.980112, el cual quedará redactado 
de la siguiente manera: 

"ART. 18': CONDICIONES EDILIí.'lA.Y, RETIROS Y IJSOS DEL SUELO PAR4 EL ÁREA 
DE TEJIDO 6 -AT6- 

a) Altura Minimu: Pura la toíalidad de 10,s innzucble.s~fieníi.ctcrs se csrablece unu altura minima 
de cuatro (1) metros. 

b) Alturas Máximus: 
b.1. Para los inmueble3 donde se esíab1ezc.u un z~,so no residencial rige urlu altura máxima de 
quince (1 5) metros. 
b.2. Para los inmuehles, jreniistas o interizo,~, en los czrales se rnuntiene el uso residencial, rige 
una altura máxima de seis (6) metros qz~c sc c.»n.~i~lt!rará sólo para yroyecto,~ de reforma y/o am- 
pliación de lu viviendu rxistentc, J. nuevcr vivienda unifamiliar. 



b.3. En caso de usos mixtos se considera como a1tur.u rnúxima la altura permitida del uso princi- 
pal. 

c) Altura en Centro de Manzana: 
c.1. Pura la elficacicin en centro de manzana donde se establezca un uso no residencia1 rige una 
altura máxima de qtrinct! (1 3) metros. 

t c.2. Para los inmueb1c.s en que se rnc~nticne e/ uso residencial rige una altura múxima de seis (6) 
metros. 
c.3. En ca.so de usos mixtos se considera como altura mhima la altzu-a permitida del uso princi- 
pal. 

d) Ajuste de la Altura Máxima: 
Se admite una tolerancia de un 5 %  como u!'~!ste de pr.oyccto en Iu a1tur.a múxima establecida. 

e) Salientes y Balcones: 
No se permiten salientes ni balcones. 

fl Factor de Ocupación de Suelo (FOS): 
$1. No se aplica Índice Edilicio. 
$2. No se aplicará FOS, independientemente del uso, en todus las parcelas, incluídas las inter- 
nas, cuya superficie sea igual o lnenor cr dosc~ientos (200) metros cutrdra~los. 
$3. En parcelas mayores u dos ciento^ (200) metros cuadrutl:,~ se aplicará FOS máximo O,&. 
FOS máximo para uso residencial 0,7. Si la re.\ultctntr dc.1 ccjlculo Juera menor a doscientos 
(200) metros cuadrados, se aclopturá dsta szrperficie cdomo múximu ocupacicín de suelo admitida. 
$4. Tampoco se aplicaru FOS en Plurztu Haju e12 1(1 (.onstru~.cicirz (le coc'lzcras, comercios y otros 
usos que no requieran iluminacicín y ventilacicin natural, y en Planta Alta cuando se trate de las 
mismas unidades~funcionales o desarrollen una misma acti~ide~d con la Planta Baja. 
$5. En todos los casos. la volumetria edificada quedará regulada por el cumplimiento del FOS 
establecido en este mismo articulo y por las dilisposicione,r vigentes referidas a las dimensiones 
mínimas de patio, ubicacrción del ceniro de manzana. 

g) Reformas y Ampliaciones de Edi$cios Existentes: 
g.1. En ampliaciones, la ediJicación a incorporar debe respetar las alturas rninimas y máximas y 
el FOS establecido en el presente artículo. 
g.2. Las construcciones existentes con permiso o regisn.o de edificación, que presenten proyectos 
de reforma o ampliación dentro del volunrerz original (ontrepiso.~). pueden preservar la condición 
constructiva aprobada. Esta condicicin constructii9a 'faprobada" refiere a la aprobación del trú- 
mite administrativo que oportunamente le c-orrespondicra u1 inmueble, incluyendo de este modo 
construcciones que hayan si& ~'egi.s1radu~ con trans,qr~siones a lus riormas, con excepción de 
aquellas intervenciones .f~rmuladuLs cn el marco de Icr 01.tlcrzú.n~~ ,V" 7.81 2/04 y sus modificato- 
rias No 8.26948 y Decretos Reglumentario,~ N" 1.353/'08, ,V0 1.354í08 y Aí" l. 455/%)8. 

h) Tipologias edilicias: No se autoriza en ningún ctrso la construcción de edjficios de elltura libre 
cualquiera sea su tipología. 

i )  Retiros: Se mantienen los at:clzos oficiule.~ de ~.a/les y ríjes establecidos y los retiros de la Línea 
Municipal estab1ecido.s en las Oru'er~unzcls con.espondientes. 

j) Usos no admitidos: 
e Industrias y depó.sitos más restringidos. 
e Residencia con más de tres wzidades de viviendu por lole (nuevas construcciones) 

independiente de la actividud de indzrslrie~ o depcisiios udmitidos. 
e Educación (nuevus construcciones). 

Culto (nuevas constrz~cciones). 



Salud (nuevas con.struccionus). 
Cultura y espurcimiento (nuevas con.stt.ucc+iones). 
Venta y/o almacenamiento de desechos nzetálicos .y no rnetúlicos. 

j.1. La posibilidad de instalación de toda actividad o ernprendimiento quedara determinada por: 
El cumplimiento de los requisitos espec~fico.~ que condicionan la localización de una 
actividad de acuerdo a las caracterisficas de szr entorno inmediato, establecidos por la 
Ordenanza correspondiente. 
El cumplimiento de los requisitos y procedimientos que para la habilitación de cada uso 
establezca la normativa vigente". 

Art. 2O.- Comuníquese a la Intendencia con sus corisiderandos, publíquese y agréguese a1 
D.M.- 

Sala de Sesiones, 15 de Mayo de 2014. 

Expte. No 21 1.045-P-2014 C.M.- 



1 3 JUN 201d //sario, 

Habiendo quedado en firme por mero transcurso del tiempo de 
acuerdo a lo establecido por la Ley Orgánica de las Municipalidades IVO 2.756, la 
Ordenanza No 9.217114; cúmplase, comuníquese, publíquese en el Boletín 
Oficial Electrónico Municipal y dése a la Dirección General de Gobierno.- 

1 

Municipalidad de Rosario 


