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ORDENANZA
(N° 6.133)

HONORABLE CONCEJO:

Las Comisiones de Planeamiento y Urbanismo, la de Produccién,
Puerto, Comercio Exterior, etc. y la de Ecologia y Medio Ambiente, han considerado el Mensaje
34/95 SPI enviado por el Departamento Ejecutivo relacionado con anteproyecto de Ordenanza
mediante el cual se modifican articulos de la Ordenanza n° 5.872/94.

“Visto, la Ordenanza n° 5.872/94;

El convenio marco suscripto con fecha 17 de junio de 1994 entre
la Municipalidad de Rosario y el CAPSF D.2 ratificado por Decreto 1.259/94 relativo a la
organizacion de un “Concurso Nacional de Ideas y Propuestas de Realizacion y Gestion para la
reconversion de la Ex-Planta clevadora Unidad IV - Junta Nacional de Granos;

[l informe elevado por el Colegio de Arquitectos de la Provincia
de Santa Fe D.2 el 25 de enero/95; y

Considerando, que las observaciones de cardcter técnico relativas a
la posibilidad de organizacion y evaluacion del Concurso de referencia formuladas por CAPSF
D2, asi como las propuestas para su superacion constituyen un aporte que perfecciona y viabiliza
técpicamente el cumplimicnto de los objetivos propuestos ci la Ordenanza 5.872/94, a cuyos
cfectos se efectuaron encuentros sucesivos de evaluacion en el ambito del Departamento
Ejecutivo y de la Comisién de Plancamiento y Urbanismo del Honorable Concejo Municipal.

. Que habiendo considerado estas observaciones, se ha decidido
generar un nuevo texto que atine el criterio original con las observaciones propuestas”.

Por lo expuesto, la Comision eleva para su aprobacion el siguiente
proyecto de:

ORDENANZA

Articulo 1° .- Modificase el Distrito L3-1/R5-2 del articulado 3.1.5.16 (Distritos Transitorios)
del Cédigo Urbano, ¢l que quedara redactado de la siguiente manera.
1.3-1/R5-2: Eje de calle French, Rio Parana, prolongacién Oeste de Boulevard Orofio, limite

Norte del Sector H1-2, Norte de Avda. del Valle, eje de Pasaje Escalada, eje de Avda.
Caseros, ¢je de Junin, ¢je de Vera Mujica, eje de Vélez Sarsfield, y eje de su
prolongacion, eje de Ing. Thedy, cje de zona de vias del F.C.Mitre Linea a Tucuman,
cje de Echeverria hasta eje de calle French.
Art. 2°.- Incorporase el articulado 3.1.5.8. (Distrito H) del Codigo Urbano, el siguiente texto:
H2-13: Prolongacién Oeste de Bv. Orofio, Rio Parand, prolongacion eje de Moreno
hasta su interseccion con el limite Norte del Distrito H2-10 hasta su interseccion con
la prolongacion Oeste de Bv. Orofio.
Art. 3°.- Los usos permitidos en el Distrito H2-13 son:
- Hoteles.
- Oficina de Informacion Turistica Municipal.
- Restaurantes y Bares.
' - Espectaculos bajo cubierta.
- Puertos Nauticos.

Art. 4°.- Encomiéndase al Departamento Ejecutivo el llamado a Concurso Nacional Unificado de
Ideas Urbanisticas y Anteproyectos para definir distintas alternativas de ordenamiento -y
aprovechamiento del sector comprendido entre Avda. Wheelwright y el Rio Parana desde calle
Espaiia hasta Alvear, incluyendo los predios que constituyen la prolongacion del Parque Espaiia
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(Ordenanza n® 5.431/92 desde Espaiia hasta Moreno) y los correspondientes a la Municipalidad
de Rosario (ex Junta Nacional de Granos - Unidad IV).

Art. 5°- El Concurso serd conjuntamente de Ideas y Anteproyectos, debiendo establecerse en
sus bases como pautas fundamentales el mejor aprovechamiento del sector como espacio y
parque publico de libre acceso a toda la ciudadania; debiéndose diferenciar en las bases los
sectores de Arcas Publicas (A.P.) con exigencia de definicion a nivel de anteproyecto, que serd
respetado para la elaboracion del Proyecto Definitivo; y las Areas a Concesion de obra (AAC)
para la que el programa establecerd una exigencia de niveles de generalidad mayor en las ideas
propuestas que deberan establecer condiciones de uso, volumetrias y relaciones con las dreas
publicas, de manera de suministrar a la Municipalidad de Rosario esquemas de base para la
Licitacién de éstos sectores, segin plano adjunto:

a) Arcas Pablicas (A.P.) entre calle Espaila y Bv. Orofio: las bases deberan prever como
servicio de las arcas parquizadas infraestructuras basicas que sirvan como complemento y a
su vez como fuente de financiamiento y/o mantenimicnto de dicho sector. Se definen como
infraestructuras basicas lo siguiente:

a 1) Bares.

a 2) Restaurantes.

a 3) Informacion Turistica. :

a 4) Muelles de Pesca. )
a 5) Puertos Nduticos.

Las alturas de las edificaciones no podldn sobrepasar en este sector el nivel de vereda de Avda.
Wheelwright permitiéndose para ello excavaciones en el borde de barranca, garantizando la
estabilidad y condiciones generales de la misma. Solo se admitirdn construcciones sobre el nivel
de wvereda destinadas exclusivamente a servicios y/o instalaciones complementarias
imprescindibles tales como accesos, tanques de agua, sala de maquina de ascensores, conductos
de ventilacion, las cuales ‘deberin ser tratadas con cardcter escultural. En ningun caso las
proyecciones ortogonales de estas construcciones podran sobrepasar el 10% de la proyeccion
ortogonal del edificio proyectado.

Se respetard lo estipulado por Ordenanza N* 5682/93. Se define un FOS méaximo del 10%.

Dentro de este sector se incluye el silo ubicado entre las prolongaciones de Bv. Orofio y Alvear
el cual deberd reciclarse y conservarse totalmente, destinandose a actividades publicas a definir.

b) Arcas a Concesionar (AAC) correspondientes a las instalaciones de la ex-Junta Nacional de
Granos. -

Unidad [V: en este scctor se privilegiaran los proyectos que prioricen dreas verdes y arbolad
por el cual se define un FOS maximo del 45% en relacién a la superficie total del Area™a
Concesionar  (AAC). Se favoreceran también los proyectos que contemplen construcciones con
la menor obstruccion visual hacia el rio desde ¢l nivel de la calle.
Las construcciones existentes (silos) podran reciclarse total o parcialmente, y scg,un el proyecto
podra plantearse su demolicidn.
Se excluye expresamente ¢l uso de vivienda permanente.
Se definen los usos que a continuacion sc detalla:
b 1) HOTEL / APART HOTEL: con sus correspondientes servicios complementarios
(estacionamientos, auditorio, pileta, etc.)
b 2) PUERTO NAUTICO: para embarcaciones turisticas y deportivas, serd de uso transitorio
y permanentc. :
b 3) RESTAURANTES Y BARES.
b 4) OFICINA DE INFORMACION TURISTICA (Direccién de Turismo Municipal).
Art. 6°.- En todo el sector comprendido entre calle Espafia y Alvear, incluidos los terrenos de  la
ex-Junta Nacional de Granos - Unidad IV deberd respetarse un paseo publico peatonal de libre
acceso como  mirador al rio, desde el borde de barranca superior, con un ancho minimo que
deberd ser mayor o igual al existente en el proyecto de la segunda etapa del Parque Espaiia. Se




deberd prever la  proteccion de la costa en los lugares que esta falte para evitar la erosion de la
barranca.

Art. 7°.- El proyecto responderd a criterios de unidad desde calle Espaila hasta Alvear, :
debiendo -en las Licitaciones Publicas para la Construccion y Explotacién Comercial,
diferenciarse claramente y separarse los emprendimientos distintos:

é A.A.C. (Areas a Concesionar): constituida por la reutilizacion y reconversion del predio e
instalaciones de la ex-Unidad IV - Junta Nacional de Granos. .
A.P. (Arcas Piblicas): en este sector los clementos que se constituyan en unidades factibles de
explotacién comercial, se licitaran por separado.

En todos los casos la propiedad de la tierra permanecera en el dominio municipal.

Transcurrido los periodos de concesion que para cada caso en particular se defina, las mejoras de
todo tipo pasardn sin cargo a propiedad del municipio.

Art. 8°.- Dara las Arcas Publicas (A.P.) sc debera establecer en las Bases del Concurso, los
premios, ¢l modo y monto fijo de contratacion del o de los ganadores para la realizacion del
Proyecto Definitivo.

La idea seleccionada para el sector dreas a concesionar (AAC) (ex-Unidad IV), que servira de
base para el llamado a Licitacion Publica para la Construccién y Explotacion Comercial, formara
parte del Proyecto Ganador, no gencrando la misma, ninguna obligacién contractual a la
Municipalidad con el autor. Sélo debera fijar en las Bases claramente un monto fijo en concepto
de premio.

Cuando la Municipalidad realice los pliegos para las Licitaciones Publicas de las diferentes areas

. de acuerdo a lo establecido en el Art. 7°, debera incluir una clausula que establezca la obligacion

‘ por parte de los ganadores de las distintas Licitaciones, de reintegrar el monto de dinero que la

2 Municipalidad haya pagado en concepto de Honorarios por la realizacion de los Proyectos
Definitivos al o a los ganadores del Concurso.

Art. 9°.- El Departamento Ejecutivo convocara para la elaboracion de las Bases y la !
constitucién del jurado, a los entes profesionales oficiales reconocidos para este tipo de Concurso, ‘
participando a través de las reparticionesque éste designe.

El Llamado a Concurso debera realizarse en un plazo de noventa (90) dias corridos, como
méximo a partir de la vigencia de la presente. '

Los anteproyectos e ideas que sc presenten a Concurso, deberan combinar en todos los casos, los
requerimientos urbanisticos cstablecidos, con modalidades de explotacion que resulten atractivas
§ para la inversion privada.
C - Las Bases deberan prever un tiempo de estudio y elaboracion como minimo de ciento veinte
(120) dias, para poder reforzar de este modo una masiva participacién de proyectos.
En las Bases se deberd hacer mencién que los Pliegos para el Llamado a Licitacion de las Obras
que devengan de los anteproyectos ¢ ideas seleccionados tendran como valor un monto fijo, lo
mads accesible economicamente, es decir bajo costo.
Art. 10°.- Las Bases del Llamado a Concurso seran remitidas al Honorable Concejo Municipal
para su aprobacion. en un plazo que no podra exceder los 30 dias.
Art. 11°.- Los Pliegos del Llamado a Licitacién para la Construccién y Explotacion de las Obras
que devengan de los antcproyectos ¢ ideas seleccionados, seran remitidos al Honorable Concejo
Municipal para su aprobacion.
Art. 12°.- Los organizadores deberan garantizar la mayor difusion de este Concurso, para lo
cual previamente a la puesta en venta de las Bases deberé publicar como minimo dos veces (en 1
semanas distintas) en todos los diarios locales y de tirada nacional, también debera publicarse en

las revistas especializadas.
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Art. 13°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y agréguese al
D.M.

Sala de Scsiones, 14 de Marzo de 1996.-

-

FEDERICO
Secrelaric

FORMENTE
General
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Dr. ARTURO GANDOLLA
Presidente
H. Cencejo Municipal
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Expte. N° 72341-1-95-H.C.M.-




//sario,

18 ABR, 1998

Camplase, comuniguese, publiquese v dése a
la Direccidén General de Gobierno.- '
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—RUBEN, 'J. PALUMEO

Sasretatio de Pluucamicalo ©r. MERMES/ JUAN BINNER
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