LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N° 9.141)

Concejo Municipal:

La Comisién de Planeamiento y Urbanismo ha tomado en consideracion el
Mensaje N° 38/13 S.P., con Anteproyecto de modificacion de la Ordenanza N° 8.125/06 “Plan
Especial Barrio Pichincha”. Siendo las propuestas de adecuacién oportunamente consensuadas
por los equipos técnicos municipales y los representantes de las Instituciones que conforman la
Comision Asesora de Planificacion Urbana.

CONSIDERANDO: La Ordenanza N° 8.125/06 “Plan Especial Barrio Pi-
chincha”, y sus modificatorias.

La Ordenanza N° 8.244/08 “Primer Anillo Perimetral al Area Central” que
definié nuevos indicadores urbanisticos para las acciones de construccion en el interior del sector
de la ciudad que rodea al Area Central, referidos particularmente a alturas de edificacion y densi-
dad de ocupacidén del suelo, entre otros indicadores.

La Ordenanza N° 8980/12 “Segundo Anillo Perimetral al Area Central”.

La Ordenanza N° 9.048 modificatoria de los indicadores de Gran Parcela
del Primer Anillo Perimetral al Area Central.

El Mensaje S.P. N° 59/12 de envio al Concejo Municipal con el Antepro-
yecto de Ordenanza modificatoria de la Ordenanza N° 8.692 “Régimen Diferencial para el Desa-
rrollo de Proyectos Edilicios Especiales” y el anteproyecto de la Ordenanza “Proyectos de Arti-
culacion’;

El Anteproyecto de Ordenanza “Plan de Detalle Miltiples Parcelas del A-
rea de Reserva Articulacion Av. Francia — Facultad de Medicina” modificatoria de la Ordenanza
N° 8.244, que se envia conjuntamente con este anteproyecto por incluir propuestas para Areas de
Reserva vinculadas. '

Que, dado el tiempo transcurrido desde la vigencia de la Ordenanza N°
8.125 y las Ordenanzas de Reordenamiento Urbano N° 8.243, 8.244 y 8.980, es procedente anali-
zar los resultados de la aplicacién de las nuevas normativas para todas las areas que define y en
consecuencia extender los conceptos de Gran Parcela al Area General del Barrio Pichincha y ajus-
tar los indicadores referidos a dimensiones de lotes en esquina en el Frente de Renovacién Urba-
na (FRU) Sector 2.

Que, en las Ordenanzas de Reordenamiento Urbanistico -a los fines de
asignarles sus respectivos indicadores- se definieron Areas de Tejido y Corredores Urbanos y
como situacidn particular de éstas, las Grandes Parcelas, y entre las Areas Particulares el Frente
de Renovacion Urbana Av. Rivadavia / Av. del Valle.

Que, las Grandes Parcelas -GP- se consideran como situaciones especiales
dentro de las Areas de Tejido —AT—y Corredores Urbanos —CU- y corresponden a aquellas par-
celas -0 conjunto de parcelas que-, por sus dimensiones, se distinguen de la estructura parcelaria
que particulariza al Area de Tejido o Corredor Urbano en que se encuentran. Por tal motivo, se
establece la posibilidad del uso de indicadores urbanisticos diferenciales.

Que, en tal sentido es pertinente contemplar esta circunstancia y adecuar lo
establecido en el Capitulo VIII de la Ordenanza N° 8.125/06, “Procedimientos Especiales™ Arti-
culo 14° “Convenios Urbanisticos” referido a intervenciones a ejecutar en Grandes Parcelas, sim-
plificando el procedimiento y fijando indicadores para alentar la ejecucion de operaciones de re-
novacion y/o rehabilitacion del area con proyectos especiales, sin desvirtuar el espiritu de la nor-
ma.

Que, del mismo modo, es pertinente adecuar lo establecido en el Capitulo
V de la Ordenanza N° 8.125/06 - Articulo 8° - Punto 8.4. Condiciones Edilicias del FRU Sector 2,
Inciso 8.4.2. “Edificios exentos de altura controlada” para alentar la ejecucidn de operaciones de

renovacion y/o rehabilitacion del area con proyectos especiales, sin alterar el espiritu de la norma.
Que, la evaluacion de los resultados de la aplicaciéon de las nuevas normas
urbanisticas es uno de los temas tratados por la Comision Asesora de Planificacién Urbana y las



propuestas de adecuacion son consensuadas por los equipos técnicos municipales con los repre-
“sentantes de las instituciones que la conforman.

Que, el Area de Reserva para Plan de Detalle —ARD-- “Articulacion Av.
Francia — Facultad de Medicina” del Primer Anillo Perimetral se propuso como continuidad del
AR3 y Area de Proteccion Histérica -APH- "Articulacién Avenida Francia - Hospital Provincial
del Centenario" que se encuentra incorporada al Plan Especial "Barrio Pichincha", las que tienen
diferentes indicaciones normativas.

Que, debido a la diferencia de dimensiones entre el parcelario del tejido
general y las grandes parcelas que conforman las mencionadas Areas de Reserva, se torna necesa-
rio asignar indicadores urbanisticos a las parcelas de dimensiones menores, manteniendo sélo
como Area de Reserva a las parcelas de mayor superficie que contienen edificios patrimoniales,
entendiendo que es dificultoso orientar una propuesta de gestion conjunta entre actores privados
y/o instituciones.

Que, por la condicién del parcelario del frente a Avenida Francia de la
Manzana 123 se propone fijar indicadores urbanisticos a los lotes indicados como Area de Reser-
va —AR3- para permitir el desarrollo de proyectos edilicios, manteniendo como Area de Reserva 3
—APH- la Manzana 124 perteneciente a la Asociacién Hijas de Nuestra Sefiora de la Misericordia
que incluye edificios de valor patrimonial.

Por lo expuesto, esta Comision propone para su tratamiento y aprobacion
por parte del Cuerpo el siguiente proyecto de:

ORDENANZA

Articulo 1°.- Modificase el Inciso 5.1 “Area General” del Articulo 5° “Areas” de la Ordenanza
N° 8.125, agregando al final del mismo el siguiente parrafo:

“Se incluye en el Area General a los Grdficos: 7,8, 9S/D 2, 108/D 1, 11, 12, 22, 23, 24, 25y 26
de la Manzana 123, todos de la Seccion Catastral 8%

Art. 2°.- Modificase el Inciso 5.2.2. “Areas de Reserva”, reemplazando el Punto AR 3 -APH
"Articulacion Av. Francia - Hospital Provincial del Centenario”, Articulo 5° “Areas” de la Orde-
nanza N° 8.125, por el siguiente texto:

“AR 3 —APH "Articulacion Av. Francia - Hospital Provincial del Centenario”: Sector conforma-
do por todos los inmuebles pertenecientes a la Manzana N° 124 de la Seccion Catastral 8°. Este
sector tiene la doble condicion de Reserva 'y APH. La nomina de los inmuebles que integran esta
drea AR 3, identificados por su nomenclatura catastral, se incluye en el Inc. 5.3, Planilla N°7".

Art. 3°.- Modificase el Inciso 5.3. “Planillas” del Articulo 5° “Areas” de la Ordenanza N° 8.125,
reemplazando la Planilla N° 7 por la siguiente:

“Planilla N° 7 - inc. 5.2.2. ,
INMUEBLES PERTENECIENTES A ARFA DE RESERVA (AR) 3.
"Articulacion Av. Francia - Hospital Provincial del Centenario”.
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Art. 4°.- Modificase el Inciso 6.1. “Condiciones Edilicias” reemplazando el Punto d) “Toleran-
cias”, Articulo 6° de la Ordenanza N° 8.125 y su modificatoria Ordenanza N° 8.520, por el si-
guiente texto: '

“d) Ajuste de la altura mdxima: Se admite una tolerancia de un cinco por ciento (5%) como
ajuste de proyecto, aplicable sobre la altura mdxima establecida.



Solo se permitird superar la altura mdxima establecida con construcciones complementarias:
\.elementos estructurales, tanques, salas de mdquinas, conductos, ventilaciones, chimeneas, lucer-
narios, pararrayos o sefiales de balizamiento aéreo. .

Art. 5°- Modificase el Inciso 8.4.2 “Edificios exentos de altura controlada”, reemplazando el
Punto b) “Dimensiones de lotes y plantas de edificios”, del Articulo 8° “Frente de Renovacion
Urbana Avdas. Rivadavia / Del Valle (FRU)” de la Ordenanza N° 8.125, por el siguiente texto:

“b) Dimensiones de lotes y de plantas de edificios:

El frente de lote para edificios exentos de altura controlada sobre Avdas. Rivadavia / Del Valle
se fija en veinticinco (25) metros.

En caso de lotes en esquina la dimension establecida podrd tomarse tanto sobre las avenidas
como sobre las calles transversales a las mismas, pudiendo aplicarse una reduccion de un 5%
para determinar la posibilidad de acceder a los indicadores urbanisticos correspondientes a los
edificios exentos del FRU Sector 2.

La dimension mdxima de lado de estos edificios exentos no podra superar veinticinco (25) me-
tros. h

Art. 6°- Derégase el Articulo 14 “Convenios Urbanisticos”, Capitulo VIII
PROCEDIMIENTOS ESPECIALES de la Ordenanza N° 8.125.

Art. 7°.- Incorpérase a la Ordenanza N° 8.125 (modificada por Ordenanza N° 8.520), en el
Capitulo VIII “Procedimientos Especiales” como Art. 14°, lo establecido en la Ordenanza N°
9.048 “Condiciones Edilicias para las Grandes Parcelas”. Los indicadores establecidos para el
Ares de Tejido 2 (AT2) en la Ordenanza N° 9.048 seran los equivalentes al Area General de la
Ordenanza N° 8.125.

Sin perjuicio de lo establecido anteriormente, toda actividad o emprendimiento debera dar
cumplimiento a todos los requisitos y procedimientos que para la habilitacion de cada uso
establezcan las ordenanzas pertinentes.

Todo emprendimiento en parcelas con una superficie igual 0 mayor a cinco mil (5.000) metros
cuadrados se encuadrard ademds como "Programa de Urbanizacién Integral”, de acuerdo a la
Ordenanza de Urbanizacién N° 6.492/97, Punto 4.3.2.2. (Areas a donar al dominio publico) y
Resolucion SIP 22/04. Se exigira en estos casos la donacion de espacios publicos, de acuerdo a
los porcentajes establecidos en la Ordenanza (10 % para espacios verdes mas 5 % de
equipamiento comunitario), o su equivalente en m2. (que represente igual valor al de la tierra
perteneciente a la operacion involucrada, valoracién que quedard a cargo de las reparticiones
municipales con competencia en la materia), en sitios donde la municipalidad disponga o acepte a
propuesta del urbanizador, y con aceptacion por parte del Concejo Municipal, y que hagan al
interés urbanistico general. '

Art. 8°.- ANEXOS.

Forma parte inescindible de la presente Ordenanza, el Anexo I, Planos N° 1: Ambito de aplica-
cién y N° 2: Sectorizacion.

Art. 9°.- Incorpérese al dmbito de aplicacién de la Ordenanza N° 9.104 “Proyectos de
Articulacién” el sector correspondiente a la Ordenanza N° 8.125 “Plan Especial Barrio
Pichincha”.

Art. 10°.- Incorpdrese al &mbito de aplicacion de la Ordenanza N° 9.105 “Régimen Diferencial
para el Desarrollo de Proyectos Especiales™, el sector correspondiente al Frente de Renovacion
Urbana — FRU Sector 2 — de la Ordenanza N° 8.125 “Plan Especial Barrio Pichincha”.



Bosaris e

N\, Art. 11°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y agréguese al
D.M.

Sala de Sesiones, 5 de diciembre de 2013.
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Concejo Municipal de Rosano
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SECRETARIA DE PLANEAMIENTO
DIRECCION GENERAL ADMINISTRATVA

Rosario, 27 DIC 2013 )

Cumplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial
Municipal Electrénico y dése a la Direcg eneral de Gobierno.-

)

Exptes. Nros. 206640-1-2013 CM y 25818-D-2013 D.E.
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