
LA MUNICIPALID ADO LA SIGUIENTE 

Concejo Municipal: 
La Comisión de Planeamiento y Urbanismo y la de Gobierno y Cultura y 

la de Presupuesto y Hacienda, han tomado en consideración el Mensaje No 25110 S.P., con Ante- 
proyecto de Ordenanza por medio del cual se define el "Régimen Diferencial para el Desarrollo 
de Proyectos Edilicios Especiales"; todo ello convenientemente evaluado por las oficinas técnicas 
intervinientes. 

CONSIDERANDO: Que, mediante la Ordenanza No 8.243108 "Reorde- 
namiento Urbanístico del Área Central, la Ordenanza No 8.244108 "Reordenamiento Urbanístico 
del Primer Anillo Perimetral al Área Central", la Ordenanza No 8.125106 "Plan Especial Barrio 
Pichincha"; la Ordenanza No 7.799 "Recualificación Normativa para los lotes frentistas a las 
Avenidas de la Libertad y del Huerto", el Código Urbano - Sección 7" sobre edificios de gran al- 
tura. 

Que, la necesidad de establecer un mecanismo más ágil y eficiente, que 
permita el desarrollo de Proyectos Especiales contemplados en las Ordenanzas No 8.243108 y 
8.244108 regulándolos mediante un Régimen Diferencial. 

Que, la Ordenanza No 8.243 "Reordenamiento Urbanístico del Área Cen- 
tral estabiece: a) en el Capítulo VI11 - Artículo 16' establece la posibilidad de suscribir "Conve- 
nios Edilicios" para las intervenciones con proyectos especiales en parcelas sustituibles, para los 
cuales se definirán indicadores diferenciados con la finalidad de obtener un proyecto edilicio que 
resuelva la situación urbana mediante su articulación morfológica con los edificios linderos; b) en 
el Capítulo IV, Artículo 7" "Condiciones Edilicias, Retiros y Usos del Suelo para los Tramos de 
Preservación", la posibilidad de suscribir Convenios para la adecuación de las alturas mínima y 
máxima, en función de resolver la articulación con las construcciones linderas existentes, cuando 
el ajuste de altura sea mayor al 20% de la establecida para el sector. 

Que, en "Plan Urbano Rosario 2007 - 2017" - remitido al Concejo Muni- 
cipal para su ionsideración por el Departamento Ejecutivo mediante Mensajes 1 1108 y 17108 -, en 
su Capítulo Cuarto Artículo 23", establece el carácter y la clasificación de los Convenios Urbanís- 
ticos. 

Que, en la ciudad conviven en un mismo ámbito territorial, edificaciones 
que surgieron a partir de la aplicación de distintas normativas desarrolladas en el tiempo produ- 
ciendo una heterogeneidad que es necesario y oportuno articular. 

Que, en el Área Central es posible reconocer situaciones urbanas diferen- 
ciadas, tales como las manzanas pertenecientes al frente costero, en general frentistas a la secuen- 
cia de parques lineales de la costa o a avenidas, y las manzanas del interior del tejido. 

Que, a partir de la aplicación de la nueva normativa se presentaron nume- 
rosos casos particulares, que analizados por las oficinas técnicas competentes ~odrían tratarse con 
un mecanismo diferencial. Que este mecanismo diferencial permitiría reafirmar el espíritu de la 
norma dictada para facilitar el desarrollo de proyectos edílicios innovadores que recurran al uso 
de tipologías exentas o semiexentas, las cuales constituyen un sustancial aporte a la construcción 
del paisaje urbano, en razón de brindar condiciones más favorables de asoleamiento y permitir 
con mayores recursos de proyecto (uso de basamentos o cuerpos adosados a los bloques linderos 
existentes) una adecuada integración con el entorno circundante y una recomposición morfológica 
de la manzana. 

Que, para atender esas particularidades se hace necesario precisar las si- 
tuaciones urbanas que ameritarían acceder al REGIMEN DIFERENCIAL, tomando en considera- 
ción -además de los casos comprendidos en el rango de superficie que considera el Art. 16' de la 
Ordenanza No 8243- aquellos que a pesar de no alcanzar tal especificación, representen también 
por otros factores, situaciones urbanas excepcionales. 

Que, las excepcionalidades desde el punto de vista urbanístico se verifi- 
can en general en lotes ubicados entre edificios de diferente altura, en alguno de los cuales existen 



restricciones por tratarse en la mayoría de los casos de inrnuebles catalogados, o por pertenecer a 
un Área de Protección Histórica. 

Que, esa es una condición que amerita una consideración particular de ar- 
ticulación de las diferentes alturas, tratamiento especial de los paramentos laterales, y ajuste en la 
dimensión de -10s espacios laterales y posteriores, a fin de lograr un proyecto que, tanto por su 
resolución morfológica como por la propuesta de inserción urbana, signifique un aporte al contex- 
to. 

Que, es oportuno precisar pautas e indicaciones normativas que orienten 
las intervenciones de mayor envergadura, a fin de obtener los efectos deseados atendiendo a dis- 
tintas circunstancias de contexto, por lo que resulta necesario modificar lo estipulado en el Artí- 
culo N" 16" de la Ordenanza No 8.243; y asimismo establecer los procedimientos administrativos 
a cumplir en los casos mencionados para brindar seguridad y transparencia en su tratamiento. 

Que, la Comisión Asesora del Plan Director, creada por Ordenanza lVO 
3.664, reglamentada por Decreto N" 1.742/01, solicitó a la Secretaría de Planeamiento, mayor 
precisión'en la definición de los parámetros y las indicaciones normativas vigentes, teniendo en 
cuenta los proyectos unitarios que optaron por la suscripción de Convenios Edilicios y que fueron 
enviados al Concejo Municipal para su evaluación y posterior aprobación, parámetros que en 
forma general están ya expresados en el Artículo 16" de la Ordenanza No 8.243. 

Que, aún se encuentra vigente en el Código Urbano y en el Reglamento 
de Edificación la posibilidad de construir "Edificios de Gran Altura" y "Edificios en Torre", en 
barrios de la ciudad que registran una consolidación predominante con edificios de vivienda indi- 
vidual. 

Que, se considera que estas mayores alturas deben establecerse en forma 
controlada, en. sectores urbanos que ameriten la incorporación de estos prototipos edilicios y me- 
diante el desarrollo de planes y proyectos especiales, propuestos en mayores áreas y/o grandes 
parcelas. 

Que, el uso de un REGIMEN DIFERENCIAL permite supervisar con ma- 
yor rigurosidad el cumplimiento de las pautas fijadas para el desarrollo de estos proyectos que - 
por su envergadura- requieren una atención especial y articulación con el entorno en el cual se 
insertan con intervención de todas las oficinas técnicas competentes. 

Que, de esta manera permitirá al interesado en acogerse al Régimen Dife- 
rencial conocer en forma previa los alcances del mismo brindando certidumbre respecto de su 
tratamiento y transparencia en los procedimientos utilizados. 

Por todo lo expuesto, estas Comisiones propician la sanción del siguiente pro- 
yecto de: 

O R D E N A N Z A  

Artículo lo.- RÉGIMEN DIFERENCIAL PARA EL DESARROLLO DE PROYECTOS 
EDILICIOS ESPECIALES. 

1.1. Definición. 
El Régimen Diferencial para el Desarrollo de Proyectos Edilicios Especiales constituye un meca- 
nismo particular al cual pueden adherir organismos públicos, actores privados o mixtos, para im- 
pulsar la ejecución de Proyectos Edilicios Especiales en parcelas o grupos de parcelas que inclu- 
yan operaciones de renovación, rehabilitación y10 sustitución edilicia, donde la Municipalidad 
considere pertinente la definición de indicadores de altura máxima y parámetros de distancias 
diferenciados de los genéricamente establecidos por la normativa vigente. La adhesión al Régi- 
men Diferencial para el Desarrollo de Proyectos Edilicios Especiales reconoce la aceptación de 
las compensaciones económicas a que dé lugar su aplicación, en virtud de la mayor superficie a 
construir resultante de la recalificación normativa. 

1.2. ~ m b i t o  de Aplicación. 
El Régimen Diferencial para el Desarrollo de Proyectos Edilicios Especiales es aplicable a: 
























