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LA MUNICIPALIDA ADO LA SIGUIENTE 

O R D E N A N Z A  
(No 8.271) 

ORDENANZA MODIFICATORIA DE LA ORDENANZA No 8243108.- 
AREA CENTRAL 

Articulo lo.- Modificase la Ordenanza No 8.243108 "REORDENAMIENTO URBANISTICO 
DEL AREA CENTRAL", en su Capitulo 111 Sectorizacion y Delimitacibn de Areas - Art. 54 
Identificacibn de Areas, el que quedara redactado de la siguiente manera: 

CAPITULO III - SECTORIZACION Y DELIMITACION DE AREAS. 
ART. 5'? IDENTIFICACION DE AREAS. 
A 10s efectos del reordenamiento urbanistico del sector denominado en la presente ordenanza 
como "~'rea Central ", se identflcan las siguientes porciones territoriales con el propdsito de 
asignarles a cada una de ellas sus respectivos indicadores urbanisticos: 

A'rea General. 
A'reas Particulares 

Las normas generales para todo el ambito de aplicacidn se establecen en el Capitulo VI, y 10s 
indicadores urbanisticos para el A'rea General y para las distintas  reas as Particulares se estable- 
cen en 10s Capitulos IV y V de la presente norma. La delimitacidn de las  reas as se incluye en 
ANEXO I, Plano N02. 

Art. 29- MODIFICASE la Ordenanza No 8.243108 "REORDENAMIENTO URBANISTICO 
DEL AREA CENTRAL", en su Capitulo 111 Sectorizacion y Delimitation de Areas - Art. 54 
Identificacibn de Areas, Punto 5.2.1 Area de Protecci6n Historica (APH) Determinacibn y deli- 
mitacibn - Planillas N02, 3, 4, 5 , 6  y 9 segun se especifica, 10s que quedaran redactados de la si- 
guiente manera: 

5.2.1. kreas de Proteccidn Histdn'ca (APH). Detenninacidn y delimitacidn. 

Planilla N02: APH 4 "Cdrdoba Peatonal ". 
Se rectifican las siguientes nomenclaturas catastrales y su correspondiente asignacidn de Grado 
de Proteccidn 

Sec Man 1 1  Grado de Proteccidn 

Planilla N O3: APH 5 "Plaza San Martin - Paseo del Siglo ". 
Se incorpora la parcela, cuya nomenclatura catastral y su correspondiente asignacidn de Grado 
de Proteccidn se detalla a continuacidn: 
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Se elimina la parcela, cuya nomenclatura catastral y su correspondiente asignacidn de Grado de 
Proteccidn se detalla a continuacidn: 

Sec 1 Man I OGraf SD 1 Grado de Proteccibn I 

Planilla N04: APH 6 "Entorno Aduana y Bajadas ". 
Se reemplaza la Planilla completa par la siguiente: 
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Planilla N05: APH 7 "Paseo La Capital". 
Se incorporan las parcelas, cuya nomenclatura catastral y su correspondiente asignacion de 
Grado de Proteccidn se detallan a continuacidn: 

Planilla N06: APH 8 "Entorno Casa Natal Ernesto CHE Guevara". 
Se eliminan las parcelas, cuya nomenclatura catastral y su correspondiente asignacion de Grado 
de Proteccidn se detallan a continuacidn: 

Planilla N09: APH 11 "Esquina Rioja y Laprida ". 
Se reemplaza la Planilla completa por la siguiente: 

Art. 39- MODIFICASE la Ordenanza No 8.243108 "REORDENAMIENTO URBANISTICO 
DEL AREA CENTRAL", en su Capitulo I11 Sectorizaci6n y Delimitaci6n de Areas - Art. 5O: 
Identificaci6n de Areas, Punto 5.2.2 Area de Resewa para Plan Especial (ARE). Determinaci6n y 
delimitaci6n - Planilla No 10 segun se especifica, el que quedarh redactado de la siguiente manera: 
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Planilla NO1 0: A.R.E. "Calle San Juan". 
INMUEBLES PERTENECIENTES AL AREA RESERVA 
PLAN ESPECIAL SAN JUAN (ARE) - Seccidn Catastral 19 
Se incorpora la parcela, cuya nomenclatura catastral se detalla a continuacidn. 

Art. 49- MODIFICASE la Ordenanza No 8.243108 "REORDENAMIENTO URBANISTICO 
DEL AREA CENTRAL", en su Capitulo 111 Sectorizaci6n y Delimitaci6n de Areas - Art. 50: 
Identificaci6n de Areas, Punto 5.2.3 Areas de Reserva para Plan de Detalle (ARD). Determina- 
ci6n y delimitation - Planilla No 11 segun se especifica, el que quedara redactado de la siguiente 
manera: 

Seccidn 
01 

5.2.3. Areas de Reserva para Plan de Detalle (ARD). Determinacidn y Delimitacidn. 
En la determinacidn como ARD se elimina la Manzana 282. 

Planilla N o l l :  AREAS RESERVA PARA PLAN DE DETALLE (ARD). 
INMUEBLES PERTE NECIENTES A CADA AREA RESERVA PLAN DE DETA- 
LLE (ARD) - Seccidn Catastral 1 ? 
Se incorporan las parcelas, cuya nomenclatura catastral se detallan a continuacidn: 

Manzana 
147 

Grcijicos 
29 

Art. So.- MODIFICASE la Ordenanza No 8.243108 "REORDENAMIENTO URBANISTICO 
DEL AREA CENTRAL", en su Capitulo V Indicadores Urbanisticos para las Areas Particulares - 
Art. 80: Condiciones Edilicias, Retiros y Usos del Suelo para las Areas de Protecci6n Histbrica, el 
que quedara redactado de la siguiente manera: 

Seccidn 
01 

CAPITULO V 
INDICADORES URBANISTICOS PARA LAS AREAS PARTICULARES. 

Articulo 8? CONDICIONES EDILICIAS, RETIROS Y USOS DEL SUELO PARA LAS 
AREAS DE PROTECCION HISTORICA. 

Areas de Reserva Node Manzana 
ARD M 143 

b) Retiros y recovas Area de Preservacidn Histdn'ca " Cdrdoba Peatonal" (APH 4). 
El inciso C queda definido de la siguiente manera: 

Grcijicos 
5; 11; 31 S D  2; 33 

C Inmuebles que mantienen en toda su altura la Nueva Linea Municipal: Los inmuebles que se 
encuentran retirados en toda su altura a Nueva Linea Municipal, 7,80 m entre eje de calle y nue- 
vas lineas municipales, mantendran esta condicidn en caso de reforma. En caso de sustitucidn 
correspondera lo indicado en 10s incisos bA y bB, segun la dominancia de la condicidn del sector 
en que se encuentra incluido. 
Los inmuebles sometidos a Rkgimen de Propiedad Horizontal seran considerados como lote uni- 
co a efectos de la aplicacidn de la presente normativa. 

Cuando el 80% del frente total de una cuadra se encuentre consolidado con alguna de las cate- 
gorias reconocidas (A, B o C), el 20 % remanente debera ajustarse a la realidad dominante, para 
completar el frente. 
La ndmina de 10s inmuebles correspondientes a cada categoria establecida, identificados por su 
nomenclatura catastral, son 10s incluidos en la Planilla No 15. 
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Planilla N015-- Retiros y recovas Area de Preservacidn Histdrica "Cdrdoba Peatonal" (APH 
4). 
Se rectijican las siguientes nomenclaturas catastrales y su correspondiente asignacidn de Cate- 

de Retiros y Recovas 

1 Sec. I Man. I Graf. I SD ( CA TEGORZAS DE RE TZROS Y RECOVAS ~ 

Art. 69- MODIFICASE la Ordenanza No 8.243108 "REORDENAMIENTO URBANISTICO 
DEL AREA CENTRAL", en su Capitulo VI Normas Generales y Modo de Aplicaci6n - Art. 11 ': 
Precisiones para el Area General, Tramos de Completamiento, Tramos de ~reservaci6n y Areas 
Particulares, en el Punto 11.5 Divisi6n del suelo, el que quedara redactado de la siguiente manera: 

CAPZTULO VZ 
NORMAS GENERALES Y MOD0 DE APLZCACZON 

11.5. Divisidn del suelo. 
Sdlo se admitira la subdivisidn parcelaria prevista por la Ordenanza de Urbanizaciones N o  
6.492/97 en el Art. 4.2.7, Inciso d ("Subdivisiones para ampliacidn de lotes"). Se permitira la 
uniflcacidn de lotes, con visacibn previa de la Secretaria de Planeamiento. Cuando la uniflca- 
cidn conforme una parcela de supeijicie superior a cinco mil (5.000) metros cuadrados podra ser 
considerada coma Area de Reserva, para la cual se debera elaborar un Plan de Detalle, segun lo 
establecido en el Capitulo III, Articulo 5O, Inc. 5.2.3. 

Art. 73- Comuniquese a la Intendencia, publiquese y agrkguese a1 D.M. 
Sala de sesiones, 15 de mayo de 2008 .- 

'&etr,ria Gral. ~aria+entaria 
I 

Concejo Municipal de Rosario 

Exptes. Nros. 163.354-1-2008-C.M. y 13.438-D-2008-D.E. 

PRESIDENTE 
CONCEJO MUNICIPAL DE ROWO 



Cljmplase, comuniquese, pu bliquese en el Boletin Oficial y 
dese a la Direcci6n General de Gobierno.- 

Ing. ROBERTO MIGUEL UFSCHln 
lntendente 

Municipalidad de Rosario u 


