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LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N° 10.139)

Concejo Municipal

Las Comisiones de Planeamiento y Urbanismo y de Produccién
y Promocién del Empleo han tomado en consideracién el Mensaje N° 1/20 S.D.E. y
E. con anteproyecto de Ordenanza “Plan Integral de Suelo e Inversiones
Productivas”, el cual expresa:

“Visto: Que resulta un aspecto central para el desarrollo
econdémico de la ciudad, promover la actividad productiva y el empleo, facilitando
las posibilidades para la generacién y radicacion de nuevas inversiones.

Que, como se expresa en los Objetivos de Desarrollo Sostenible
2030, la inversion en infraestructura y la innovaciéon son motores fundamentales del
crecimiento y el desarrollo econémico.

Que, tanto la dotacién de infraestructura y servicios asi como
la proximidad al mercado y los clientes son factores gravitatorios de importancia en
las decisiones de localizacién industrial.

Que, existe una importante cantidad de suelo productivo
vacante (industrial, logistico y de servicios), en algunos casos, dotado de
infraestructura que deberia ocuparse.

Que, se deben establecer criterios que permitan planificar la
evolucion de la ciudad considerando aspectos econémicos, sociales y ambientales, y

Considerando: Que, la Ordenanza 9144/13 avanz6o en la
creacion de suelo destinado a localizaciones industriales, logisticas y de servicios,
promoviendo las respectivas instalaciones productivas, flexibilizando las exigencias
y penalizando la tenencia especulativa del mismo, contemplando la convivencia con
el resto de los usos y actividades que se desarrollan en la ciudad, con especial
referencia a la produccién frutihorticola.

Que, posteriormente a la citada norma se fueron sumando
nuevos instrumentos normativos que introdujeron promociones y beneficios fiscales,
urbanisticos y financieros adicionales; en muchos casos de dificil aplicacion, y/o
superposicion.

Que ademads, existen diversas denominaciones para los
aglomerados y/o conjuntos de empresas (distritos industriales, poligonos
industriales, consorcios productivos, corredores industriales, plataformas
productivas, parque empresarial), lo que conduce a diversas interpretaciones.

Que, desde la entrada en vigencia de la Ley Nacional de
Promocién Industrial N° 23.614 y de la Ley de Promocién Industrial de la Provincia
de Santa Fe N° 8.478, la estructura de los parques industriales configura una opcion
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conveniente para las industrias a la hora de instalarse o relocalizarse en suélﬂ;?;—l_
industrial, razén por la cual deviene necesario unificar los criterios de creacién de -
agrupamientos industriales cerrados a fin de permitir que los emprendimientos
industriales de la ciudad de Rosario puedan acceder a los beneficios promocionales
previstos en la legislacion provincial y nacional.

Que, la Ordenanza N° 9.495/15 "Convenios Urbanisticos
Productivos" que tiene por objeto organizar los procedimientos de los Convenios
Urbanisticos aplicados al sector productivo, establecié como promocién industrial,
la eximicién de la donacién de espacio publico con vigencia de 3 afios desde su
sancion, beneficio que vencié el 03/12/2018.

Que, resulta entonces necesario consolidar en un Uinico cuerpo
normativo, todas las regulaciones relativas al uso productivo del suelo, con el
proposito de lograr mayor simplicidad y claridad en su aplicacidén.

Que, resulta necesario compatibilizar las ordenanzas
correspondientes al reordenamiento urbanistico de la ciudad de Rosario, con las
regulaciones previstas para las Areas Productivas, en funcién de no incurrir en
contradicciones u omisiones.

Que, desde el punto de vista del ordenamiento urbano y
territorial, es necesaria una redefinicion de las areas destinadas a suelo productivo,
priorizando aquellas con mayor dotacién de infraestructura y servicios vy
estableciendo mecanismos para su expansion posterior en areas condicionadas.

Que, a los efectos de los beneficios promocionales
(urbanisticos, fiscales, financieros) es necesario distinguir claramente entre
emprendimientos individuales en suelo productivo de aquellos agrupamientos
industriales que, pudiendo ser abiertos o cerrados, desarrollen actividades
manufactureras y/o de servicios, y dispongan de infraestructura adecuada y
servicios comunes.

Que, a los efectos de agilizar los plazos necesarios para las
nuevas radicaciones resulta indispensable adoptar nuevos procedimientos
administrativos y redefinir aspectos relativos a las habilitaciones productivas, que
permitan reducir los tiempos vinculados a ellas, y a la vez dar mayor certidumbre en
la solicitud de obras e infraestructura requeridas.

Que, la redefinicion de las areas destinadas a suelo productivo
y sus beneficios promocionales requerira de una mayor articulacion publico-privada
para consensuar los aspectos de servicios e infraestructura necesarios para su
crecimiento.

Que, en este sentido, resulta importante generar instancias
institucionales de didlogo con aquellas agrupaciones productivas concentradas
geograficamente, y con lazos de cooperacion y asociativismo, como asi también con
aquellas que se localicen en Distritos Productivos creados o a crearse segun lo
establecido por la Ordenanza N° 9.256/2014.

Que, en este sentido, el Fondo de Infraestructura creado por
Ordenanza N° 9.330/2014 es un instrumento importante para acompanar con
recursos concretos la radicacion, relocalizacidn e instalacion de empresas nuevas y/
o existentes que se encuentren en suelo de uso industrial.

Que, el articulo 6° inciso 5 de la citada Ordenanza incluye lo
recaudado en concepto de “sobretasa de baldio” prevista como adicional en la



Ordenanza N° 9.144/13 y que la aplicacién efectiva de la misma, requiere defin p
una alicuota vinculada a los baldios existentes en el area promovida. R

Que, resulta conveniente establecer en el trazado de las Areas
Productivas a desarrollar, un sistema de arterias con el caracter de egjes
estructurales a mantener, con el fin de ordenar, regular y asegurar la diagramacién
vial de las mismas; quedando el resto de los trazados sujetos a creacidn,
modificaciéon y/o supresion en funciéon de viabilizar y agilizarlos procesos de
urbanizacion.

Que, debemos tener en cuenta que "En las ultimas décadas, a
pesar del avance del sector de los servicios, en particular de la economia digital, el
sector manufacturero continuado siendo una de las principales fuentes de expansion
de la economia mundial. [...] La incorporacion creciente de tecnologias digitales a la
manufactura, como en el caso de la Internet industrial, pone de manifiesto ia
importancia de la industria manufacturera en el impulso del progreso técnico y el
aumento de la productividad general de las economias [...]" Alicia Barcena,
Secretaria Ejecutiva Comisién Econémica para América Latina y el Caribe (CEPAL),
en el prélogo del libro "Manufactura y cambio estructural. Aportes para pensar la
politica industrial en la Argentina" editado por Martin Abeles, Mario Cimoli y Pablo
Lavarello en Noviembre de 2017".

Por todo lo expuesto, estas Comisiones proponen para su
aprobacion el siguiente proyecto de:

ORDENANZA

TITULO I
PLAN INTEGRAL DE SUELO E INVERSIONES PRODUCTIVAS

CAPITULO 1
DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1°.- ALCANCE. Se define como "Plan Integral de Suelo e Inversiones
Productivas", al proyecto que fija los criterios llevados adelante por el municipio en
relacién al ordenamiento urbanistico, las estrategias productivas y la promocion
econdmica, con la finalidad de ordenar las radicaciones productivas de la ciudad y
de fomentar las inversiones del sector privado.

Art. 2°.- AMBITO DE APLICACION. El presente Plan Integral sera aplicable al
suelo apto para la instalaciéon de emprendimientos productivos entendiendo como
tales a los industriales, logisticos y de actividades complementarias, incluidos los
espacios reservados para la localizacién de aquellos vinculados a la gestion de
residuos y las zonas destinadas a usos frutihorticolas, viveristicos y pecuarios.

Est4a compuesto por las areas denominadas AT6 (Areas de Tejido 6), AT7 (Areas de
Tejido 7), Area Productiva de Integracién (API), el Area de Proteccién y Promocién
de la Produccién de Alimentos (APPPA), las Areas de Reserva para la Gestion de
Residuos (ARGR) -que se definen y describen por la presente-, agrupamientos
industriales aprobados (poligonos industriales) o a aprobarse y distritos productivos
aprobados o a aprobarse, incluido Zona I.

Ademas, todos los sectores urbanos (Areas de Tejido, General, Areas de Proteccién
Histérica, Corredores Urbanos, Frentes Urbanos, Frentes de Renovacion Urbana,



entre otros) definidos por la normativa vigente que, segun sus indicadores de usos; .
admiten instalaciones industriales y/o depdsitos.

CAPITULO 11
GENERALIDADES

Art. 3°.- AREAS EN PLANICIES DE INUNDACION. Todas las Areas de Tejido
y las Areas Particulares de la presente que se encuentren total o parcialmente
incorporadas al &mbito de aplicacién tanto de la Ordenanza N° 8.876/11 que regula
el uso del suelo en planicies de inundacion del arroyo Ludueiia y de los canales
Ibarlucea y Salvat, como de la Ordenanza N° 6.636/02 que regula el uso del suelo en
planicies de inundacién del arroyo Saladillo, deberan ajustar las posibilidades de
ocupacién y edificacién a lo indicado especificamente por esas Ordenanzas.

Art. 4°.- CONDICIONES GENERALES DE USOS DEL SUELO. Se denomina
uso del suelo al destino establecido para el mismo en relacién al conjunto de
actividades que se desarrollan o puedan desarrollarse en él.

Los usos admitidos para cada area se definen de acuerdo a la sectorizacion
establecida en esta Ordenanza, recopiladas en el Anexo II.

Se considera uso industrial toda elaboracién, transformacién o destruccion de
materias primas para fabricar por cualquier medio, cualquier tipo de productos de
uso final o intermedio. Todos aquellos usos que en el Anexo III "Listado de Rubros"
no se encuentren categorizados como Categoria A, B o C no seran considerados
usos industriales, o deberan ser categorizados, segin corresponda.

Se considera almacenamiento o depdsito a toda superficie cubierta o descubierta
donde se almacenan productos (materias primas, semi elaborados y/o terminados)
para su resguardo.

4.1. CLASIFICACION DE USOS.

4.1.1. Usos Admitidos: Son todos los Usos (predominantes o complementarios)
que pueden radicarse en una zona, cumplimentando los lineamientos generales
establecidos en la presente norma y los requisitos y procedimientos para la
habilitacién que en cada uso establezca la normativa vigente.

4.1.1.1. Usos Admitidos por Localizacion Preexistente: Son aquellos usos
asignados a actividades habilitadas con anterioridad a la sancién de esta norma, que
no presenten trastornos, incompatibilidades y/o molestias para la seguridad,
salubridad e higiene del entorno en que se encuentran.

4.1.2. Usos no Admitidos: Son aquellos usos asignados a nuevas actividades
cuyo desarrollo se considera incompatible con los autorizados de acuerdo a las
caracteristicas de la zona.

4.1.3. Usos Prohibidos.

4.1.3.1. Se ratifica la vigencia de la Ordenanza N° 5.039/90 (que prohibe en el
municipio de Rosario la instalacion de centrales nucleares, como asimismo de
plantas de enriquecimiento, plantas de procesamiento de uranio y/o plutonio y el
almacenamiento de desechos nucleares). ,

4.1.3.2. Se prohibe la radicaciéon de hornos de fabricacién de ladrillos comunes
dentro del area del municipio de Rosario.

4.1.3.3. Se prohibe en las areas aptas para urbanizar (suelo urbanizable), que
establece la Ordenanza N° 6.492/97, la ejecucién por debajo del nivel de la via
publica de excavaciones a cielo abierto, practicadas con el objeto de extraer suelo




(cavas), para su comercializacién y/o utilizacién fuera del predio. En el resto de las
areas designadas en la misma Ordenanza como no apta para urbanizar (suelo no
~ urbanizable) las tnicas autorizaciones para tal fin seran otorgadas por Resolucién
del Departamento Ejecutivo, condicionada al informe conjunto favorable de la
Direccién General de Hidraulica y Saneamiento de la Secretaria de Obras Publicas,
de la Direccion General de Desarrollo Sustentable, Subsecretaria de Medio
Ambiente de la Secretaria de Servicios Publicos y de la Direccion General de
Tramitacion y Fiscalizacion Urbanistica de la Secretaria de Planeamiento.

4.1.4. Uso no conforme: Son aquellos usos asignados a actividades
preexistentes y habilitadas con anterioridad a la sancién de esta norma, que
presenten trastornos, incompatibilidades y/o molestias para la seguridad, salubridad
e higiene del entorno en que se encuentran. La designaciéon como "uso no conforme"
conlleva al estudio detallado de la actividad en funcion de establecer las condiciones
necesarias para su permanencia o, en caso de corresponder, los plazos y condiciones
de traslado.

4.1.4.1. Reformas y/o Ampliaciones: Los edificios, parcelas e instalaciones que
alberguen cualquier actividad definida como "Uso no conforme", podran ser
ampliados en los siguientes casos: Instalaciones para evitar la contaminacién del
medio ambiente (tratamiento de efluentes liquidos, emanaciones gaseosas, residuos
solidos, tratamiento de emisiones sonoras, vibraciones y radiaciones). Instalaciones
que aseguren la proteccion contra incendios (y las que respondan a usos
requeridos). Incorporaciéon de mejoras de las condiciones sociales, sanitarias y de
seguridad del trabajador (guarderia, comedor, vestuarios, banos, zonas de
esparcimiento, consultorios médicos, guarda bicicletas y motocicletas para el
personal que se desempeiia en el establecimiento). Espacios de carga y descarga,
guarda y estacionamiento, como usos complementarios. Las obras de ampliacién
mencionadas sélo podran ser realizadas en la parcela de origen o en lotes linderos a
la misma y tendran que ajustarse a las normas vigentes. La ampliacién de edificios
en los cuales se desarrollen actividades industriales consideradas como "Uso no
conforme" segun zonificacién, previa evaluacion realizada por las oficinas técnicas
correspondientes, deberda ser expresamente autorizada por el Departamento
Ejecutivo, y refrendada por el Concejo Municipal de Rosario; debiendo la ampliacién
ajustarse a las prescripciones de la normativa vigente.

4.2. CLASIFICACION DE INDUSTRIAS Y DEPOSITOS. Las industrias y
depdsitos, de acuerdo a las caracteristicas de la actividad (materia prima utilizada o
almacenada, insumos, procesos de produccién, productos y subproductos
resultantes, etc.), y al grado de peligrosidad, insalubridad o incomodidad que la
misma produce en el medio ambiente circundante. Se encuadran en la siguiente
clasificaciéon general, detallada en el Anexo III de la presente:

« CATEGORIA A: industrias y depdsitos menos restringidos.
« CATEGORIA B: industrias y depésitos restringidos.
» CATEGORIA C: industrias y depdsitos mas restringidos.

4.2.1. Listado de Rubros: El Anexo III incluye el listado de rubros en el cual
constan las categorias de uso de las actividades de la industria manufacturera y los
depésitos. A los fines de mantener actualizada dicha clasificacion, facultase al
Departamento Ejecutivo Municipal para que, a través de la Comisién Urbanistica
Productiva creada por la presente o la reparticién que a futuro la reemplace,
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resuelva la categorizaciéon de aquellas actividades que a partir del desal'fbllo
tecnoldgico y la constante innovacién productiva en los procesos, no aparezcan er?ll"‘/'élﬁl"; o
Listado de Rubros que forma parte de la presente. El Departamento Ejecutivo * .
Municipal informara en forma periddica de tales resoluciones al Concejo Municipal.

CAPITULO I1I
RADICACIONES PRODUCTIVAS

Art. 5°.- IDENTIFICACION DE AREAS Y SITIOS.
5.1. Areas de Promocion Industrial y Logistica.

+ Areas de Tejido 7 (AT7).

+ Areas de Tejido 6 (AT6).

» grupamientos industriales (incluidos los Poligonos Industriales aprobados) y el
Parque Tecnoldgico "Zona i".

» Distritos Productivos (creados o a crearse segun Ordenanza N° 9.256/14).

5.2. Area de Proteccién y Promocién de la Produccién de Alimentos (APPPA),
creada en el Titulo II de la presente.

5.3. Area Productiva de Integracién (API), creada en el Titulo II de la presente.

5.4. Areas de Reserva para la Gestion de Residuos (ARGR), creada en el Titulo II
de la presente.

5.5. Demds sectores de la ciudad definidos por la normativa vigente no
mencionados en los articulos precedentes, que admitan instalaciones industriales y
depositos.

Art. 6°.- RADICACION DE EMPRENDIMIENTOS INDIVIDUALES.

6.1. DEFINICION. Se considerara como "emprendimiento individual" a todo
emprendimiento industrial, de logistica y/o de actividades complementarias que
implique la localizacién y el desarrollo de una pequena, mediana o gran empresa, en
los sectores de la ciudad que reunan o puedan reunir las condiciones de calidad
ambiental y de servicios e Infraestructuras necesarias.

6.2. LOCALIZACION. Un emprendimiento individual se podra localizar en las
areas de Promocion Industrial y Logistica definidas en la presente y en cualquier
otra zona de la ciudad donde el uso sea admitido.

6.3. INDICADORES URBANISTICOS. Para los emprendimientos individuales
ubicados en las Areas de Promocién Industrial y Logistica rigen los indicadores
urbanos para las Areas de Tejido 7 (AT7) o Areas de Tejido 6 (AT6), segun
corresponda. Para el resto de las areas, se aplicaran los aprobados en las normas
urbanisticas vigentes, segun la ubicacion del emprendimiento.

En el Anexo II, se citan los indicadores urbanos para las Areas de Promocion
Industrial y Logistica.

6.4. EXIGENCIAS. La instalacion de emprendimientos individuales podra
realizarse respetando los siguientes parametros generales:

6.4.1. Donacién de espacio para el trazado de calles, de acuerdo a la normativa
vigente.

6.4.2. Cumplimiento de las exigencias de infraestructuras y servicios acorde al
entorno en el que se encuentran, necesarias para el funcionamiento del
emprendimiento, sin perjuicio del entorno.



6.4.3. Donacién del 10% para espacio publico y equipamiento comunitario de'la ..
superficie util resultante, descontadas las areas destinadas a trazados publicos,
aplicable a las parcelas ubicadas en &reas enunciadas en los articulos 5.3, 5.4 y 5.5..
de la presente norma, segun lo establecido por la Ord. N° 6.492/97.

Se aplicardn las modalidades de donacién y/o compensacién -para el caso de un
mejor aprovechamiento del predio-, que establecen las Ordenanzas N° 6.492/97, N°
8.054/06 y su Decreto Reglamentario N° 1.207/07.

6.4.4. Quedan exceptuados de la donacién de espacio publico y equipamiento
comunitario los casos definidos en la Ordenanza N° 6.492/97 segun su superficie y
zona en la que se encuentren. Asimismo, las parcelas localizadas en las "Areas de
Promocién Industrial y Logistica" de la presente y aquellas radicaciones de
industrias, servicios y/o depdsitos que seguin evaluacién del Departamento Ejecutivo
sean parte de la cadena de valor de las producciones agroalimentarias,
frutihorticolas, viveristicas y/o pecuarias que se localicen en el "Area Productiva de
Integracién". Asimismo quedan exceptuadas, las radicaciones productivas admitidas
en el "Area de Proteccién y Promocién de la Produccién de Alimentos". Tal
exigencia, regiran por diez (10) aflos a partir de la reglamentacién de la presente
Ordenanza, con la posibilidad de ser renovada por el mismo periodo.

Art. 7°.- CREACION DE AGRUPAMIENTOS INDUSTRIALES Y/O DE
LOGISTICA.

7.1. DEFINICION. Se entiende por agrupamientos industriales a los predios

habilitados para la radicaciéon de emprendimientos industriales y/o de logistica y
actividades complementarias que resuelva, mediante un proyecto de caracter
unitario, la localizacién concertada y el desarrollo planificado de pequeias,
medianas o grandes empresas, en los sectores de la ciudad que retnan o puedan
reunir las condiciones de calidad ambiental y de servicios o infraestructura
necesarias.
Los agrupamientos industriales que aspiren a ser reconocidos como parques
industriales deberan conformar un perimetro cerrado, contar con accesos
controlados, estar dotados de un unico ingreso vial y peatonal y sus parcelas
constituir un todo a través de una relaciéon funcional y juridica inescindible, de
conformidad a lo establecido por el Cédigo Civil y Comercial de la Nacion para los
Conjuntos Inmobiliarios, y cumplimentar las disposiciones emergentes de la Ley
Provincial N° 11.525, sus modificaciones y reglamentacion vigentes, o aquella que
la reemplace.

7.2. LOCALIZACION. Los agrupamientos industriales podréan localizarse en las
Areas de Promocién Industrial y Logistica y en cualquier otra zona donde las
instalaciones industriales y/o logisticas sean admitidas. La solicitud de localizacién
en alguna ubicacién no mencionada precedentemente, demandard ser analizada y
eventualmente aprobada por el Departamento Ejecutivo Municipal, y/o el Concejo
Municipal de Rosario seguin corresponda.

7.3. INDICADORES URBANISTICOS BASICOS. Para los agrupamientos
industriales rigen los indicadores vigentes para cada sector urbano segun
corresponda por su localizacién, con el agregado de los items que se detallan a
continuacion:

a. Modalidad de organizacion: El agrupamiento industrial podra adoptar las
siguientes formas de organizacion:



:

i. Agrupamiento industrial abierto: con lotes frentistas a calles perimetrai‘és‘
>

publicas.

ii. Agrupamiento industrial cerrado: con lotes frentistas a vias de circulacion
internas (calles privadas) e ingreso controlado. Sobre las calles perimetrales
publicas podran localizarse carteles publicitarios indicativos de las distintas
empresas que estan radicadas en el agrupamiento industrial, debiendo
cumplimentar la Ordenanza de Publicidad N° 8.324/08.

b. Organizacion juridica: El emprendedor deberd presentar a la autoridad de
aplicacidn, la figura juridica que adoptara el proyecto productivo.

c. Parcela origen:
i. Para parcelas localizadas en Areas de Tejido 7: 2.000 m2.
ii. Para parcelas localizadas en Areas de Tejido 6: 600 m2 si el sector cuenta con
desagues cloacal dindmico, y 1.200 m2 si el sector no cuenta con desagiies cloacal
dinamico.
ili. Para parcelas localizadas en cualquier otra zona donde las instalaciones
industriales y/o logisticas sean admitidas: superficie equivalente a dos (2) parcelas
minimas segun el sector urbano en el que se localice.

d. Parcela minima:
i. Para los agrupamientos industriales abiertos, regira lo estipulado en la normativa
vigente para cada sector urbano, segin su ubicacion.
ii. Para los agrupamientos industriales cerrados, regira lo estipulado en la normativa
vigente para cada sector urbano, segun su ubicacién, admitiéndose proyectos que
contemplen parcelas menores, para la localizacion de actividades complementarias
al uso productivo, hasta el veinte por ciento (20%) de la superficie util del
emprendimiento.

e. Accesibilidad y estacionamiento: Se deberan garantizar las siguientes
condiciones:
i. La conexién del agrupamiento industrial con por lo menos una via de circulacién
de nivel jerarquico.
ii. En el caso de conjuntos inmobiliarios destinados al uso industrial la resolucién de
la calle interna debera garantizar el acceso a calles publicas, cuyas caracteristicas y
ancho de traza determinaran las oficinas técnicas competentes.
iii. Los estacionamientos se resolveran en el interior de cada parcela, en todos los
casos. No podran utilizarse para ese destino las areas destinadas a servidumbre de
jardin. Podran desarrollarse ademas, estacionamientos externos a las parcelas
dentro de los conjuntos inmobiliarios destinados al uso industrial, para dar
respuesta a las necesidades comunes.

f. Condiciones para el espacio publico:
i. Veredas: Rige lo estipulado en el articulo 3.2.2.2. Inciso a.l) y b) de la Ordenanza
N° 7.815/04 y el Decreto N° 293/2006.
ii. Cercos: Se construira utilizando similar disefio y materialidad en todas las
parcelas, con tejido, reja y/o cerco vivo, pudiendo ejecutarse mediante muros
ciegos, sblo en casos excepcionales previa autorizacion de las oficinas técnicas
competentes. Se debera ademas, forestar todo el perimetro de las parcelas, tanto en
los sectores de servidumbre de jardin como en veredas.

g. Tolerancia: Se establece una tolerancia del cinco por ciento (5%) aplicable a
las dimensiones lineales y de superficie minima de los lotes y a la altura maxima de
la edificacion dispuestas para ambos sectores.



7.4. EXIGENCIAS. Los agrupamientos industriales deberan cumplimentaﬁ;mlas :

siguientes especificaciones:

vigente.

7.4.2. Infraestructura basica de acceso a los lotes resultantes, en al menos un
acceso a cada lote, acorde al entorno en el que se encuentran, detallada en un
Convenio de Instrumentacidon de Obras que establecera los plazos y condiciones.

7.4.3. Donaciéon del ocho por ciento (8%) de superficie 1util resultante para
espacio publico y equipamiento comunitario, no aplicable en los agrupamientos
industriales -abiertos o cerrados- que se localicen en las Areas de Promocién
definidas por la presente.

7.4.4. Quedan exceptuados de la donacién de espacio publico y equipamiento
comunitario los casos definidos en la Ordenanza N° 6.492/97 segun su superficie y
zona en la que se encuentren. Asimismo, los agrupamientos industriales -abiertos o
cerrados- que se localicen en las Areas de Promocidn definidas por la presente.

Tal exigencia, regiran por diez (10) afios a partir de la reglamentacién de la
presente Ordenanza, con la posibilidad de ser renovada por el mismo periodo.

CAPITULO IV
REGIMEN DE PROMOCION

Art. 8°.- ADICIONAL DE PROMOCION URBANA.

8.1. Incorpdrese al Cdédigo Tributario Municipal lo siguiente:

“Art 75 bis: ADICIONAL AREAS DE SUELO INDUSTRIAL COMPRENDIDO

EN EL REGIMEN DE PROMOCION FISCAL.
Cuando el objeto imponible alcanzado por el adicional de Promocién Urbana
descripto en el articulo 75 se encuentre localizado en las Areas de Suelo Industrial
comprendido en el Régimen de Promocién Fiscal y/o en las que en el futuro la
modifiquen, la reglamenten o reemplacen, abonaran el Adicional de Areas de Suelo
Industrial comprendido en el Régimen de Promocién Fiscal, el cual se determinara
segun lo dispuesto en el articulo 2 de la Ordenanza General Impositiva”.

8.2. Incorpdrese como ultimo parrafo del articulo 2 de la Ordenanza General
Impositiva lo siguiente:

“Los propietarios y responsables del suelo vacante sin edificar y/o urbanizar
ubicado en zona urbanizable, segun lo establecido por la Ordenanza N2 6492/97, y
que ademads estén localizados en las Areas de Suelo Industrial comprendido en el
Régimen de Promocién Fiscal segun lo establecido en el art. 75 bis del CTM,
abonaran un adicional resultante de aplicar una alicuota mensual 0,15% sobre el
valor catastral para los Radios 2, 3 y 4. Para los Radios 1, 5, 6 y 7, se incrementaran
en un 15% las alicuotas establecidas en el segundo parrafo del presente articulo”.

8.3. El adicional “Areas de Suelo Industrial comprendido en el Régimen de
Promocién Fiscal” se debera implementar durante el primer afio fiscal posterior a la
sanciéon de la presente y serd asignado al Fondo Especial para el Desarrollo de
Infraestructuras en Distritos Industriales, segiun se define en la Ordenanza N°
9330/14.

8.4. Cada afio sucesivo se adicionara al incremento y a la alicuota fijada en los
articulos precedentes un 20%, hasta el quinto afio, resultando un incremento total
del 30% vy/o una alicuota minima del 0.30%, independientemente de otras

Ve . ,"
7.4.1. Donacién de espacio para el trazado de calles, de acuerdo a la normativa s ...~



modificaciones que sufra la Tasa General de Inmuebles y sus adicionales.

8.5. Serdn exceptuados aquellos inmuebles linderos a emprendimientos
productivos, que pertenezcan al mismo propietario y manifiesten con caracter de
declaracién jurada su voluntad de realizar la ampliacion de las instalaciones dentro
de los sesenta (60) meses contados a partir de la adquisicion del terreno o de la
sancion de la presente ordenanza, 10 que ocurra primero.

Art. 9°.- ENCUADRE EN EL REGIMEN DE PARQUES O AREAS
INDUSTRIALES: PROMOCION INDUSTRIAL LEY PROVINCIAL N° 11.525
Y DECRETO REGLAMENTARIO. Los agrupamientos industriales, enmarcados por
su definiciéon en el concepto de Parques Industriales y las empresas que lo
conformen, recibiran el asesoramiento y la asistencia técnica de la Secretaria de
Desarrollo Econémico y Empleo a los fines de acceder al Régimen de Promocién
para la Radicacién de Establecimientos Industriales establecido por Ila
Ley Provincial N° 11.525 y su Decreto Reglamentario N° 1.620/99.

Art. 10°.- INCENTIVOS PROMOCIONALES PARA NUEVAS RADICACIONES
PRODUCTIVAS. Con el objetivo de fomentar el desarrollo productivo de la ciudad
se establece el siguiente régimen de promociéon para nuevas radicaciones
productivas -entendiéndose como tales los emprendimientos industriales, logisticos
y de actividades complementarias y/o empresas que deban relocalizar su ubicacién
debido a disposiciones establecidas en la normativa vigente-, que se radiquen en las
dreas de Promocion Industrial y Logistica definidas en el art. 5.1 de la presente.

Las mismas regiran por diez (10) afios a partir de la reglamentacién de la presente
Ordenanza, con la posibilidad de ser renovada por el mismo periodo.

10.1. No se exigira una compensacion por mayor aprovechamiento urbanistico en
casos de eximiciéon y/o reduccién de la donacidon para espacio publico y
equipamiento comunitario en los casos contemplados en la presente norma.

10.2. En el marco de lo dispuesto en los Articulos 8° y 9° de la Ordenanza N°
8.995 se promoveran, a través de la reparticién que corresponda, mecanismos de
financiamiento para los proyectos de inversion privada, excluidos los de "iniciativa
privada". Ademds contardn con acceso privilegiado a las lineas de créditos
especiales del Banco Municipal de Rosario, con bonificacién de las tasas de interés.

10.3. Beneficios Impositivos:

10.3.1. Exencion del 50% (cincuenta por ciento) del pago de DRel por el lapso de
5 (cinco) anos, para las nuevas empresas que se localicen en agrupamientos
industriales cerrados creados (Poligonos aprobados) o a crearse en el marco de la
presente norma, segun la legislacién vigente.

10.3.2. Exencién del 50 % del pago de DRel por el lapso de 2 afnos, para los
nuevos emprendimientos productivos individuales que se radiquen en las Areas de
Promocién Industrial.

10.3.3. Exencién del pago de la Tasa General de Inmuebles (TGI) por disposicion
del Departamento Ejecutivo Municipal, a los terrenos tanto del Area de Proteccién y
Promocién de la Produccién de Alimentos (APPPA) como del Area Productiva de
Integracién, cuyas actividades productivas se encuadren dentro de las
frutihorticolas, viveristicas y/o pecuarias.

Art. 11°.- DISTRITOS PRODUCTIVOS. Los distritos productivos, definidos
oportunamente en la Ordenanza N° 9.256/14, tendran como objetivo principal
promover el asociativismo, la cooperacién, y la competitividad de sus empresas
mediante la articulaciéon con el sector publico de un plan de trabajo comun
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vinculado a servicios e infraestructura territorial, acciones de formacion, accésﬁg a - .
financiamiento, entre otros temas. La Secretaria de Desarrollo Econdémico y Emplé&fﬁ"ﬂ
deberd determinar, promover e implementar un mecanismo organico de
articulacién.

11.1. Modificase el articulo 4° de la Ordenanza N° 9.256/14 que quedara
redactado de la siguiente manera:

“Art. 4°.- Seran de aplicacion los incentivos promocionales detallados en el
articulo 10° de la Ordenanza "Plan Integral de Suelo e Inversiones Productivas"”.

CAPITULO V
DISPOSICIONES PARTICULARES

Art. 12°.- AUTORIDAD DE APLICACION. Comisién Urbanistica Productiva.
Créase la Comisiéon Urbanistica Productiva (C.U.P) la que tendra a su cargo la
evaluacion del cumplimiento de los requisitos exigidos por la normativa local
vigente en materia de radicaciones productivas. La misma estara presidida por la
Secretaria de Desarrollo Econémico y Empleo, quien designara una Secretaria
Administrativa.

La CUP estard integrada por representantes de las Secretarias de: Planeamiento,
Gobierno, Hacienda y Economia, Obras Publicas, Ambiente y Espacio Publico,
Control y Convivencia Ciudadana y Transporte y Movilidad.

En caso de ser necesario por la especificidad de la cuestién a resolver, la CUP podra
convocar a otros funcionarios y/o técnicos con competencia en la materia. Seran
funciones de la CUP:

1. Informar a quien lo requiera sobre las exigencias de infraestructuras y servicios
necesarias para el funcionamiento de emprendimientos productivos, teniendo en
cuenta las condiciones del entorno (provision de desagiies cloacales, desagiies
pluviales, agua, electricidad, alumbrado publico, gas y pavimento).

2. Emitir opiniones técnicas e informes con las observaciones y recomendaciones
que fueren pertinentes.

3. Realizar el sequimiento del proceso de radicacion de las empresas, articulando la
intervencion de todas las areas del municipio que correspondan.

4. Celebrar convenios urbanisticos productivos, y en caso de proceder remitirlos al
Concejo Municipal para su evaluacién y eventual aprobacion.

5. Realizar el seguimiento de las actuaciones en tramite, y notificar al recurrente de
las actuaciones y/o resoluciones dictadas en dichos procedimientos.

6. Promover el cumplimiento de las normativas vigentes.

Art. 13°.- PROCEDIMIENTO.

13.1. Solicitud. Los emprendimientos individuales y/o agrupamientos
industriales que deseen instalarse o los que pretendan realizar modificaciones y/o
ampliaciones, deberan realizar la presentacion del proyecto ante la Secretaria de
Desarrollo Econémico y Empleo de la Municipalidad de Rosario, quien observara el
cumplimiento de todos los requisitos exigidos por la presente norma, anexos y
decretos reglamentarios en los plazos indicados, y remitirA a la Comision
Urbanistica Productiva para su evaluacion.

En el caso de los agrupamientos industriales cerrados creados o a crearse con la
finalidad de encuadrarse como Parque o Area Industrial, deberdn ajustarse a lo
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dispuesto por la normativa provincial vigente, Ley Provincial N° 11.525‘-?;3'y

. modificaciones.

13.2. Convenio de Instrumentacion de Obras. Si se tratara de una operacion
promovida y gestionada por emprendedores particulares, una vez que la Comision
Urbanistica Productiva haya considerado la factibilidad del proyecto, podra
efectuarse la suscripciéon de un Acta Acuerdo en la cual deberidn constar las
obligaciones urbanisticas, y/o en su caso, suscribir un convenio de instrumentacién
de obras, con expresa mencién de plazos y/o condiciones para la realizacién de las
obras de infraestructura acordadas.

13.3. En caso de que se trate de una iniciativa del estado municipal y/o
provincial, se elaborara un Plan de Detalle y serd remitido al Concejo Municipal de
Rosario conjuntamente con el anteproyecto de Ordenanza.

13.4. Responsabilidad del emprendedor en los compromisos asumidos: El
emprendedor podrd transferir a terceros, titulares de las parcelas resultantes, las
obligaciones asumidas con relacidén a las obras de infraestructuras correspondientes
al emprendimiento, condicién que deberd ser insertada en las correspondientes
escrituras traslativas de dominio. La celebracion de un contrato civil entre los
propietarios de las distintas fracciones por el cual asumen responsabilidad solidaria
respecto de la ejecucién de las obras béasicas de infraestructura sera requisito
imprescindible para que se otorguen Permisos de Edificacion dentro del ambito de
aplicacion de esta norma. La Municipalidad de Rosario, a través de sus oficinas
competentes, extendera Finales de Obra y otorgard habilitacion al uso a
emprendimientos localizados en el area en cuestidn siempre y cuando se hayan
completado y certificado las obras de infraestructura necesarias para garantizar su
correcta y segura operatividad. Esta circunstancia sera claramente consignada en el
Plano de Mensura y Subdivision respectivo y deberd constar expresamente en las
Escrituras Publicas traslativas de dominio que se formalicen sobre las parcelas.

Art. 14°.- FINAL DE OBRAS. Una vez finalizadas las obras dentro del predio y

adjuntadas las viabilidades de los servicios necesarios para funcionar, el
emprendedor podra tramitar el final de obras. El mismo serd suficiente para
tramitar la habilitacion municipal por el plazo ordinario establecido en el articulo
152 del Decreto 1818/2014 (y modificaciones).
Las obligaciones urbanisticas en cuanto a donacion de los trazados publicos,
provision de obras de infraestructuras y provision de servicios, sin perjuicio del
pleno cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Reglamento de Edificacién
y Cédigo Urbano, seran plasmadas en un Acta Acuerdo y/o Convenio.

Art. 15°.- FONDO ESPECIAL PARA EL DESARROLLO DE

INFRAESTRUCTURAS y CONTRIBUCION POR MEJORAS. De conformidad a lo
previsto en la Ordenanza N° 9.330/2014, y con la finalidad de contribuir
financieramente con la ejecucion de las obras de infraestructura necesarias para la
instalacién de las empresas en las Areas de Promocién Industrial de la ciudad de
Rosario, sera de aplicacion lo dispuesto en relaciéon al fondo fiduciario constituido a
los fines de administrar los recursos y asegurar el destino de dichos fondos a estos
fines.
En caso de que la Municipalidad ejecute obras de acuerdo a su plan de prioridades,
los propietarios de los inmuebles beneficiarios deberan abonar el tributo
contribucién por mejoras tendiente a la recuperacion del valor de las obras y de
infraestructura general.




15.1. REGISTRO PRODUCTIVO LOCAL. Créase el Registro Municipal;b de
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Productores Agropecuarios de Rosario. Sera obligatoria la inscripcién en dicho
registro para todos los productores agropecuarios del distrito Rosario siendo la

Secretaria de Desarrollo Econdémico y Empleo la autoridad de aplicacién. El registro
sera digital y estara asociado al RUPP (Registro Unico de Producciones Primarias de
la Provincial), asi como al RENSPA (Registro Nacional Sanitario de Productores
Agropecuarios de SENASA).

TITULO II
ADECUACION DE ORDENANZAS PREEXISTENTES
TRAZADOS, DELIMITACIONES DE AREAS E INDICADORES URBANISTICOS

CAPITULO VI TRAZADOS

Art. 16°.- TRAZADOS.

16.1. Déjase establecido que los proyectos a presentarse, tanto sea para
emprendimientos individuales y/o agrupamientos industriales y/o de logistica,
definidos en los articulos 6° y 7° respectivamente, deberan respetar los trazados
oficiales previstos para la zona de intervencion aprobados por la normativa vigente.
Las medidas correspondientes a superficies, angulos, rectas y/o curvas que
conforman los anchos oficiales y determinan la ubicacién de ejes y lineas
municipales quedan sujetas a los ajustes resultantes de los trabajos de mensura
definitiva que determinardn con precisién las areas a afectar al uso y dominio
publico, facultdndose al Departamento Ejecutivo a establecer las adecuaciones
necesarias.

16.2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 16.1, en aquellos casos que por
razones de proyecto se requiera incorporar nuevas trazas, modificar anchos
oficiales y/o suprimir arterias complementarias sin detrimento de la organizacién
estructural de la red vial bdsica, autorizase al Departamento Ejecutivo a avanzar
con las definiciones necesarias a fin de permitir impulsar los procesos urbanisticos
promovidos en el marco del presente texto mediante el dictado del correspondiente
acto administrativo, el cual serd remitido posteriormente al Concejo Municipal para
su consideracion y aprobacion, el que dispondra para su tratamiento de cinco (5)
sesiones ordinarias a partir de su ingreso. En caso de no tener despacho de
Comision, serd incorporada al Orden del Dia con o sin despacho de la sesi6n
ordinaria inmediata posterior.

16.3. Modificase la Ordenanza N° 8.474/09 "Plan Especial Plataforma Productiva
y Logistica Parque Empresarial Rosario" suprimiendo todos los articulos, salvo los
articulos que se mencionan a continuacién: Articulo 1° Inciso 2 "Ambito de
aplicacién”; Articulo 5° Inciso 1 "Supresién de trazados"; Articulo 5° Inciso 2
"Creacion de trazados".

CAPITULO VII
DELIMITACION DE AREAS

Art. 17°.- DELIMITACION DE AREAS. Supresion, Creacién y Modificacién de
Areas.



17.1. Suprimase de la Ordenanza N° 9.068/13, Seccién II "Delimitacién de las

Areas Interiores", Capitulo V "Delimitacién de Areas en el Cordén Perimetral Oeste';';"-.s""»,

Articulo 33° “Areas no Urbanizables” el item AnU 3.

17.2. Créase en la Ordenanza N° 9.068/13, Seccidn II "Delimitacién de las Areas
Interiores”, Capitulo V "Delimitacién de Areas en el Cordén Perimetral Oeste",
Articulo 33 bis el "Area Productiva de Integracién", y "Area de Proteccién y
Promocién de la Produccién de Alimentos", el que quedara redactado de la siguiente
manera:

“Articulo 33° bis.- "Area Productiva de Integraciéon", y "Area de Proteccién y
Promocion de la Produccién de Alimentos".

a. Area Productiva de Integracion 1 (API-1): Corresponde al sector urbano de la

Seccion Catastral 19°: S/M Grafico 39; S/M Gréfico 40; S/M Gréfico 41; S/M Gréafico
49 S/D 2, 3, 4y 5; S/M Gréfico 50 S/D 2, 3, 4 y 5. Ademads, de la Seccion Catastral
20°: S/M Griéfico 1; S/M Gréfico 2; S/M Gréfico 12; S/M Griéfico 3 S/D 3; S/M Grafico
4; S/M Griéfico 5; S/M Gréfico 11 y S/M Grafico 14.
Area Productiva de Integracién 2 (API-2): De la Seccién Catastral 19°: S/M Grafico
53 C/D 10, 11, 14, 13, 12, 9y 17. De la Seccién Catastral 20°: S/M Grafico 26 S/D 1,
2, 3y 4; S/M Grafico 27; S/M Gréfico 29; S/M Grafico 31 C/D1y2; S M25C/D 9, 5,
7 y 8; S/M Gréfico 28 S/D 1 y 2; S/M Grafico 30; S/M 68 C/D 1, 2, 3y 4; S/M Gréafico
106; S/M 70 S/D 1, 5, 2, 3, 4 y 6; S/M Grafico 71 S/D 1 y 2; S/M Gréafico 109; S/M
Gréfico 111; S/M Gréfico 113; S/M Gréfico 115; S/M Grafico 112 y S/M Grafico 110.

b. Area de Proteccién y Promocién de la Produccién de Alimentos (APPPA):
Corresponde al sector urbano de las Secciones Catastrales 20° y 21° delimitado por
los ejes de calle Uriburu; José Maria Rosa; Dr. Medina; M. Gutiérrez; ]J. Bello, Arijon;
Dr. Medina; Av. Batlle y Ordofiez; deslinde parcelario Noreste Sec. Cat. 21°, S/M,
Gréfico 8; eje de calle 2111; borde oeste zona vias ex F.C. G. M. Belgrano; limite Sur
del Municipio; limite Oeste del Municipio hasta eje de avenida Uriburu. Se excluyen
los inmuebles frentistas a Av. Uriburu y frentistas a José Maria Rosa. Se excluyen los
inmuebles pertenecientes a las Areas Productivas de Integracién “API-1” y “API-2”.
Se excluyen las parcelas pertenecientes ARGR N2 2 “Puente Gallegos™".

17.3. Modificase de la Ordenanza N° 9.068/13, Seccion II "Delimitacién de las
Areas Interiores", Capitulo V "Delimitacién de Areas en el Cordén Perimetral Oeste",
Articulo 31.4 "Areas de Tejido 7 (AT7)", incorporando el item AT 7-8 el que quedara
redactado de la siguiente manera:

“AT 7-8. Corresponde al sector urbano de las Secciones Catastrales 19° y 20°,
conformado por las parcelas frentistas a la Linea Municipal Norte y Sur de Aw.
Uriburu entre calle José Maria Rosa y el camino limite del Municipio; lotes frentistas
a la Linea Municipal Oeste de la calle José Maria Rosa entre las vias del F.C. Mitre y
las vias del F.C.G.M. Belgrano. Se incluyen los siguientes lotes: S/M, Grafico 1, S/D
8, 9y 6; S/M, Grafico 20; S/M, Grafico 21, S/D 3y 2 y Manzana 10, Graficos 1, 2y
11"

17.4. Suprimase de la Ordenanza N° 9.068/13, Seccién II "Delimitaciéon de las
Areas Interiores", Capitulo V "Delimitacién de Areas en el Cordén Perimetral Oeste",
Articulo 31.4 "Areas de Tejido 7 (AT7)", el item AT 7-9.

17.5. Suprimase de la Ordenanza N¢ 9.068/13, Seccion II "Delimitacién de las
Areas Interiores", Capitulo VI "Delimitacién de Areas en los Cordones Perimetrales
Suroeste y Sur", Articulo 422 "Las Areas para Plan Especial (ARE)", el item Area de
Reserva para Plan Especial - ARE N2 21 "Ovidio Lagos Sur".

14




/

17.6. Modificase de la Ordenanza N¢ 9.068/13, Seccién II "Delimitacion de\‘las
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Areas Interiores”, Capitulo VI "Delimitacién de Areas en los Cordones Perimetrales « -

Suroeste y Sur", Articulo 39.5 "Areas de Tejido 7 (AT7)", los items AT 7-6 y AT 7-7
los que quedaran redactados de la siguiente manera:

“AT 7-6. Corresponde al sector urbano de la Seccién Catastral 52 delimitado por
eje de calle José M. Rosa; calle colectora oeste de autopista Rosario-Buenos Aires;
deslinde parcelario sur de S/M, Grafico 124, S/D 1; deslinde parcelario sur de S/M,
Grafico 123; eje de avenida Ovidio Lagos; eje de calle 533; deslinde parcelario oeste
del S/M, Grafico26, S/D 8; deslinde parcelario oeste del S/M, Grafico 26, S/D 1; eje
de calle Batlle y Ordoiez; eje de calle Curapaligiie hasta eje de calle José M. Rosa.
Se excluyen las parcelas pertenecientes a las instalaciones deportivas N2 55: Club
Defensores de Penarol (parcela S/M, Grafico 23, S/D 4) y la ID N2 57: Asociacion
Colegio de San José (parcela S/M, Grafico 98) y las incluidas en el Plan de Detalle:
Plataforma Productiva Corredor Industrial Ovidio Lagos. "Poligono Industrial N2 1"
(parcelas S/M, Graficos 95y 99,S/D 1, 2, 3,4, 5y 6)”.

“AT 7-7. Parcelas frentistas a Linea Municipal Oeste de avenida Ovidio Lagos
entre Antiguo Camino a Soldini y Av. Batlle y Ordoéilez, incluyendo las parcelas
empadronadas en la Seccidn Catastral 21, S/M, Grafico 68, S/D 4 y Grafico 67, S/D
1,2,3y4".

17.7. Modificase de la Ordenanza N2 9.068/13, Seccion II "Delimitacion de las
Areas Interiores", Capitulo VI "Delimitacién de Areas en los Cordones Perimetrales
Suroeste y Sur”, Articulo 392 "Areas de Tejido", Inciso 39.3 "Areas de Tejido 5"
(AT5), el item AT 5-21 el que quedara redactado de la siguiente manera:

“AT 5-21. Corresponde al sector urbano de la Seccién Catastral 212 delimitado
por eje de calle Dr. Ruiz; prolongacion del eje de calle 2152; eje de calle de los
Quinteros; deslinde parcelario este de S/M, Grafico 34; eje de calle 5 de Agosto;
deslinde parcelario este de S/M, Grafico 44; eje de nueva calle a Soldini; deslinde
parcelario este de S/M, Grafico 54, S/D 1; deslinde parcelario este de S/M, Grafico
55, S/D 1; deslinde parcelario este de S/M, Grafico 56, S/D 5; eje de calle 2109; eje
de calle 2148; eje de Antiguo Camino a Soldini; deslinde parce€lario oeste de S/M,
Grafico 65; deslinde parcelario oeste de S/M, Grafico 52; eje de nueva calle a
Soldini; eje de calle 2144; eje de Pasaje 2137; eje de calle 2146; eje de calle 5 de
Agosto; eje de calle 2106 hasta eje de calle Dr. Ruiz”.

17.8. Suprimase de la Ordenanza N2 9.068/13, Seccion II "Delimitacion de las
Areas Interiores”, Capitulo V "Delimitacién de Areas en el Cordén Perimetral Oeste",
Articulo 32°, el Inciso 32.2: Corredores Urbanos D (CUD).

17.9. Modificase de la Ordenanza N? 9.068/13, Seccién II "Delimitacién de las
Areas Interiores", Capitulo V "Delimitacién de Areas en el Cordén Perimetral Oeste",
Articulo 31° "Areas de Tejido" Punto 31.1 "Areas de Tejido 3 (AT3)", los items AT
3-66; AT 3-67; AT 3-68; AT 3-72 y AT 3-74 los que quedaran redactados de la
siguiente manera:

“AT 3-66. Corresponde al sector urbano de las Secciones Catastrales 16°y
17° delimitado por linea municipal sur de avenida Pellegrini; linea municipal oeste
de avenida Provincias Unidas; linea municipal norte de boulevard 27 de Febrero; eje
de calle Juan Pablo II; eje de calle Cochabamba; eje de calle Nicaragua hasta linea
municipal sur de avenida Pellegrini. Se excluyen las parcelas frentistas a boulevard
27 de Febrero entre calle Juan Pablo II y avenida Provincias Unidas; las parcelas
frentistas a avenida Provincias Unidas entre avenida Pellegrini y boulevard 27 de



calle Cochabamba; y las siguientes parcelas correspondientes a la Seccion Catastral
178, Manzana 202, Gréficos 1 y 2; Manzana 203 Gréficos 1 y 2; Manzana 204
Gréficos 1 y 2 y Manzana 205, Grafico 28",

“AT 3-67. Corresponde al sector urbano de las Secciones Catastrales 162 y 172
delimitado por linea municipal sur de avenida Pellegrini; linea municipal oeste de
avenida Rouillon; linea municipal norte sur de boulevard 27 de Febrero; linea
municipal este de avenida Provincias Unidas hasta linea municipal sur de avenida
Pellegrini. Se excluyen las parcelas frentistas a boulevard 27 de Febrero entre
avenida Provincias Unidas y avenida Rouillén; las parcelas frentistas a avenida
Provincias Unidas entre avenida Pellegrini y boulevard 27 de Febrero; las parcelas
frentistas a avenida Pellegrini entre avenida Provincias Unidas y avenida Rouilldn;
las parcelas frentistas a avenida Rouillon entre avenida Pellegrini y boulevard 27 de
Febrero; y las siguientes parcelas correspondientes a la Seccién Catastral 162,
Manzana 359,Gréficos 1 y 9; Manzana 360, Grafico 1, S/D 1, S/D 2, S/D 3, S/D 5, S/D
6, S/D7,S/D8,S/D9, S/D 10y S/D 11; Manzana 361, Graficos 12 y 13; Manzana
362, Graficos 13, 14,15, 16, 17, 18 y 19; y Manzana 363, Grafico 17”.

“AT 3-68. Corresponde al sector urbano de las Secciones Catastrales 162 y 172
delimitado por linea municipal sur de avenida Pellegrini; borde oeste zona vias ex
F.C.N. G. Belgrano; linea municipal norte eje de avenida Presidente Peron; linea
municipal norte de eje de boulevard 27 de Febrero; linea municipal este de avenida
Rouillén hasta linea municipal sur de avenida Pellegrini. Se excluyen las parcelas
frentistas a boulevard 27 de Febrero entre avenida Rouillén y calle Felipe Moré; las
parcelas frentistas a avenida Presidente Peron entre calle Felipe Moré y borde oeste
zona vias ex F.C. G.M. Belgrano; las parcelas frentistas a avenida Rouillén entre
avenida Pellegrini y boulevard 27 de Febrero; las parcelas frentistas a avenida
Pellegrini entre avenida Rouillén y borde oeste zona vias ex F.C.N.G. Belgrano; las
siguientes parcelas pertenecientes a la Secci6on Catastral 172: Manzana 143;
Manzana 144; Manzana 145, Grafico 2, S/D 1, 2 y 3 y Grafico 3, S/D 1, 2 y 3;
Manzana 118, Gréaficos 15, S/D 1 y 16; Manzana 119, Gréficos 24 y25; Manzana 120,
Graficos 27 y28 S/D 1”.

“AT 3-72. Corresponde al sector urbano de la Seccién Catastral 172 delimitado
por linea municipal sur de boulevard 27 de Febrero; linea municipal oeste eje de
avenida Rouillén; linea municipal noroeste de avenida Presidente Perén; linea
municipal este de avenida Provincias Unidas; deslinde parcelario sur y este del S/
M, Gréfico 230; deslinde parcelario sur y este del S/M, Grafico 229 hasta linea
municipal sur de boulevard 27 de Febrero. Se excluyen las parcelas frentistas a
avenida Presidente Perdn entre avenida Rouillén y avenida Provincias Unidas; las
parcelas frentistas a avenida Provincias Unidas entre avenida Presidente Peron y
deslinde parcelario sur del S/M, Grafico 230; las parcelas frentistas a boulevard 27
de Febrero entre deslinde parcelario este del S/M, Gréfico 229 y avenida Rouill6n”.

“AT 3-74. Corresponde al sector urbano de la Seccién Catastral 182 delimitado
por linea municipal sureste eje de avenida Presidente Perdn; borde oeste zona vias
ex F.C.N. G. Belgrano; linea municipal norte de boulevard Segui; linea municipal
este de avenida Rouillén; eje de calle Amenabar; eje de calle Liniers hasta linea
municipal sureste de avenida Presidente Peron. Se excluyen las parcelas frentistas a
avenida Presidente Perdn entre calle Liniers y calle Felipe Moré; las parcelas
frentistas a avenida Rouilldn entre calle Amenabar y boulevard Segui; y las parcelas
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Febrero; las parcelas frentistas a calle Juan Pablo II entre boulevard 27 de Febrero"y!’ o i
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frentistas a boulevard Segui entre avenida Rouillon y borde oeste zona vias ex ECx

G.M. Belgrano".

17.10. Modificase de la Ordenanza N¢ 9.068/13, Seccién II "Delimitacién de las
Areas Interiores", Capitulo V "Delimitacién de Areas en el Cordén Perimetral Oeste",
Articulo 31° "Areas de Tejido" Punto 31.4 "Areas de Tejido 7 (AT7)", el Item AT 7-2 el
que quedara redactado de la siguiente manera:

“AT 7-2. Corresponde al sector urbano de las Secciones Catastrales 172 y 18¢

delimitado por eje de calle Jauretche; linea municipal oeste de calle José M. Rosa;
eje de calle 1821; limite del municipio; eje de boulevard Segui; deslinde parcelario
este de S/M, Gréfico 277, S/D 13; deslinde parcelario sur de S/M, Grafico 275, S/D
6; deslinde parcelario sur de S/M, Gréfico 275, S/D 7; deslinde parcelario sur de S/
M, Gréfico 275, S/D 9; deslinde parcelario sur y este del S/M, Gréfico 275, S/D 9 y
deslinde parcelario este y norte del S/M, Grafico 275, S/D 8; deslinde parcelario
norte del S/M, Grafico 275, S/D 5; deslinde parcelario oeste del S/M, Gréfico 266, S/
D 1 hasta eje de calle Jauretche. Se excluyen las Manzanas 401, 417 y 418; y los
Gréficos 8, S/D 1, S/D 2, S/D 3, S/D 4 y S/D 5 de la Manzana 402 (AT3-70)
pertenecientes a la Secciéon Catastral 17°.
Se incluyen las parcelas frentistas ubicadas sobre linea municipal este de calle Juan
Pablo II entre calle Cochabamba y boulevard 27 de Febrero y parcelas frentistas
ubicadas sobre linea municipal oeste de calle José M. Rosa entre boulevard 27 de
Febrero y calle Jauretche”.

17.11. Suprimase de la Ordenanza N°? 9.068/13, Seccién II "Delimitacién de las
Areas Interiores", Capitulo III "Delimitacién de Areas en el Cordén Perimetral
Norte", Articulo11°, el Inciso 11.2: Frentes Urbanos (FU).

17.12. Modificase de la Ordenanza N2 9.068/13, Seccidén II "Delimitacion de las
Areas Interiores", Capitulo V "Delimitacién de Areas en el Cordén Perimetral Norte",
Articulo 10° "Areas de Tejido" Punto 10.1 "Areas de Tejido 3 (AT3)", los Items AT
3-31 y AT 3-37 los que quedaran redactados de la siguiente manera:

“AT 3-31. Corresponde al sector urbano de la Seccion Catastral 132 delimitado
por eje de calle Salvat; eje de calle N. Laguna; eje de calle Conway; deslinde
parcelarlo este de la Manzana 672; eje de Pasaje 1333; borde oeste de zona vias ex
F.C. General Manuel Belgrano; eje de calle José Maria Rosa; linea municipal noreste
de avenida Granel; linea municipal norte de calle G. Grandoli; linea municipal

_noreste de avenida Granel; eje de calle Conway; eje de calle Villa del Parque hasta
eje de calle Salvat. Se excluyen las parcelas pertenecientes al Area de Tejido 6-7
(AT6-7)".

“AT 3-37. Corresponde al sector urbano de la Seccién Catastral 132 delimitado
por eje de calle Huerta Grande; borde oeste de zona vias ex F.C. General Manuel
Belgrano; linea municipal norte de calle Baigorria; linea municipal este de avenida
Boedo; linea municipal este de avenida de los Granaderos; eje calle Palestina; eje de
calle Juan Pablo II hasta eje de calle Huerta Grande. Se excluyen las parcelas
frentistas a calle Baigorria; las Manzanas 533 y 534; y la parcela del S/ M, Grafico
102, S/D 5”.

17.13. Modificase de la Ordenanza N¢ 9.068/13, Seccion II "Delimitacién de las
Areas Interiores", Capitulo V "Delimitacién de Areas en el Cord6n Perimetral Norte",
Articulo 102 "Areas de Tejido" Punto 10.2 "Areas de Tejido 4 (AT4)", los items AT 4-3
y AT 4-4 los que quedaran redactados de la siguiente manera:



* Villa del Parque; eje de calle Conway; linea municipal noreste de avenida Granel; eje
de calle Salvat; eje de calle Bello; eje de calle Robles; eje de calle Morrow hasta eje
de calle Cullen y Ugarte”.

“AT 4-4. Corresponde al sector urbano de la Secciéon Catastral 132 delimitado por
eje de calle Ramos Mejia; eje de calle Anchoris; eje de calle Huerta Grande; linea
municipal este de calle Juan Pablo II hasta eje de calle Ramos Mejia”.

CAPITULO VIII
INDICADORES URBANISTICOS

Art. 18°.- INDICADORES URBANISTICOS. Creacién y Modificacién.

18.1. Modificase de la Ordenanza N2 9.068/13, Seccion III "Indicadores
Urbanisticos", Capitulo VII “Indicadores urbanisticos para las Areas de tejido" el
Articulo 57° “Indicadores Urbanisticos para las Areas de Tejido 7 (AT7)", el que
quedara redactado de la siguiente manera:

"Articulo 57° “Indicadores Urbanisticos para las Areas de Tejido 7 (AT7).

a. Altura Minima: Para todas las parcelas se establece una altura minima de cuatro
metros (4m.).

b. Alturas maximas: Se establece una altura maxima para las naves industriales de
quince metros (15m.) y una altura méxima de diez metros (10m.) para aquellos
edificios complementarios a la explotaciéon industrial, administrativos o de servicios.
Se establece una altura maxima de veinticinco metros (25m.) para edificios
administrativos, en parcelas frentistas a los siguientes corredores: a) Av. Uriburu, en
el tramo comprendido entre calle Las Palmeras y Av. de Circunvalacion 25 de Mayo;
b) colectoras de Av. de Circunvalacion; c) colectora de autopista Rosario-Buenos
Aires. En cualquier caso se permitird mayor altura total o parcial en la nave
industrial, en caso de necesidad, que el uso requiera.

c. Altura en centro de manzana: Se mantienen las alturas establecidas en los incisos
anteriores.

d. Ajuste de la altura méxima: No corresponde.

e. Salientes y balcones: No corresponde.

f. Factor de Ocupacion de Suelo (FOS):

i. No se aplica Indice Edilicio.

ii. Se establece un Factor de Ocupacion del Suelo (FOS) méaximo de 0,8.

iii. La volumetria edificada quedara regulada por el cumplimiento del FOS
establecido, las disposiciones vigentes en el Reglamento de Edificacién referidas a
las dimensiones minimas de patios.

g. Reforma y/o ampliacién de edificios existentes:

i. En ampliaciones la edificacién a incorporar debera respetar las alturas minimas y
maximas y el FOS establecidos en el presente articulo.

ii. Las construcciones existentes con permiso o registro de edificacién, que
presenten proyectos de reforma y/o ampliacion dentro del volumen original, podran
preservar la condicién constructiva aprobada. Esta condiciéon constructiva
“aprobada" refiere a la aprobacion del tramite administrativo que oportunamente le
correspondiera al inmueble, incluyendo de este modo construcciones que hayan sido
registradas con transgresiones a las normas, con excepcion de aquellas
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“AT 4-3. Corresponde al sector urbano de la Seccidén Catastral 13¢ delimitado por
eje de calle Cullen y Ugarte; eje de calle Calderon; eje de calle Robles; eje de calle -
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intervenciones formuladas en el marco de la Ordenanza N° 7.812/04 y sus SRR
modificatorias N° 8.269/08 y Decretos Reglamentarios N° 1.453/08, N° 1454/08 y N "~

°1455/08.

h. Tipologias edilicias: Las construcciones deberdn ser exentas, respetando las
servidumbres detalladas en el inciso "k" del presente articulo.

i. Distancia entre bloques construidos: No se establecen distancias minimas entre
distintos bloques construidos dentro de una misma parcela.

j- Retiros: Se mantienen los anchos oficiales de calles y ejes establecidos y los
retiros de la linea de edificacion establecidos en las ordenanzas correspondientes.

k. Servidumbre de jardin: Las servidumbres a cumplimentar se detallan a
continuacién, segun la superficie y ubicacién de la parcela:

i. En parcelas menores o iguales a 3.000 m2 de superficie, las construcciones
deberan respetar una separacién minima de tres metros (3m.) de los deslindes
medianeros laterales y cinco metros (bm.) de la linea municipal.

ii. En parcelas mayores a 3.000 m2 de superficie las construcciones deberan
respetar una separacion minima de cinco metros (5m.) de los deslindes medianeros
laterales y diez metros (10m.) de la linea municipal.

iii. Para toda parcela cuya superficie sea menor a 1.000 m2, se eliminaran los
deslindes parcelarios siempre y cuando el uso a habilitar por razones de seguridad
lo permita.

1. Usos no admitidos:

i. Residencia que no esté vinculada a la actividad de industria y/o depositos
admitidos.

ii. Educacion.

iii. Culto.

iv. Salud.

v. Cultura.

vi. Instalaciones deportivas y recreativas: clubes, camping.

Sin perjuicio de lo establecido anteriormente, toda actividad o emprendimiento
debera dar cumplimiento a todos los requisitos y procedimientos que para la
habilitaciéon de cada uso establezcan las ordenanzas pertinentes".

18.2. Modificase de la Ordenanza N° 9.068/13, Seccién V "Consideraciones
Generales", Capitulo XV "Normas Generales sobre la Divisién del Suelo", el Articulo
87° "Divisién del Suelo en Areas de Tejido 7 (AT7)" el que quedara redactado de la
siguiente manera:

"87.1. Subdivision y requisitos de infraestructura: Se establecen las siguientes
condiciones minimas de ocupacidn:

-parcela minima: mil metros cuadrados (1.000 m2).

-desagiies cloacales: de acuerdo con los requerimientos de la empresa Aguas
Santafesinas.

-desagiies pluviales: de acuerdo con los requerimientos de las oficinas técnicas
municipales.

-agua potable: de acuerdo a los requerimientos de Aguas Santafesinas.

-energia eléctrica: de acuerdo con los requerimientos de la Empresa Provincial de
Energia.

-alumbrado publico: de acuerdo con las exigencias de las oficinas técnicas
municipales.
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-pavimento: acordes con las necesidades especificas de cada proyecto y cox}}asﬁ
N
_caracteristicas de su entorno inmediato". R ;Z??

18.3. Créase en la Ordenanza N2 9068/13, Secci6n III “Indicadores Urbamsﬁ\dﬁq"‘ S ;'
Capitulo VII “Indicadores urbanisticos para las Areas de tejido” el Articulo 57"*191‘;}3 i

“Condiciones de Ocupacién del Area Productiva de Integracién” y “Condiciones del”
Area de Proteccién y Promocién de la Produccién de Alimentos”, el que quedara
redactado de la siguiente manera:

"Articulo 57° bis. “CONDICIONES DE OCUPACION DEL AREA
PRODUCTIVA DE INTEGRACION” Y “CONDICIONES DEL ARFA DE
PROTECCION Y PROMOCION DE LA PRODUCCION DE ALIMENTOS”

1) CONDICIONES DE OCUPACION PARA EL AREA PRODUCTIVA DE

INTEGRACION: En el Area Productiva de Integracién podran coexistir usos rurales,
con algunos usos industriales compatibles, fundamentalmente con la produccion
horticola.
Las parcelas pertenecientes a éste area, podran paulatinamente formar parte del
area industrial promovida, a medida que se vayan garantizando las condiciones de
accesibilidad e infraestructura que lo posibilite. Para ello, deberan ser contiguas en
al menos un punto con areas promovidas que hayan sido efectivamente urbanizadas.
De esta manera, las parcelas gozaran de las condiciones de ocupacion del area
industrial promovida (AT7), y podréan permitir a su vez, la urbanizaciéon de las
parcelas linderas a ellas en al menos un punto, y asi sucesivamente, como se
observa en el grafico que se adjunta:

1.1. Indicadores Urbanisticos: Corresponde la aplicacién de los indicadores del
Area de Tejido 7 (AT7) detallados en el inciso anterior, salvo los enunciados a
continuacioén:

a. Usos no admitidos:

i. Industrias de cualquier categoria destinadas a: fabricacién de papel; fabricacion
de coque; productos de la refinacion del petréleo y combustible nuclear; fabricacion
de sustancias y productos quimicos; fabricacién de productos de caucho y plasticos;
fabricacion de productos minerales no metalicos; fabricacion de metales comunes;
fabricacién de productos de metal y toda otra industria que manipule productos
quimicos y/o téxicos incompatibles con la produccién frutihorticola.

ii. Depodsitos de cualquier categoria destinada a: productos y sustancias quimicas y/o
toxicas; productos de refinacién del petréleo.

iii. Residencia que no esté vinculada a la actividad productiva admitida.

iv. Educacién, que no esté vinculada a la actividad productiva admitida.

v. Culto. )

vi. Salud.

vii. Cultura.

b. Usos admitidos en parcelas contiguas a las areas promovidas: Dentro del Area
Productiva de Integracion, en parcelas contiguas en al menos un punto con areas
promovidas, seran admitidos aquellos establecimientos industriales y/o logisticos,
categorizados A y B. Asimismo, serdn admitidas las industrias y/o depositos
categoria C, previo informe ambiental favorable, a elaborar por las oficinas técnicas
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" la urbanizacidn, tal como se describe en el inciso precedente. En ambos casos, toda
actividad o emprendimiento debera dar cumplimiento al resto de las condiciones
establecidas en el presente articulo.

c. Seran admitidos los parques agrarios, asi como las actividades frutihorticolas,
viveristicas y pecuarias.

Sin perjuicio de lo establecido precedentemente, toda actividad o emprendimiento
debera dar cumplimiento a todos los requisitos y procedimientos que para la
habilitacién de cada uso establezcan las ordenanzas pertinentes.

d. Subdivisién y requisitos de infraestructura en Area Productiva de Integracién:
Se establecen las siguientes condiciones minimas de ocupacion:

i. Libre accesibilidad, asegurando la donacion de superficies destinadas a trazados
de calles y caminos perimetrales que garanticen el efectivo acceso al predio.
(donaciones propias y/o de linderos ya efectivizadas).

ii. No se admite subdivision de parcelas, salvo en los casos que se conformen
agrupamientos industriales cerrados, en cuyo caso la parcela minima resultante se
establece en cinco mil metros cuadrados (5.000 m2). Para lotes cuya finalidad sea
de uso agropecuario, seran admitidas subdivisiones, cuya parcela minima se
constituye en 5 has.

iii. desagiies cloacales: de acuerdo con los requerimientos de la empresa Aguas
Santafesinas.

iv. desagues pluviales: de acuerdo con los requerimientos de las oficinas técnicas
municipales.

v. agua potable: de acuerdo a los requerimientos de Aguas Santafesinas.

vi. energia eléctrica: de acuerdo con los requerimientos de la Empresa Provincial de
Energia.

vii. alumbrado publico: de acuerdo con las exigencias de las oficinas técnicas
municipales.

viii. pavimento: a nivel definitivo.

ix. Cortina forestal perimetral.

e. Subdivisién de parcelas contiguas a las &reas promovidas: Dentro del Area
Productiva de Integracion, en parcelas contiguas en al menos un punto con areas
promovidas, los requisitos para subdivisiones del suelo, seran los mismos que para
las Areas de Tejido 7, establecidas por la presente.

2) CONDICIONES DE OCUPACION EN LAS AREAS DE PROTECCION Y
PROMOCION DE LA PRODUCCION DE ALIMENTOS

a. Subdivision de la tierra:
i. No se admite la subdivision en lotes urbanos.
ii. No seran autorizadas subdivisiones de manzana, fracciones de manzana o lotes
sin edificacion que se hayan originado bajo pautas de anteriores Normas de
Urbanizacién.

b. Dimensiones minimas de las parcelas:
i. La superficie minima de la parcela rural sera de cinco (5) hectéreas.
ii. No se establece dimension minima para los lados de la parcela.

c. Trazados obligatorios:

i. En toda accién de subdivisién de mayores areas, deberéd procederse a la donacién
de las superficies de los trazados de las calles o caminos perimetrales a la fraccion o
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municipales. Se establece la aplicacién del mismo criterio en parcelas contiguas a .,
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aquellas que cumplan la situacion descripta precedentemente y hayan efectlwzado'/,;a
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que coincidan con el o los deslindes parcelarios que se proyecten como asi tafi’ibién
las de aquellas arterias que integren la red vial primaria.
ii. Tambien sera exigible la donacién de las superficies para completamiento de la
traza de arterias existentes.

d. Infraestructuras:
i. Desagiies cloacales: mediante sistemas auténomos.
ii. Desaglies pluviales: mediante cunetas en calles y caminos.
iii. Abastecimiento de agua potable: mediante sistema auténomo.
iv. Energia eléctrica: mediante sistema auténomo.
v. Alumbrado Publico: podra ser exigido segun requerimientos de las oficinas
técnicas correspondientes.
vi. Calles y caminos: tratamiento que garantice la accesibilidad en cualquier
condicidn climética seguin requerimientos de las oficinas técnicas correspondientes.
Se debera cumplimentar como minimo con la materializacion de los desagiies
superficiales por las calles de la fraccién, construccion de alcantarillas y cruces de
zanjas en las esquinas; ademas de la provisién del arbolado publico en las mismas.

e. Usos admitidos. Sélo se admitiran los siguientes usos:
i. Explotaciones rurales: agricola-ganadera; fruticultura; horticultura; floricultura;
apicultura.
ii. Tratamiento y depdsito de cereales y actividades conexas:

* Aventamiento, clasificaciéon, descascarado, abrillantado, molienda, trituracion,
desecacién y operaciones similares de cereales, oleaginosos, forrajes,
legumbres secas, semillas y similares, con las limitaciones a la aplicaciéon y/o
tenencia de plaguicidas o productos agroquimicos analogos segun indicaciones
de la Ordenanza N° 5.228/91.

* Deposito y/o mezcla y/o fraccionamiento y/o envase de cereales, oleaginosos,
forrajes, legumbres secas, semillas y similares, con las limitaciones a la
aplicacion y/o tenencia de plaguicidas o productos agroquimicos analogos
segun indicaciones de la Ordenanza N° 5.228/91.

* Elaboracién y operaciones complementarias y depésito a granel, mezcla,
fraccionamiento y envase de harinas (féculas, almidones y gluten), segun
indicaciones de la Ordenanza N° 5.228/91.

» Depésitos de productos embolsados, seguin indicaciones de la Ordenanza N
© 5.228/91.

« Combustibles (no anexo a industrias), segun indicaciones de la Ordenanza N°
5.228/91.

» Germinacién, maltas, segun indicaciones de la Ordenanza N° 5.228/91.

iii. Otros usos

» Caballerizas: con capacidad mayor de 25 animales.
« Mercado de hacienda: venta de ganado con un méximo total de 50 animales
estabulados por corral.

f. Altura Maxima:
Se establece una Altura Mdaxima de siete (7) metros para vivienda unifamiliar y de
(15) metros para galpones, autorizando para estos ultimos, mayor altura total o
parcial en caso de necesidad que el uso requiera.
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g. Ajuste de Altura Maxima: Se admite una tolerancia de un 5% como ajuste de
proyecto en la Altura Maxima establecida.

h. Factor de Ocupacion de Suelo (FOS):

1. No se aplica Indice Edilicio.

2. Se establece un FOS maximo igual a 0,07.

i. Reforma y ampliacién de edificios existentes:

1. En ampliaciones, la edificacion a incorporar debe respetar las alturas minimas y
maximas y el FOS establecido en el presente articulo.

2. Las construcciones existentes con permiso o registro de edificaciéon, que
presenten proyectos de reforma o ampliacién dentro del volumen original
(entrepisos), pueden preservar la condiciéon constructiva aprobada de acuerdo con
los referidos permisos o registros.

j- Tipologias edilicias:

1. No se autoriza en ningin caso la construccién de edificios de altura libre
cualquiera sea su tipologia.

2. Todas las construcciones deberan ser exentas con un retiro minimo de diez (10)
metros de todos los deslindes parcelarios.

k. Servidumbre de jardin:

Se establece una servidumbre minima de diez (10) metros".

18.4. Modificase de la Ordenanza N° 9.068/13, Seccién III ‘"Indicadores
Urbanisticos", Capitulo VII "Indicadores Urbanisticos para las Areas de Tejido",
Articulo 54° "Indicadores Urbanisticos para las Areas de Tejido 6 (AT6)", inciso b)
"Alturas maéaximas", el inciso k) "Servidumbre de Jardin" y el inciso 1) "Usos no
admitidos", los que quedaran redactados de la siguiente manera:

"b) Alturas maximas: Se establece una altura maxima para las naves industriales
de quince (15) metros y una altura maxima de diez (10) metros para aquellos
edificios complementarios a la explotacion industrial, administrativos o de servicios.
Se establece una altura maxima de veinticinco (25) metros para edificios
administrativos, en parcelas frentistas a los siguientes corredores: a) colectoras de
Av. de Circunvalacién; b) colectora de autopista Rosario- Cérdoba; c) colectora
autopista Rosario-Santa Fe; d) avenida Sorrento. En cualquier caso se permitira
mayor altura total o parcial en la nave industrial, en caso de necesidad, que el uso
requiera".

"k) Servidumbre de jardin:

k.1. Se establece una servidumbre de jardin minima de tres metros (3m.) a partir de
la linea municipal de todas las Areas de Tejido 6, excepto en las que se indican en
k.2.

k.2. Se establece una servidumbre de jardin de diez metros (10m.) a partir de la
linea municipal en todas las parcelas frentistas a las siguientes calles y avenidas:

» Colectoras autopista Rosario-Santa Fe.

* Avenida Sorrento.

» Colectoras autopista Rosario-Cérdoba, excepto sobre la linea municipal norte en el
tramo comprendido entre las calles "Chaparro y Levene" en el cual la Servidumbre
de Jardin sera de cinco metros (5m.).

« Colectoras a Av. de Circunvalacion, excepto en los tramos "Av. Eva Perén/Pasco" y
"]. B. Justo/vias F.F.C.C. Mitre" en los cuales la Servidumbre de Jardin sera de cinco
metros (5m.).



k3. En los predios pertenecientes al Mercado de Concentracion Fishéﬁ:cin,
empadronados catastralmente en la Seccién 16°, S/M, Grafico 121, no se exigii‘é
servidumbre de jardin".

"1) Usos no admitidos:
* Residencia (nuevas construcciones) que no estén vinculadas a la actividad de
industria y/o depdésitos admitidos.
* Educacién (nuevas construcciones).
* Culto (nuevas construcciones).
» Salud (nuevas construcciones).
e Cultura y esparcimiento (nuevas construcciones).
* Podran establecerse industrias y depdsitos mas restringidos (Categoria C), previo
informe ambiental favorable de las dreas técnicas municipales y de la Comision
Urbanistica Productiva".

CAPITULO IX
CLASIFICACION DE INDUSTRIAS Y DEPOSITOS

Art. 19°.- Modificase de la Ordenanza 9.068/13, Seccién V "Consideraciones
Generales", Capitulo XVI "Normas Generales sobre Uso de Suelo", el Articulo
95° "Clasificacién de Industrias y Depdsito" el que quedard redactado de la
siguiente manera:

“Articulo 95°.- CLASIFICACION DE INDUSTRIAS Y DEPOSITOS. Las industrias
y depdsitos se clasifican de acuerdo a las caracteristicas de la actividad (materia
prima utilizada o almacenada, insumos, procesos de produccién, productos y
subproductos resultantes, etc.), y al grado de peligrosidad, insalubridad o
incomodidad que la misma produce en el medio ambiente circundante. Se
encuadran en la siguiente clasificacion general:

95.1. "CATEGORIA A: Industrias y depésitos menos restringidos". Incluye
aquellos establecimientos que se consideran inocuos porque su funcionamiento no
constituiria riesgo o molestia a la seguridad, salubridad o higiene de su poblacién,
ni ocasionaria dafios a sus bienes materiales ni al medio ambiente.

Presenta las siguientes caracteristicas:

A

CATEGORIA “A” Superficie a Inflamable Residuos Peligrosos
habilitar (de 1° categoria en (Categoria de
litros) Generador: CG)
ler Anillo y Hasta 500 litros (1°
Pichincha Hasta 1.500 m2 categoria y sus CG: 1
equivalentes)
2do Anillo Hasta 1.000 litros (1°
Hasta 2.500 m2 categoria y sus Hasta CG: 2
equivalentes)
Cordones Hasta 5.000 litros (1°
Perimetrales Hasta 5.000 m2 categoria y sus Hasta CG: 3
equivalentes)

95.2. "CATEGORIA B: Industrias y depdsitos restringidos". Incluye aquellos
establecimientos que se consideran incémodos porque su funcionamiento
constituiria una molestia para la seguridad, salubridad e higiene de la poblacién,
causando impactos ambientales negativos moderados, cuyos efectos puedan
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eliminarse o minimizarse a través de medidas conocidas y facilmente aplicables.
Presenta las siguientes caracteristicas:

CATEGORIA “B” Inflamable Residuos Peligrosos
(de 1° categoria en litros) (Categoria de Generador: CG)
2do Anillo y Cordones Hasta 5.000 litros
Perimetrales (1° categoria y sus Hasta CG: 5
equivalentes)

95.3. "CATEGORIA C: Industrias y depésitos mas restringidos". Incluye aquellos
establecimientos que se consideran peligrosos porque su funcionamiento
constituiria un riesgo para la seguridad, salubridad e higiene de la poblacién, u
ocasionaria dafios graves a los bienes y al medio ambiente.

95.4. RESIDUOS PELIGROSOS - CATEGORIA DE GENERADORES: El aspecto
ambiental considerado como significativo para evaluar la localizacion de una
actividad productiva es la cantidad y la peligrosidad de los residuos que generaria.
Para determinar la categoria de generador (CG1, CG2, CG3, etc.) se ponderara la
cantidad de cada uno de los residuos generados, por su peligrosidad".

Art. 20°.- Modificase de la Ordenanza N° 9.068/13, Seccién V "Consideraciones
Generales", Capitulo XVI "Normas Generales sobre Uso de Suelo", el Articulo 96°
"Mecanismo de Categorizacién", el que quedara redactado de la siguiente manera:

"Articulo 96°.- MECANISMO DE CATEGORIZACION: Cada actividad industrial o
de almacenamiento (depdsito) recibe a priori una categorizacién A, B o C basada en
el presunto Grado de Aptitud Ambiental y de Seguridad, establecida en el listado de
rubros o actividades.

Toda actividad encuadrada en Categoria C podra radicarse unicamente en areas
industriales.

Las actividades encuadradas a priori en Categoria A y Categoria B, para
permanecer en la misma deberan cumplimentar con la totalidad de los lineamientos
establecidos en la presente Ordenanza "Clasificacion de Industrias y Depdsitos”
para cada categoria especifica. El incumplimiento de los parametros posiciona a la
actividad en la categoria siguiente.

La categorizacién obtenida posibilita otorgar la Prefactibilidad de Radicacién
("Viabilidad") de dicha actividad, en funcién de la zonificaciéon establecida en la
normativa vigente.

La obtencién de la Prefactibilidad de Radicacién no implica un "Permiso" o
"Habilitaciéon" del rubro.

Para obtener la habilitacion correspondiente, toda actividad o emprendimiento
debera dar cumplimiento a los requisitos y procedimientos que, para la habilitacion
de cada rubro, establecen las Ordenanzas pertinentes".

Art. 21°.- Modificase de la Ordenanza N° 9.068/13, Seccién V "Consideraciones
Generales", Capitulo XVI "Normas Generales sobre Uso de Suelo", Articulo 97°
"Disposiciones Generales", del punto 97.1. "Determinacién del Uso" se elimina el
Inciso b); del punto 97.3. "Depdsitos e Industrias" se modifica el Inciso c) y se
agregan los Incisos g) y h); del punto 97.4. "Inflamables" se modifica el inciso a); los
que quedaran redactados de la siguiente manera:

“97.3. Depositos e Industrias.

c¢) Toda Industria y/o Depésito cuya superficie de uso supere los 500 m2, debe
contar con un espacio destinado a las operaciones de carga y descarga de insumos o



mercaderia dentro de la parcela, en funcién de no afectar el transito en la; via
publica. "

El ingreso y egreso de los vehiculos de gran porte al predio debera efectuarse sobre
calles y/o pasaje cuyo ancho oficial supere los 14 metros.

g) Los establecimientos que presten distintas actividades de servicios, reparacion,
mantenimiento y que no realicen fabricacién de ningin producto, seran definidos
como talleres. A los fines de la presente clasificacién de industrias y depdsitos, los
mismos no seran categorizados.

h) Se denomina Superficie a Habilitar al total de la superficie ya sea cubierta y/o
descubierta y/o semi cubierta, que es utilizada por la empresa para llevar a cabo la
actividad que declara realizar.

97.4. Inflamables.

a) La cantidad total de inflamables que podra existir en un establecimiento,
comprendera las cantidades de materia almacenada en envases, en los locales
"depdsitos para inflamables". En esta cantidad total no se computard la materia
prima o producto elaborado que se guarde en depédsitos subterraneos
reglamentarios”.

CAPITULO X
ADAPTACION ORDENANZAS PREEXISTENTES

Art. 22°.- Modificase de la Ordenanza N° 6.492/1997, Articulo 2°, Punto
3.6.1."De la divisién y delimitacién de las Zonas", item 1) Suelo Urbanizable, Sub-
item "AREA DE INTEGRACION URBANO RURAL - ZONA III - Areas de urbanizacién
condicionada", la Zona III 3, la que quedara redactada de la siguiente manera:

"Zona III 3: "Vias del F.C. N.C.A. (ex F.C.G.B. Mitre, linea a Retiro); vias del
F.C.G. Belgrano (troncal ferroviaria); eje de calle Batlle y Ordéiiez (excluyendo los
predios frentistas a la linea municipal norte de calle Batlle y Ordéiniez); limite oeste,
sur y oeste del municipio hasta vias del F.C. N.C.A. (ex F.C.G.B. Mitre, linea a
Retiro)".

Art. 23°.- Modificase de la Ordenanza N° 6.492/1997, Articulo 2°, Punto
3.6.1."De la divisién y delimitacién de las Zonas", Item 2) Suelo no Urbanizable, el
Sub-item "Zona IV 3", el que quedara redactado de la siguiente manera:

“Zona IV 3: Eje de calle Batlle y Ordoinez; eje de Av. Circunvalacién 25 de Mayo,
vias F.C.G. Belgrano (troncal ferroviaria), limite sur del Municipio (Arroyo Saladillo),
limite oeste, sur y oeste del Municipio hasta eje de calle Batlle y Ordonez,
incluyendo predios frentistas a la linea municipal norte de calle Batlle y Ordé6fiez".

Art. 24°.- Modificase el Articulo 6° de la Ordenanza N° 8.056, en los incisos a)
“Division del Suelo", b) "Iindice Edilicio", c) "Alturas maximas", d) "Servidumbre de
Jardin" y e) "Usos Permitidos"; reemplazandolos por los descriptos para AT7 en el
Articulo 7.3 “Indicadores Urbanisticos Basicos" de la presente norma.

Art. 25°.- Modificase el Articulo 6° de la Ordenanza N° 8.057, en los incisos a)
"Divisién del suelo”, b) "Indice Edilicio", c) "Alturas maximas", d) "Servidumbre de
Jardin" y e) "Usos Permitidos"; reemplazandolos por los descriptos para AT7 en el
Articulo 7.3. "Indicadores Urbanisticos Basicos" de la presente norma.

Art. 26°.- Modificase el Articulo 5° "Indicadores Urbanisticos" de la Ordenanza
N° 8.475, reemplazando los Indicadores Urbanisticos por los descriptos para AT7 en
el Articulo 7.3. "Indicadores Urbanisticos Basicos" de la presente norma.
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el Articulo 7.3. "Indicadores Urbanisticos Béasicos" de la presente norma.

Art. 28°.- Se hace extensivo a la totalidad del ejido urbano, las disposiciones
generales establecidas en el Capitulo XVI "NORMAS GENERALES SOBRE USOS
DEL SUELO" de la Ordenanza N° 9.068/13 y sus modificatorias.

Art. 29°.- A partir de la sanciéon de la presente, regiran las delimitaciones de
Areas establecidas en el Anexo II, debiendo realizarse las adecuaciones pertinentes
en las respectivas Ordenanzas, segin corresponda.

TITULO III
INCENTIVO LOCAL

Art. 30°.- INCENTIVO LOCAL. El Departamento Ejecutivo instrumentara las
acciones correspondientes para promover la instalacion de pequeiias y medianas
empresas (PYMES) que se dediquen a la produccién, cuyos insumos importados no
superen el 50 %.

Art. 31°.- INCENTIVO AL EMPLEO LOCAL. El Departamento Ejecutivo llevara
a cabo las acciones tendientes a desarrollar el incentivo del empleo industrial,
fomentando la contratacién de mano de obra local y estimulando la capacitacién y
formacion.

TITULO IV
OTRAS DISPOSICIONES

Art. 32°.- La presente Ordenanza sera de aplicacién a partir de su publicacion.
Art. 33°.- REGLAMENTACION. Se encomienda al Departamento Ejecutivo la
reglamentaciéon de los procedimientos administrativos para el cumplimiento de la
presente.
Art. 34°.- ANEXOS. Son parte inescindible de esta Ordenanza los siguientes
Anexos: Anexo Grafico A
Anexo Gréfico I:
1. Plano del Ambito de Aplicacion.
2. Areas de Promocién Industrial y Logistica.
3. Zonas de la Ordenanza de Urbanizaciones.
Anexo II:
1. Delimitacion e indicadores urbanisticos de cada area.
2. Cuadro Indicadores Urbanisticos.
Anexo I1I:
1. Clasificacién de industrias y depdsitos.
2. Consideraciones generales de usos.
3. Listado de Rubros.
Autorizando al Departamento Ejecutivo Municipal a su adecuaciéon conforme al
presente texto.
Art. 35°.- DEROGACIONES. Se derogan las siguientes Ordenanzas:

* Ordenanza N° 9.144 "Plan Integral de Suelo Productivo".

2

Art. 27°.- Modificase el Articulo 5° "Indicadores Urbanisticos" de la Ordenan‘za__. :

N° 8.482, reemplazando los Indicadores Urbanisticos por los descriptos para AT7 en
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Ordenanza N° 8.470 "Creacion de Poligonos Industriales y/o de Servicios“"?c_On
Planificacién Concertada".

Ordenanza N° 9.495 "Convenios Urbanisticos Productivos".

Ordenanzas N° 9.503 y N° 9.580 "Distritos Productivos".

* Ordenanzas N° 9.231 y N° 9.255 "Certificados de Compatibilidad Productiva".

¢ Ordenanza N° 9.627.

Art. 36°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y
agréguese al D.M..
Sala de Sesiones, 17 de Diciembre de 2020.-

Mg MARIA EUGENIA SCHMU
Prefidenta
ipal de Rosario

Concejo Municipdl de Rosario

Expte. N° 254.789-1-2020 C.M.-
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ANEXO GRAFICO A
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ANEXO I1
DELIMITACION DE LAS AREAS Y SITIOS
AREA DE TEJIDO 6 (AT6)

AT6-1. Corresponde al sector urbano de la Seccion Catastral 119 delimitado por Linea
Municipal Norte de Bv. 27 de Febrero, Linea Municipal Oeste de calle Iriondo, Linea
Municipal Sur de calle Deén Funes, Linea Municipal Oeste de calle Vera Mdjica, Linea
Municipal Norte de Bv. Segui, Linea Municipal Este de calle Constitucion, Linea Municipal
Norte de caile Virasoro, Linea Municipal Este de calle Castellanos hasta Linea Municipal
Norte de Bv. Z7 de Febrero.

AT6-2, Corresponde al sector urbano de la Seccién Catastral 132 delimitado per Eje de
calle Cullen y Ugarte; Eie de calle José Maria Rosa y Eje calle colectora de Autopista
Rosario - Santa Fe, Eje de calle Cullen y Ugarte, Deslinde parcelario Oeste del S/M
Gréfico 22, Deslinde Parcelario Sur del S/M, Gréfico 21, S/D 4, Eje de calle Sipe Sipe
hasta Eje de calle José Maria Rosa. (Modificado por Ord. N° 9473/15).

AT6-3. Corresponde al sector urbano de ia Seccién Catastral 132 delimitado por Eje de
calle José M. Rosa; Eje de Avenida J. Granel; Eje de Calle Poblet; Eje de calle Somoza;
Eje de calle Polledo; Eje de calle De la Barra hasta Eje de calle José M. Rosa. Incluye los
Graficos 9-3, 10 y 13 de la Manzana 295.

AT6-4. Corresponde al sector urbano de la Secci6n Catastral 132 delimitado por Eje de
caile Baigorria; Eje de Avenida Casiano Casas; Eje de calle Ghiraldo; Borde Oeste Zona
Vias ex Ferrocarrii Generai Manuel Belgrano; Eje de calle Juan Pablo II; Borde Este Zona
Vias ex Ferrocarril General Manuel Belgrano hasta Eje de caile Baigorria. Se excluye la
Zona de Vias perteneciente al ex Ferrocarril General Manuel Belgrano.

AT6-7. Corresponde a sector urbano de la Seccion Catastral 16@ delimitado por Linea
Municipal Norte de calle Filiberto; Eje de Bv. Wilde; Eje de calle Juana Moro; Eje de calle
Furlong; Eje de calle colectora Autopista "Che Guevara”; Eje de calle 1665; Deslinde
parcelario Norte del S/M, Gréfico 195 S/D 1, Eje de calle Gallegos hasta Linea Municipal
Norte de calle Filiberto, Se incluyen parcelas frentistas a Linea Municipal Norte de calle
iliberto entre calie Urizar y Bv. Wilde.( Modificado por Ordenanza N° 9.286/14)

s

6-8. Corresponde al sector urbano de la Seccién Catastral 162 delimitado por Eje de
galle G. Cochet; Eje de calle José M. Rosa; Eje de calle White; Eje de calle Venezuela;
: eslinde Parcelario Norte de Gréafico 3 de la Manzana 492; Deslinde Parcelario Sur vy
este de S/M Grafico 183 S/D 4, Eje ce calle Mendoza; Eje de calle Ravignani; Deslinde
arcelario Norte de Gréfico 2 de Manzana 490 de la Seccién Catastral 163; Eje de calle
onado hasta Eje de caile G. Cochet. Se incluyen las parcelas frentistas ubicadas sobre
Linea Municipal de Oeste de calle José M. Rosa desde calle Chubut a calle Colectora
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Autopista "Che,. Guevara", a las parcelas frentlstas ubicadas sobre Linea Municipal Norte
de calle Colectora Autopista "Che Guevara" desde calle Levene hasta caile Furlong .

Ui L ' ' !
AT6-9. Corresponde aI sector urbano de las Secciones Catastrales 142 y 152 deiimitado
por Eje de Avenida, Sorrento; Eje de calle D. Cullen; Eje de calle Martinez Estrada; Eje de
calle Nicar.agua; Eje de calle Schweitzer; Eje de calle Nicaragua; Eje de calle J. B. Justo;
Eje de calle Juan Pablo II hasta Eje de Avenida Sorrento. Incluye 2 las parcelas frentistas
ubicadas sobre, Linea Municipal, Este de calle Juan Pablo II entre Desfinde parcelario
Noreste del.S/M 'Gr,éf ico 2 S/D 22 de la Secci6n Catastral 142 y Avenida Sorrento y a las
parcelas frentlstas ,ubicadas sobre Linea Municipal Oeste de calle jose M. Rosa entre
Ayenida ann Jose, Paso.y Avenida Presbitero Alberti.

e oM i
AT6-10. Corresponde,al sector urbano de la Seccién Catastral 152 delimitado por Eje de
calle.Juan B. Justo; Eje de calle Nicaragua; Eje de calle Génova; Eje de Pasaje 1434; Eje
de calle J. Ingeniero; .Eje de calle Nicaragua; Eje de calle la Republica; Eje de calle
Colombia; Eje de calle Apipé; Eje calle Bolivia; Eje de calle La Republica; Linea Municipai
Este de Avenida Provincias Unidas; Eje de Avenida Juan José Paso; Eje de calle Juan
Pablo II hasta Eje de calle Juan B. Justo. Se excluyen ias parcelas frentistas a Linea
Municipal Oeste de Avenida Provincias Unidas.

AT6-11. Corresponde al sector urbano de la Seccién Catastral 152 delimitado por Eje de
Avenida Juan José Paso; Eje de calle Per(; Eje de calle Gorriti; Eje de calle Bolivia; Eje
de calle French; Eje de calle Nicaragua; Eje de caile Esquili; Eje de calle Brasil; Eje de
calle Gorriti; Eje de calle Juan Pablo II hasta Eje de Avenida Juan José Paso.

AT6-12. Corresponde al sector urbano de la Seccién Catastral 152 delimitado por
Deslinde parcelario Sur Manzana 439 Grafico 53; Eje de calle A. Greca; Deslindes
parcelarios Sur Manzana 439 Gréficos 41 y 36; Eje de calle Nicaragua; Eje de calie
Ghandi; Eje de calle Bolivia; Eje de calle Vélez Sarsfield; Eje de calle Iszacs; Deslinde
parcelario Sur Manzana 443 Gréfico 3; Eje de Avenida Provincias Unidas; Eje de calle
Gorriti; Eje de calle Perd; Eje de calle Junin; Eje de Avenida Provincias Unidas; Borde
Norte Zona vias ex F.C. G. B. Mitre; Eje de calle Juan Pablo II; Eje de calle Junin; Eje de
calle Colombia; Eje de calle Vélez Sérsfield; Eje de calle Juan Pablo 11 hasta Deslinde
parcelario Sur Manzana 439 Grafico 53. Incluye la parcela S/M Grafico 127 C/D 2 de la
Seccién Catastral 152,

AT6-13. Corresponde al sector urbano de la Seccidon Catastral 152 delimitado por Eje de
calle Vélez Sarsfield; Eje de calle Fraga; Eje de calle A. Korn; Eje de calle Dr. Cuilen; Eje
de calle Vélez Sarsfield; Eje de calle Campbell; Deslinde parcelario Norte S/M Grafico 136
S/D 1; Borde Norte zona Vias ex F. C. G. B. Mitre; Eje de calle Per(; Eje de calle Junin;
Deslinde parcelario Oeste S/M Grafico 109 S/D 5; Deslinde parcelario Sur S/M Gréfico
107 S/D 1, Deslinde parcelario Oeste S/M Grafico 107 S/D 1 hasta Eje de calle Vélez
Sarsfield.
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AT6-14, Corrasponde al sector urbano de la Seccion Catastral 153, Manzana 135.

AT6-15, Corresponde al sector urbano de la Seccion Catastral 163 delimitado por Eje de
calle S. Derqui; Eje de calle Brasil; Linea Municipal Norte de Avenida Mendoza; Eje de
calie Juan Pablo II hasta Eje de calle S. Derqui. Se excluyen las parcelas frentistas a
Avenida Mendoza. Se incluyen las parcelas frentistas ubicadas sobre Linea Municipal Este
de calle Juan Pablo II entre calle S. Derqui y Avenida Eva Peron y entre Mendoza y calie
Montevideo; v las parcelas frentistas ubicadas sobre Linea Municipal Oeste de calle José
M. Rosa entre calle Santa Fe y Avenida Eva Peron.

AT6~16. Corresponde al sector urbano de la Seccidén Catastraf 172 delimitado por Eje de
calle Colectora Autopista Che Guevara; Eje de calle Cochabamba; Eje de calle José M.
Rosa; Eje de calle Pasco; Eje de calle Furiong hasta borde sur de Autopista Che Guevara.

AT6~-17. Corresponde al sector urbano de la Seccion Catastral 172 delimitado por Borde
Sur de Autopista Che Guevara; Eje de calle Cochabamba; Colectora Autopista Che
Guevara; Eje de calle Furiong; Deslinde parcelario Norte de S/M Gréfico 79; Eje de calle
De los Indios; Eje de calle Cochabamba; Limite Oeste del Municipio hasta Borde Sur de
Autopista Che Guevara.

AT6-18. Corresponde al sector urbano de la Seccidn Catastral 172 delimitado por Eje de
calle Aguilar; Eje de calie José M. Rosa; Eje de Bulevar 27 de Febrero; Deslinde
parcelario Este de S/M Grafico 196 S/D 5; Deslinde parcelaric Norte de $/M Gréafico 196
5/D 5; Deslinde pa?celaréo Ceste de S/M Grafico 196 S/D 6; Eje de calle Monte Flores;
Deslinde parcelario Oeste de S/M Graéfico 182; Deslinde parcelario Norte de S/M Grafico
182; Deslinde parcelario Oeste de S/M Gréficol155 S/D 34 hasta Eje de calle Aguilar.

AT6~-19. Corresponde al sector urbano de las Secciones Catastrales 172 y 182 delimitado
por Eje de Bulevar 27 de Febrero; Eje de Avenida Presidente Perdn; Eje de calle Liniers;
Eje de calle Amenabar, Eje de calle J. Solis, Eje de calle Rueda, Eje de Avenida Rouillon
hasta Linea Municipal Norte de Bulevar 27 de Febrero.

AT6-20. Corresponde al sector urbano de la Seccidn Catastral 123 delimitado por
eslinde parcelario Norte S/M Grafico 44 S/D 1; Borde Sur zona Vias ex F.C. G. B. Mitre;
e de calle Flammarién; Linea Municipal Este de Avenida Ovidio Lagos hasta Deslinde
goercelario Norte $/M Grafico 44 S/D 1.

6-21. Corresponde al sector urbano de la Seccion Catastral 122 delimitado por
E Qsimde parcelario Norte y Este $/M Gréfico 31; Eje de calle Lacar; Deslinde parcelario
gste del 5/M 39 S/D 3; deslinde parcelario QOeste y Sur del S/M 40 S/D3; Eje de Vera
% jica, Eje de calle Dr. Sabattini; Deslinde parcelario Oeste S/M Gréfico 31 hasta
gﬁgshnde parceiario Norte $/M Grafico 31.
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AT6-22.,Corresponde al sector urbano de la S;eccién Catastral 202 delimitado por Eje de
Avenida Ntra. Sra;-del Rosario; .Eje de calle Irionde; Eje de Avenida Arijén; Eje de calle
Juan.Paplo II hasta Eje de Avenida Ntra. Sra. del Rosario.

L1 I R AR
AT6-23. Corresponde al sector urbano de la Seccuon Catastral 202 delimitado por Eje de
Avenlda Arijén; Eje de Pasaje 2040; Eje de calle Cazadores; prolongacién Eje de calle
Cazadores Deslinde parcelario Sur S/M Gréfico 104 S/D 2; Deslinde parcelario Este S/M
Grafico 104 S/D 5; Eje de Pasaje 2007; Eje.de Avemda Francia; Deslinde parcelario
Norte Manzana 19 Grafico 1; Deslinde parcelario Norte Manzana 19 Gréfico 2; Deslinde
parcelarlo Este Manzana 19 Gréfico 2; Deslinde parcelario Norte Manzana 19 Grafico 3;
Eje de Avenida Ovidio Lagos; Eje de calle Juan Pablo II hasta Eje de Avenida Arijon.

. . ! i . R R !
AT6-24. Corresponde al sector urbano de la. Seccién Catastral;52 delimitado por Eje de
Avenida Batlle y Ordéfiez; Eje de calle Carlos M. Alvear; Eje de calle Juan Pablo I hasta
Eje de Avenida Batlle y Ordéfiez.
AT6-25. Corresponde al sector urbano de las Secciones Catacgrales 208 y 213 delimitado
por Eje.de calle José Maria Rosa; Linea Municipal Oeste de Avenida Ovidio Lagos, Eje de
calle 2109; Deslinde parcelario Este de Grafico S/M 56 S/D 5; Deslinde parcelario Sury

Este de Grafico 55 S/M 1; Deslinde parcelario Este de Grafico S/M 54 S/D 1; Eje de -

Nueva Calle a Soldini; Deslinde parcelario Este de S/M Gréfico 44; Eje de calle 5 de
Agosto Deslinde parcelario Este de Gréfico S/M 34; Eje de calle de los Quinteros;
Prolongacmn del EJe calle 2152; Eje de calle Dr. Ruiz; Deslinde parcelario Este de S/M
qraf_cq,.14, Deslinde parcelario Este de S/M Gréfico 13; Eje de Avenida Batlle y Orddfiez;
Deslinde .parcelario Este de S/M Grafico 121 S/D 5; Deslinde parcelario Este de S/M
Grafico 121 S/D 1;Eje de calle Omb(; Deslinde parcelario Este de S/M Grafico 85 hasta
Eje de calle José Maria Rosa. Se excluyen las parcelas frentistas a Linea Municipal Oeste
de Avenida Ovidio Lagos desde Av. Batlle y Ordofiez hasta Antiguo Camino a Soldini.

AT6-26. Corresponde al sector urbano de la Seccion Catastral 202 delimitado por Eje de
calle José Maria Rosa; Eje de Avenida Arijén; Eje de calle Constitucién hasta Eje de calle
José Maria Rosa.

AT6-27. Corresponde al sector urbano de las Secciones Catastrales 202 y 213 delimitado
por Eje de calle Ombl; Deslinde parcelario Este de S/M Grafico 120 S/D 7; Deslinde
parcelario Este de S/M Grafico 120 S/D 9, todos de la Seccidon Catastral 202; Eje de
Avenida Batlle y Orddfiez; Deslinde parcelario Este de Grafico S/M 13 S/D 1; Deslinde
parcelario Norte de Grafico 13 S/D 2; Deslinde parcelario Norte de Grafico S/M 14; Eje
de calle Dr. Ruiz; Eje de calle 2106; Eje de calle 2119; Eje de Bulevar Avelianeda hasta
Eje de calle Ombl, en la Seccién Catastral 203,

AT6-28: Corresponde al sector urbano de la Seccion Catastral 133, conformado por las
parcelas frentistas a ambas margenes de la Autopista a Rosario - Santa Fe, en el tramo



comprendido entre camino Limite del Municipio al Norte y calle Cullen y Ugarte al Sury
S/M Griéfico 17,

AREAS DE TEJIDO AT-7

AT7-1. Corresponde al sector urbano de la Seccién Catastral 132 delimitado por Limite
Norte del Municipio; Borde Oeste del Canal Ibarlucea; Eje de Avenida J. Granel hasta
Limite Norte del Municipio.

AT7-2. Corresponde al sector urbano de las Secciones Catastrales 172 y 182 delimitado
por Eje de calle Jauretche; Linea Municipal Oeste de calle José M. Rosa; Eje de calle
1821; Limite del Municipio; Eje de Bulevar Segui; Deslinde parcelario Este de S/M
Grafico 277 S/D 13; Deslinde parcelario Sur S/M Gréfico 275 S/D 6; Deslinde parcelario
Sur S/D Grafico 275 5/D 7; Deslinde parcelario Sur y Este del S/M 275 C/D 9 y Deslinde
parcelario Este y Norte del §/M 275 S/D 8; Deslinde parcelario Norte del S/M 275 C/D5;
Deslinde parcelario Oeste del S/M 266 C/D 1 hasta Eje de calle Jauretche. Se excluyen
las Manzanas 401, 417 y 418; v los Graficos 8 S/D1,S/D2,S5/D 3,5/D4yS/D5dela
Manzana 402 (AT3-70) pertenecientes a la Seccién Catastral 172,

Se incluyen las parcelas frentistas ubicadas sobre Linea Municipal Este de Calle Juan
Pabio II entre calle Cochabamba y Bulevar 27 de Febrero y parcelas frentistas ubicadas
sobre Linea Municipal Oeste de calle José M. Rosa entre Bulevar 27 de Febrero y calle
Jauretche.

AT7-3. Corresponde al sector urbano de las Secciones Catastrales 172 y 182 delimitado
por Eje de calle Dedn Funes; Eje de Avenida Provincias Unidas; Eje de calle A. Rivero;
Eje de calle 1818; Deslinde parcelario Sur S/M Grafico 70 S/D 3; Eje de Avenida
Provincias Unidas; Eje de calle Espinosa; Eje de calle 1818; Deslinde parcelario Norte
S/M Grafico 107 S/D 2; Eje de Pasaje 1862; Eje de calle Dr. Maradona; Eje de Pasaje
1860; Eje de calle Aborigenes Argentinos; Eje de calle Juan Pablo II; Eje de calle
Jauretche; Eje de calle Biancafiori hasta Eje de calle Dean Funes.

no; Eje de calle Juan Pablo II hasta Borde Sur zona Vias ex F.C. G. B. Mitre. Se
incluyen las parcelas frentistas a Linea Municipal Oeste de calle José Maria Rosa entre
“w Borde Oeste zona de Vias ex F.C. G.B. Mitre y Avenida Uriburu,

W% 7 <AT7 5. Corresponde al sector urbano de la Seccidon Catastral 122 delimitado por Eje de
5 Ucalle Dr. Sabattini; Eje de calle 1202; Eje de calle Comodoro Rivadavia; Eje de calle
=8 5 =Crespo, Eje de calle Comodoro Rivadavia; Eje de Avenida Francia; Linea Municipal Norte
de Avenida Uriburu; Deslinde parcelario Este S/M 64- 1; Deslinde parcelario Norte S/M
64-1; Linea Municipal Este de Bulevar Avellaneda hasta Eje de calle Dr. Sabattini.



[ S T
e L "t ! :

T7~-6., Corresponde al sector urbano de las Seccion Catastral 52 delimitado por Eje de
calle .José -M. Rosa; Calle colectora Oeste.de Autopista Rosario-Buenos Aires; Deslinde
Parcelario Sur de :S/M Grafico 124 S/D 1; Deslinde parcelario Sur de S/M Gréfico 123;

Eje de A\aehida Ovidio. Lagos; Eje de calle 533; deslinde parcelario Oeste del S/M Gréfico

26 S/D 8, deslinde parcelario Oeste del S/M, Gréfico 26 S/D 1; Eje de calle Batlle y

Ordofiez; Eje de calle Curapaligiie hasta Eje de calle José M. Rosa. Se excluyen las
parcelas. pertenecientes a las Instalaciones Deportivas N© 55: Club Defensores de
Pefiarol (parcela S/M, Gréfico 23 S/D 4) y la ID N° 57: Asociacion Colegio de San José:
(parcela,S/M, Grafico. 98) y las incluidas: en el Plan de Detalle: Plataforma Productiva
Carredor, Industrial Ovidio Lagos “Poligono, Industrial N© 1” (parcelas S/M, Graficos 95 y
99, S/D 1,2,3,4,5y 6).

L DR B b :
AT7-7. Rarcelas frentistas a Linea Municipal Oeste de Avenida Ovidio Lagos entre
Aptiglo Camino.a Soldini y Av. Battle y Ordéfiez, incluyendo las parcelas empadronadas

en la Seccion Catastral 21, S/M, Gréfico 68, S/D 4 y Gréfico 67, S/D 1, 2, 3 v 4.

AT7-8. .Corresponde. al sector urbano .de las Secciones Catastrales 190 y 209,

conformado por las; parcelas frentistas a la Linea Municipal Norte y Sur de Av. Uriburu
eptre calle;José Maria Rosa y el Camino Limite del Municipio; lotes frentistas a la Linea
Municipal Oeste de la calle José Maria Rosa entre las vias del F.C. Mitre v las Vias del
F.C.G. Belgrano. Se incluyen los siguientes lotes: S/M, Gréf, 1, S/D 6,8 y 9; S/M, Graf.
20; S/M, Graf. 21, S/D 3 y 2; Manzana 10, Graficos 1, 2y 11.

: R ! | .
Area Productiva Integrada (API): Corresponde al sector urbano de las Secciones

Catastrales 199 y 209, delimitado por: Eje de calle Uriburu; Eje de calle José Maria Rosa;
Borde Oeste zona Vias ex F.C. G. M. Belgrano; Eje de calle Gutiérrez, Eje de calle J.
Bello; Eje de calle Arijon; Borde Oeste zona Vies ex F.C. G. M. Belgrano; Eje de calle
Batlle y Ordofiez y Limite Oeste del Municipio hasta eje de calle Uriburu. Quedarén
exceptuadas de la presente delimitacion las parcelas frentistas a ias calles Uriburu y José
Maria Rosa, que forman parte del Area de Tejido 7-8 y las parcelas frentistas a calle
Batlle y Ordoiez.

Area de Promocién Frutihorticola (APF): Corresponde al sector urbano de las
Secciones Catastrales 20° y 219 delimitado por Eje de Batlle y Ordofiez; Deslinde
parcelario Noreste S/M, Grafico 8; Eje de calle 2111; Borde Oesie zona Vias ex F.C. G.
M. Belgrano; Limite Sur del Municipio; Limite Ceste del Municipio hasta Eje de Avenida

Batlle y Ordofiez, se incluyen los lotes frentista a la Linea Municipal Norte de Avenida -

Batlle y Ordofiez. Se excluyen las parcelas pertenecientes ARGR N° 2 “Puente Gailegos”

Area de Reserva para la Gestion de Residuos ~ ARGR N° 1 “Bella Vista”
Delimitacion: Comprende las siguientes parcelas: De la Seccion Catastral 19: S/M
Grafico 1 S/D 2y 3; S/M Gréfico 2 S/D 1, 2, 3, 4; S/M Grafico 19 S/D 2y 3.
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Area de Reserva para la Gestion de Residuos - ARGR N° 2 “Puente Gallego”
Delimitacidn: Comprende las siguientes parcelas: De la Seccién Catastral 21: S/M
Grafico 62; S/M Gréfico 69 S/D 2 ; S/M Grafico 72 S/D 1 y 2.

INDICADORES URBANISTICOS
Indicadores Urbanisticos para las Areas de Tejido 6 - ATE6.

@) Altura Minima: Para todas las parcelas se establece una altura minima de cuatro
metros (4 m).

b) Alturas maximas:

b.1. Alturas Maximas: Se establece una altura maxima para las naves industriales
de 15 metros y una altura méaxima de 10 metros para aquellos edificios
compiementarios a la explotacidn industrial, administrativos o de servicios. Se
establece una altura maxima de 25 metros para edificios administrativos, en
parcelas frentistas ios siguientes corredores: a) colectoras de Av. Circunvalacién:
b) colectora de Autopista Rosario- Cérdoba; ¢) colectora Autopista Rosario-Santa
Fe; d) Avenida Sorrento. En cualquier caso se permitird mayor altura total o
parcial en la nave industrial, en caso de necesidad, que el uso requiera.”

b.2. Para los inmuebles, frentistas o internos, en los cuales se mantiene el uso
residencial, se establece una altura méxima de seis metros (6 m) que se
considerara sdlo para proyectos de reforma y/o ampliacion de la vivienda
existente, (Modificado por Ordenanza No 9.286/14)

b.3. En caso de usos mixtos se considera como altura maxima la altura maxima
permitida del uso principal.

) Altura en Centro de Manzana:
C.1. Para la edificacidon en centro de manzana donde se establezca un uso no
residencial rige una altura maxima de quince metros (15 m).
c.2. Para los inmuebles en los cuales se mantiene el uso residencial rige una
altura maxima de seis metros (6 m). (Modificado por Ordenanza N© 9.286/14)
€.3. En caso de usos mixtos se considera como altura maxima la altura permitida
del uso principal.

d) Ajuste de la altura maxima: Se admite una tolerancia de un 5% como ajuste de

royecto en {a altura maxima establecida.

alientes y Balcones: No ge permiten salientes y balcones.

f.1. No se aplica Indice Edilicio.
f.2. Se estabiece un Factor de Ocupacién del Suelo (FOS) maximo de 0,8.

o f.3. No se aplicard FOS en las parcelas cuya superficie sea igual o menor a
2 doscientos metros cuadrados (200 m2) y en aquellas parcelas ubicadas en
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esquina cuya,superficie,sea menor o igual a doscientos metros cuadrados (200
m2),,y en las parcelas internas, cualquiera sea su uso. (ver AT6-5)
f.4.,La. volumetria edificada quedard regulada por el cumplimiento del FOS
establecidg, las.disposicignes vigentes en el Reglamento de Edificacion referidas a
las .dimepsiones minimas de patios y la ubicacién del centro de manzana que se
establece en este mismo Articulo. -
g) Reforma y/o Ampliacién de edificios existentes:.
g.1. En ampliaciones, la edificacion a incorporar deberd respetar las aituras
minimas y maximas y el FOS establecidos en el presente Articulo.
g.2. Las construcciones existentes con permiso o regisiro de edificacién, que
presenten proyectos de reforma y o ampiiacion dentro del volumen original,
podran preservar la condiciéon constructiva aprobada. Esta condicién constructiva
“aprobada” refiere a la aprobacién del tramite administrativo que oportunamente
le correspondiera al inmueble, incluyendo de este modo construcciones que hayan
sido registradas con transgresiones a las normas, con excepcion de aquellas
intervenciones formuladas en el marco de la Ordenanza N° 8.269/08 y Decretos
Reglamentarios N° 1453/08, N° 1454/08 y N° 1455/08,
h) Tipologias edilicias: No se autoriza en ningln caso la construccién de edificios de
altura libre cualquiera sea su tipologia. La edificacion debera estar retirada como minimo
a tres metros (3 m) de los ejes medianeros.
En toda parcela cuya superficie sea menor a mil (1.000) metros cuadrados, no se
exigira retiro de los deslindes parcelarios. (Modificado por Ordenanza N© 9286/14)
i) Distancia entre blogues construidos: No se establecen distancias minimas entre
distintos blogues construidos dentro de una misma parcela.
j) Retiros: Se mantienen los anchos oficiales de calies y ejes establecidos y ios retiros de
la Linea Municipal establecidos en las ordenanzas correspondientes.
k) Servidumbre de jardin:
k.1. Se establece una servidumbre de jardin minima de tres metros (3 m.) a
partir de la Linea Municipal en todas las Areas de Tejido 6, excepto en fas que se
indican en k.2
k.2. Se establece una servidumbre de diez metros (10 m) a partir de la Linea
Municipal en todas las parcelas frentistas a las siguientes calles y avenidas:
- Colectora Autopista Rosario — Santa Fe.
- Avenida Sorrento.
- Colectoras Autopista Rosario — Cérdoba, excepto sobre la Linea Municipai
Norte en el tramo comprendido entre las calles “Chaparro y Levene” en ei
cual la Servidumbre de Jardin sera ce cinco (5) metros.
- Colectoras a Av. Circunvalacién, excepto en ios tramos “Av. Eva Peron/
Pasco” y “J. B. Justo/ Vias FFCC Mitre ” en los cuales la Servidumbre de
Jardin sera de cinco (5) metros.
k.3. En los predios pertenecientes al mercado de Concentracién Fisherton,
empadronados catastralmente en la Seccién 16°, S/M, Grafico 121, no se exigira
servidumbre de jardin. (Incorporado por Ordenanza N© 9286/14)
I) Usos no admitidos:




- Industrias y depésitos mas restringidos (Categoria C).

- Residencia {(nuevas construcciones) que no estén vinculadas a la actividad de
industria y/o depodsitos admitidos.

- Educacion {nuevas construcciones).

~  Culto {nuevas construcciones).

- Salud {nuevas construcciones).

- Cultura y esparcimiento (nuevas construcciones).

- Podrén establecerse Industrias y depdsitos mas restringidos (Categoria C), previo
informe ambiental favorable de las éreas técnicas municipales y de la Comision
Urbanistica Productiva.

m) Subdivisidn y requisitos de infraestructuras: La subdivision de parcelas con o sin
edificacién en las Areas de Tejido 6 —AT6- serd admitida de acuerdo con las siguientes
pautas:

m.1. Subdivision de parcelas en sectores que cuentan con servicio de red cloacal.
Se admite {a siguiente subdivision del sueio:

- superficie minima: trescientos metros cuadrados (300 m2).

- longitud minima de frente: doce metros (12 m.).

m.2. Subdivisién de parcelas en sectores que no cuentan con servicio de red
cloacal. Se admite la siguiente subdivision del suelo:

- superficie minima: seiscientos metros cuadrados (600 m?2).

- longitud minima de frente: veinte metros (20 m.).

m3. Subdivision en lotes internos. No se admite la subdivision de parcelas en
lotes internos en todas las Areas de Tejido 6 ~AT6-.

m.4. Requisitos de infraestructuras. Se establecen las siguientes condiciones
minimas de ocupacién para toda la parcela que forma parte de esta AT6:

- desaglies cloacales: de acuerdo con los requerimientos de la empresa
Aguas Provinciales,

- desaglies pluviales: de acuerdo con los requerimientos de las oficinas
técnicas municipales.

- agua potabie: por sistema auténomo.

- energia eléctrica: de acuerdo con los requerimientos de la Empresa
Provincial de Energia.

- alumbrado publico: de acuerdo con las exigencias de las oficinas técnicas
municipales.

- pavimento: pavimento a nivel definitivo.

cadores Urbanisticos para las Areas de Tejido 6~1, AT6-1 (Modificado por
Ordenanza N© 9217/14)

a) Altura Minima: Para la totalidad de los inmuebles frentistas se establece una altura
minima de cuatro {4) metros.
b} Alturas maximas:
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b.1. Para los inmuebles donde se establezca un Uso no residencial rige una altura
maxima de quince (15) metros.
b.2. Para los inmuebles, frentisltas o internos, en los cuales se mantiene el uso
residencial, rige una altura méxima de seis (6) metros que se considerar sdlo
para. proyectos de reforma y/o ampliacion de la vivienda existente, y nueva
vivienda unifamiliar, . i
b.3. En caso de-usos mixtos se.considera como altura méaxima la altura permitida
del.uso principal.,

c) Altura,en Centro de Manzana: . |
C.1. Para la edificacién en centro de manzana donde se establezca un uso no
residencial rige upa altura maxima de quince (15) metros.
Ci2. Para los inmuebles €N que se mantiene el uso residencial rige una altura
maxima de sejs.(6) metros.
¢.3. En caso de usos mixtos se considera como altura méxima la altura permitida
del uso principal. : j :

d) Ajuste de la altura méxima: Se admite una tolerancia de un 5% como ajuste de

proyecto en la altura maxima establecida.

e) Salientes y Balcones: No se permiten salientes ni balcones

f) Factor de Ocupacién de Suelo (FOS):
f.1. No se aplica indice Edilicio.
f.2. No se aplicara FOS, independientemente del uso, en todas las parcelas,
incluidas | las internas, cuya superficie sea igual o menor a doscientos (200)
metros cuadrados. , :
f.3. En parcelas mayores a doscientos (200) metros cuadrados se aplicara FOS
méximo 0,8. FOS méxima para uso residencial 0,7. Si la resultante del cdlculo
ﬂjera_. menor a doscientos (200) metros cuadrados, se adoptard esta superficie
como maxima ocupacion de suelo admitida.
f.4. Tampoco se aplicard FOS en Planta Baja en la construccion de cocheras,
comercios y otros usos que no requieran iluminacién y ventilacién natural, vy en
Planta Alta cuando se trate de las mismas unidades funcionaies o desarrolien una
misma actividad con la Planta Baja. '
f.5. En todos los casos, la volumetria edificada quedaré regulada por el
cumplimiento del FOS establecido en este mismo articulo y por las disposiciones
vigentes referidas a las dimensiones minimas de patio, ubicacién dei centro de
manzana.

g) Reformas y Ampliaciones de Edificios Existentes:
g.1. En ampliaciones, la edificacién s incorporar debe respetar ias aituras
minimas y méximas y el FOS establecido en el presente articulo.
g.2. Las construcciones existentes con permiso o registro de edificacion, que
presenten proyectos de reforma o ampliacion dentro del volumen original
(entrepisos), pueden preservar la condicién constructiva aprobada. Esta condicién
constructiva “aprobada” refiere a la aprobacién del trimite administrativo que
oportunamente le correspondiera al inmueble, incluyendo de este modo
construcciones que hayan sido registradas con transgresiones a las hormas, con




- excepcidn de aquelias intervenciones formuladas en el marco de la Ordenanza N©
7.812/04 y sus modificatorias N° 8.269/08 y Decretos Reglamentarios N©
1453/08, N© 1454/08 y N° 1455/08,

f) Tipologias edilicias: No se autoriza en ningln caso la construccion de edificios de
altura libre cualquiera sea su tipologia.

g) Retiros: Se mantienen los anchos oficiales de calles y ejes establecidos y los retiros de
fa Linea Municipal establecidos en las Ordenanzas correspondientes.

h} Usos no admitidos:

- Residencia con mas de tres unidades de vivienda por lote (nuevas
construcciones) independiente de la actividad de industria o depositos
admitidos.

- Educacion (nuevas construcciones),

- Culto {nuevas construcciones).

- Salud (nuevas construcciones).

- Cultura y esparcimiento (nuevas construcciones).

-~ Venta y/o almacenamiento de desechos metalicos y no metalicos.

- Podrén establecerse Industrias y depdsitos mas restringidos (Categoria C),
previo informe ambiental favorable de las areas técnicas municipales.

h.1. La posibilidad de instalacién de toda actividad o emprendimiento gquedara
determinada por:

- El cumplimiento de los requisitos especificos que condicionan la
localizacion de una actividad de acuerdo a las caracteristicas de su entorno
inmediato, establecidos por ia Ordenanza correspondiente.

- El cumplimiento de los requisitos y procedimientos que para la habilitacién
de cada uso establezca la normativa vigente.

1) Divisién de Suelo: En Areas de Tejido 6 -AT6- sélo se admite la subdivisién parcelaria
prevista por la Ordenanza de Urbanizaciones N? 6.492/97 en el Art. 4.2.7, Inc. d
("Subdivisiones para ampliacién de lotes”).

Indicadores Urbanisticos para las Areas de Tejido 7 (AT7)

a) Altura Minima: Para todas las parcelas se establece una altura minima de cuatro
metros (4 m.).

b) Alturas maximas:

e establece una altura maxima para las naves industriales de 15 metros y una altura

-

:%axima de 10 metros para aquellos edificios complementarios a la explotacién industrial,

Eministrativos o de servicios. Se establece una altura maxima de 25 metros para
-.‘ ificios administrativos, en parcelas frentistas los siguientes corredores: a) Av Uriburu,
? el tramo comprendido entre calle Las Palmeras y Av, Circunvalacion 25 de Mayo; b)

Olectoras de Av. Circunvalacion; ¢) colectora de Autopista Rosario- Buenos Aires. En
S &éjaiquier caso se permitird mayor altura total o parcial en la nave industrial, en caso de

®cesidad, que el uso requiera.
czf Altura en Centro de Manzana: Se mantienen las alturas establecidas en los incisos

anteriores,
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- d) Ajustqeg%,lagltura maxima: No corresponde.
e) Salientes y Balcones: No corresponde.
f) Factor de Ocupacién de Suelo (FOS):
f.1. No se aplica Indice Edilicio.
f.2. Se establece un Factor de Ocupacién dei Suelo (FOS) maximo de 0,8.
f.3. La volumetria edificada quedard regulada por e! cumplimiento del FOS
establecido, las disposiciones vigentes en-el Reglamento de Edificacion referidas a
las dimensiones minimas de patios
g) Reforma y/o Ampliacion de edificios existentes:
g.1. En ampliaciones, la edificacion a incorporar debeird respetar las alturas
minimas y maximas y el FOS establecidos en el presente Articulo.
g.2. Las construcciones existentes con permiso o regisiro de edificacién, que
presenten proyectos de reforma y/o ampliacion dentro del volumen originai,
podran preservar la condicion constructiva aprobada. Esta condicién constructiva
“aprobada” refiere a la aprobacion del trémite administrativo que oportunamente
le correspondiera al inmueble, incluyendo de este modo construcciones que hayan
sido registradas con transgresiones a las normas, con excepcién de aquelias
intervenciones formuladas en el marco de la Ordenanza N° 8.269/08 y Decretos
Reglamentarios N© 1453/08, N° 1454/08 y N° 1455/08.
h) Tipologias edilicias: Las construcciones deberdn ser exentas, respetando Ilas
servidumbres detalladas en el inciso “k” del presente articulo
i) Distancia entre bloques construidos: No se establecen distancias minimas entre
distintos bloques construidos dentro de una misma parcela.
j) Retiros: Se mantienen los anchos oficiales de cailes y ejes establecidos y los retiros de
la linea de edificacion establecidos en las ordenanzas correspondientes.
k) Servidumbre de jardin: Las servidumbres a cumplimentar se detallan a continuacion,
segun la superficie y ubicacién de la parcela:
k.1. En parcelas menores o iguales a 3.000m2 de superficie, las construcciones
deberan respetar una separacion minima de tres metros (3 m) de los deslindes
medianeros parcelarios laterales y cinco metros (5 m) de la Linea Municipal.
k.2. En parcelas mayores a 3.000m2 de superficie o en parcelas frentistas a
colectoras de Av. Circunvalacion “25 de Mayo”, las construcciones deberan
respetar una separacion minima de cinco metros (5 m) de los deslindes
medianeros parcelarios laterales y diez metros (10 m) de la Linea Municipal.
k.3. Para toda parcela cuya superficie sea menor a i.000m2, se eliminarén los
deslindes parcelarios siempre y cuando el uso a habilitar por razones de
seguridad lo permita.
) Usos no admitidos:
- Residencia que no esté vinculada a la actividad de industria y/o depésitos
admitidos.
- Educacién.
- Cuito.
- Salud.
- Cultura y esparcimiento.

T



Sin perjuicio de lo establecido anteriormente, toda actividad o emprendimiento deberd
dar cumplimiento a todos los requisitos y procedimientos que para la habilitacién de cada
uso establezcan las ordenanzas pertinentes,

m) Subdivision y requisitos de infraestructuras:
Se establecen las siguientes condiciones minimas de ocupacion:
- parcela minima: mil metros cuadrados {1.000 m2).
- desagles cloacales: de acuerdo con los requerimientos de la empresa Aguas
Santafesinas.
- desagiies pluviales: de acuerdo con los requerimientos de las oficinas técnicas
municipales.
- agua potable: de acuerdo a los requerimientos de Aguas Santafesinas.
- energia eléctrica: de acuerdo con los requerimientos de la Empresa Provincial de
Energia.
- alumbrado publico: de acuerdo con las exigencias de las oficinas técnicas
municipales.
- pavimento: acordes con las necesidades especificas de cada proyecto y con las
caracteristicas de su entorno inmediato.”

Indicadores Urbanisticos para el AREA DE PROMOCION FRUTIHORTICOLA (APF)

a) Altura Maxima:

Se establece una altura maxima de siete (7) metros para vivienda unifamiliar y de
quince {15) metros para galpones, autorizando para estos Ultimos, mayor altura total o
parcial, en caso de necesidad que el uso requiera.

b} Ajuste de la altura maxima:
Se admite una tolerancia de un 5% como ajuste de proyecto en la Altura Maxima
establecida.

¢) Factor de Ocupacion de Suelo (FOS):
c.1. No se aplica Indice Edilicio.
c.2. Se establece un Factor de Ocupacion del Sueio (FOS) maximo de 0,07.

Reforma y/o Ampliacion de edificios existentes:

.1. En ampliaciones, la edificacién a incorporar deberd respetar las alturas minimas y

aximas y el FOS estabiecidos en el presente Articulo.

.2. Las construcciones existentes con permiso o registro de edificaciéon, que presenten

x royectos de reforma y/o ampliacién dentro del volumen original (entrepisos), pueden
B Shreservar la condicidn constructiva aprobada de acuerdo con los referidos permisos o

egistros.
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e) Tipologias edilicias:
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e.1.:No se autoriza en ningln caso la construccién de edificios de altura libre cualquiera
sea su tipologia.
e.2.Jodas las construcciones deberén ser exentas con un retiro minimo diez (10) metros
de todos los deslindes parcelarios.
B 1 T

f) Seryidumbre de jardin:
Se establece una servidumbre de jardin minima de diez (10) metros.

Ui
g) Subdivisién de la tierra:
g.1. No. se admite la subdivision en lotes urbanos.
g.2. No seran autorizadas subdivisiones de manzana, fracciones de manzana o lotes sin
edificacion que se hayan originado bajo pautas de anteriores Normas de Urbanizacion.

Y

h) Dimensiones minimas de las parcelas
h.1. La superficie minima de la parcela rural serd de diez (10) hectéreas.
h.2. No se establece dimension minima para los lados de la parcela.

i) Trazados obligatorios:
i.1. En.toda accién de subdivisién de mayores dreas, deberd procederse a la donacién de
las superficies de los trazados de las calles o caminos perimetrales a la fraccién o que
coincidan con el o los deslindes parcelarios que se proyecten como asi también las de
aduellas arterias que integren la red vial primaria.
I.2. También sera exigible la donacién de las superficies para completamiento de ia traza
de arterias existentes.

[ il
j) Infraestructuras:
j-1. Desaglies cloacales: mediante sistemas auténomos
j.2. Desagues pluviales: mediante cunetas en calles y caminos
j.3. Abastecimiento de agua potable: mediante sistema auténomo
j.4. Energia eléctrica: mediante sistema auténomo
j.5. Alumbrado Plblico: podra ser exigido segiin requerimientos de las oficinas técnicas
correspondientes.
j.6. Calles y caminos: tratamiento que garantice la accesibilidad en cualquier condicién
climdtica segin requerimientos de las oficinas técnicas correspondientes. Se deberd -
cumplimentar como minimo con la materializaciéon de los desagles superficiales por ias
calles de la fraccién, construccion de alcantarillas y cruces de zanjas en las esguinas;
ademas de la provisién del arbolado publico en las mismas.

k) Usos admitidos. Sélo se admitiran los siguientes usos:

k.1. Explotaciones rurales:
- Agricola - ganadera
- Fruticultura
- Horticultura



?
- Floricultura
- Apicultura
k.2. Tratamiento y depésito de cereales y actividades conexas:

- Aventamiento, clasificacién, descascarado, abrillantado, molienda, trituracién,
desecacion y operaciones similares de cereales, oleaginosos, forrajes, legumbres
secas, semillas y similares, con las limitaciones a la aplicacidn y/o tenencia de
plaguicidas o productos agroquimicos andlogos segun indicaciones de la
Ordenanza N° 5.228/91.

- Deposito y/o mezcla y/o fraccionamiento y/o envase de cereales, oleaginosos,
forrajes, legumbres secas, semillas y similares, con las limitaciones a la aplicacion
y/o tenencia de plaguicidas o productos agroguimicos analogos segun
indicaciones de la Ordenanza N° 5.228/91.

- Elaboracion y operaciones complementarias y depésito a granel, mezcla,
fraccionamiento y envase de harinas (féculas, almidones y gluten), segun
indicaciones de la Ordenanza N° 5.228/91.

- Depésitos de productos embolsados, segin indicaciones de la Ordenanza Ne
5.228/91.

- Combustibies (no anexo a industrias), segun indicaciones de la Ordenanza N°
5.228/91.

- Germinacion, maltas, segln indicaciones de la Ordenanza N° 5.228/91.

k.3. Otros usos

- Canchas de tenis, paddle y squash.

- Albergues o guarderias caninas.

- Caballerizas: con capacidad mayor de 25 animales. Mercado de Hacienda: venta
de ganado con un maximo total de 50 animales estabulados por corral.

- Vivienda individual (una vivienda individual por parceia)

- Instaiaciones Deportivas y recreativas: Clubes, Campings

Indicadores Urbanisticos para el AREA PRODUCTIVA DE INTEGRACION (API)
A

) CONDICIONES DE OCUPACION PARA EL AREA PRODUCTIVA DE INTEGRACION

&n el Area Productiva de Integracion podran coexistir usos rurales, con algunos usos

iﬂ dustriales compatibles, fundamentalmente con la produccién horticola.

- § as parcelas pertenecientes a éste area, podradn paulatinamente formar parte del area
&

dustrial promovida, a medidea que se vayan garantizando las condiciones de
5 %cces;b;hdad e infraestructura que lo posibilite, Para ello, deberan ser contiguas en al
' g*neﬂos un punto con areas promovidas que hayan sido efectivamente urbanizadas. De
: .?Esta manera, las parcelas gozardn de las condiciones de ocupacién del area industrial
promovrda (AT7), vy podran permitir a su vez, la urbanizacién de las parceias linderas a
ellas en al menos un punto, y asi sucesivamente, hasta llegar al limite sur de crecimiento



del area .industrial promovida, definido en Avenida del Rosario, como se observa en el
siguiente gréfico:
ro
1.1. Indicadores Urbanisticos: Corresponde la aplicacién de ios indicadores del Area de
Tgjido 7 (AT7) detallados en el inciso anterior, szlvo los enunciados a continuacion:
a;Usos: . .
a.1. Usos no admitidos: ,. ‘
7 Industrias de cualquier categoria destinadas a: fabricacién de papel; fabricacién
. de coque; productos de la refinacién del petréleo y combustible nuclear;
, ;i -fabricacién de sustancias y productos quimicos; fabricacién de productos de
1; ,Faucho y plasticos; fabricacién de productos minerales no metalicos; fabricacién
" de metales comunes; fabricacion de productos de metal y toda otra industria que
manipule productos quimicos y/o téxicos incompatibles con la produccion

- frutihorticola.
i - .Depédsitos de cualquier categoria destinada a: productos y sustancias quimicas
- y/o toéxicas;.productos de refinacién del petrdleo.

. = :Residencia que no esté vinculada a la actividad productiva admitida.

- Educacién, que no esté vinculada a la actividad productiva admitida.
_ = ,Culto
. - -Salud o
- Cultura .

a.2. Usos admitidos en parcelas contiguas a las areas promovidas: Dentro del Area
Productiva .de Integracién, en parcelas contiguas en al menos un punto con areas
promovidas, seran admitidos aquellos establecimientos industriales y/o logisticos,
categorizados A y B. Asimismo, serdn admitidas las industrias y/o depdsitos categoria C,
previo informe ambiental favorable, a elaborar por las oficinas técnicas municipales, Se
establece la aplicacion del mismo criterio en parcelas contiguas a aquellas que cumplan
la situacion descripta precedentemente y hayan efectivizado la urbanizacién, tal como se
describe en el inciso precedente. En ambos casos, toda actividad o emprendimiento
debera dar cumplimiento al resto de las condiciones establecidas en el presente articulo.
a.3. Seran admitidos los Parques Agrarios, asi como las actividades frutihorticolas,
viveristicas y pecuarias.
Sin perjuicio de lo establecido precedentemente, toda actividad o emprendimiento
debera dar cumplimiento a todos los requisitos y procedimientos que para la habilitacién
de cada uso establezcan las ordenanzas pertinentes.

d. Subdivisién y requisitos de infraestructura en Area Productiva de Integracion:

Se establecen las siguientes condiciones minimas de ocupacion:
i. Libre accesibilidad, asegurando la donacién de superficies destinadas a trazados
de calles y caminos perimetrales que garanticen el efectivo acceso al pradio.
(donaciones propias y/o de linderos ya efectivizadas).




ii. No se admite subdivisidn de parcelas, salvo en los casos que se conformen
agrupamientos industriales cerrados, en cuyo caso la parcela minima resultante
se establece en cinco mii metros cuadrados (5.000 m2).

ifi. desagiles clcacales: de acuerdo con los requerimientos de la empresa Aguas

Sartafesinegs.

iv. desaglies piuviales: de acuerdo con los requerimientos de las oficinas técnicas
municipales.

v. agua potable: de acuerdo a los requerimientos de Aguas Santafesinas.

vi. energia eiéctrica: de acuerdo con los requerimientos de la Empresa Provincial
de Energia,

vif. alumbrado otblico: de acuerdo con las exigencias de las oficinas técnicas
unicipaies.

viil. pavimento: a nivel definitivo.

. Cortina forastal perimetral.

d.1. Subdivisidn de parcelas contiguas a las areas promovidas: Dentro del Area
Productiva de Integracion, en parcelas contiguas en al menos un punto con areas
promovidas, los requisitos para subdivisiones del suelo, seran los mismos que para las
Areas de Tejido 7, establecidas por la presente.

AREAS DE RESERVA PARA LA GESTION DE RESIDUOS
Area de Reserva para la Gestién de Residuos - ARGR N° 1 “Bella Vista”

Finalidad: Localizacion de emprendimientos pablicos y/o privados que involucren alguna
etapa de la gestion de residuos: tratamiento (clasificacion, recictado, acondicionamiento,
compostaje, etc.), transporte, transferencia y disposicion final. Quedarian excluias las
actividades de gestidn de rasiduos peligrosos de origen industrial.

Area de Reserva parz la Gestion de Residuos ~ ARGR N° 2 “Puente Gallego”

inalidad: Localizaciér de emprendimiantos publicos y/o privados que involucren alguna
de la gestion de residuos: tratamiento (clasificacion, reciclado, acondicionamiento,
compostaje, etc.), transporte, transferencia y disposicion final. Quedarian excluias las
%gdades de gestién da residuos peligrosos de origen industrial.
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ANEXO III

1. CLASIFICACION DE INDUSTRIAS Y DEPOSITOS

Las industrias y depésitos, de acuerdo a las caracteristicas de la actividad (materia prima
utilizada o almacenada, insumos, procesos de produccién, productos y subproductos
resultantes, etc.), y al grado de peligrosidad, insalubridad o incomodidad que la misma
produce en el medio ambiente circundante. Se encuadran en la siguiente clasificacion

general:

1.1. CATEGORIA A: industrias y depésitos menos restringidos: Incluye aquellos
establecimientos que se consideran inocuos porque su funcionamiento no constituiria
riesgo o molestia a la seguridad, salubridad o higiene de su poblacion, ni ocasionaria
dafios a sus hienes materiales ni al medio ambiente.

Presenta las siquientes caracteristicas:

Residuos
CATEGORIA “A” Superficie a Inflamable Peligrosos
habilitar (de 19 categ en (Categoria de
litros) Generador: CG)
ler Anillo '} Hasta 1.500 m= Hasta 500 litros CG: 1
Pichincha (1° categoria y sus
equivalentes)
2do Anillo Hasta 2,500 m=2 Hasta 1.000 litros Hasta CG: 2
(1° categoria y sus
equivalentes)
Cordones Hasta 5.000 m=2 Hasta 5.000 litros Hasta CG: 3
Perimetrales (1° categoria y sus
equivalentes)

1.2. CATEGORIA B: industrias y depésitos restringidos: Incluye aquelios
establecimientos que se consideran incomodos porgue su funcionamiento constituiria una
molestia para la seguridad, salubridad e higiene de la poblacién, causando impactos
ambientales negatives moderados, cuyos efectos puedan eliminarse o minimizarse a
través de medidas conocidas y facilmente aplicables.

Presenta las siguientes caracteristicas:

GORIA “B” Inflamable Residuos Peligrosos
< (de 10 categ. en litros) (Categoria de Generador:
®]

o [F cG)

L

% 2do Anillo y Cordones Hasta 5.000 litros Hasta CG: 5
A £ %erimetrales (1°categoria y sus
E5 equivalentes)

5 L2

0
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- 1.3. _(;AT%G,QRfA C:. industrias y depésitos mas restringides: Incluye aquellos
establecimientos que se consideran peligrosos porque su funcionamiento constituiria un
riesgo para la seguridad, salubridad e higiene de la poblacién, u ocasionaria dafios
graves a los bienes y al medio ambiente.

. | T i ' :
2. RESIDUOS PELIGROSOS - CATEGORIA DE GENERADORES: El| aspecto ambiental
considerado como significativo para evaluar la locaiizacién de una actividad productiva es
la cantidad,y la peligrosidad de los residuos que generaria. Para determinar la categoria
de generador (CG1, CG2, CG3, etc.) se ponderard la cantidad de cada uno de los
residyos generados, por su peligrosidad.

: ¢ b :

3. MECANISMO DE CATEGORIZACION:

Cada actividad industrial o de almacenamiento (Depdsito) recibe a priori una
categorizacion A, B o C basada en el presunto Grado de Aptitud Ambiental y de
Seguridad, establecida en el Listado de Rubros o actividades.

Toda ; actividad encuadrada en Categoria C podrd radicarse Gnicamente en dreas
industriales AT7. '

Las actividades encuadradas a priori en Categoria A y Categoria B, para permanecer en
la m_isrfpa deberéan cumplimentar, con la totalidad de los lineamientos establecidos en la
presente; Ordenanza “Clasificacién de Industrias y Depdsitos” para cada Categoria
especjfica. El incumplimiento de los parametros posiciona a la actividad en la categoria

siguiente. ,

La . categorizacion obtenida posibilita otorgar la Prefactibilidad de Radicacion
(“viabilidad”) de dicha actividad, en funcién de la zonificacién establecida en la
normativa vigente.

La obtencion de la Prefactibilidad de Radicacién no implica un “Permiso” o “Habilitacion”
del rubro.

Para obtener la Habilitacion correspondiente, toda actividad o emprendimiento deberd
dar cumplimiento a los requisitos y procedimientos que, para ia Habilitacion de cada
rubro, establecen las Ordenanzas pertinentes.

4, DISPOSICIONES GENERALES

4.1. Determinacién del uso

a) Cuando un edificio o depésito incluya varios rubros o destinos de uso, su clasificacion
debe responder al principal. En el caso de industrias su clasificacion respondera ai mas
restringido.

b) La admision de un uso como permitido (*Admitido”) en un sector urbano, conlleva la
autorizaciéon para desarrollar sus usos complementarios entendiendo a éstos como los
destinados a satisfacer, dentro de la misma parcela, funciones necesarias para el
desarrollo del uso principal.

c) Para todas aquellas actividades no previstas en la clasificacion desarrollada en ei
Listado de Rubros, el Departamento Ejecutivo a través de la oficina de aplicacion
correspondiente podré establecer su encuadre, de acuerdo al resultado del analisis de las



particularidades y caracteristicas de la actividad (materia prima utilizada, insumos,
procesos de produccién, productos y subproductos resultantes, etc.).

4.2. Depésitos e Industrias
a) Cuando los depésitos resultan complementarios de una o mas actividades principales,
se tendrén en cuenta las siguientes disposiciones:
a.1) Dep6slto complementario de comercio mayorista, minorista y servicios:
Los depdsitos complementarios de comercio mayorista, minorista Yy Servicios gue
formen parte de la misma unidad de uso y que no superen el 50 % de la
superficie de dicha unidad (incluido en este porcentaje el espacio para carga y
descarga), no seran considerados como depositos a los efectos de la zonificacion.
Las superficies del local de venta, dependencias y almacenaje, sumadas no
excederdn la superficie maxima establecida para el rubro.
a .2) Depésito complementario de comercio mayorista:
Los depdsitos complementarios de comercic mayorista que no cumplan con lo
estabtecido en el inciso a.1l) se ajustaran a lo establecido para los depdsitos
exclusivos aplicando la categoria correspondiente,
a.3) Depdsito complementario de industria:
Los depésitos complementarios de industrias que se localicen en la misma parcela
donde se desarrolla la actividad principal, se regiran a los efectos de |a
zonificacion por las normas que regulen a actividad principal.
a.4) Fraccionamiento de materia, elementos o mercaderias:
De no encontrarse el rubro éxpresamente consignado en el Listado de Rubros se
lo clasificard como depésito de las materias, elementos o mercaderias que se
fraccionen,
b) Cuando una Industria o Deposito, por razones de nlUmero de operarios, de
movimiento de cargas o por modificaciones en el proceso de elaboracién, conlleve
caracteres de peligrosidad, insalubridad o incomodidad, diferentes a los tenidos en
cuenta al clasificar dicha industria, el Departamento Ejecutivo a través de la oficina
técnica correspondiente puede disponer el cambio necesario para su correcto encuadre
en la clasificacién.
¢) Teda Industria y/o Depésito cuya superficie de uso supere los 500 m?2, debe contar
con un espacio destinado a las operaciones de carga y descarga de insumos o
mercaderia dentro de ia parcela, en funcion de no afectar el transito en la via publica.
| ingreso y egreso de los vehiculos de gran porte al predio debera efectuarse sobre
alles y/o pasaje cuyo ancho oficial supere los 14 metros.
radicacion de todo emprendimiento industrial estard condicionada a la verificacién
e la existencia de red cloacal o a la realizacién de la infraestructura correspondiente a
§ dargo del particular, Contara ademas con las instalaciones complementarias necesarias
§ ¥planta de tratamiento, decantadores, etc.) asegurando de esta forma que los efluentes
] gvacuados no comprometan la red de servicio cloacal, convirtiéndose en un factor
g/> ontaminante ambiental.
&) En un edificio industrial se podran localizar diferentes actividades industriales, siempre
é’iue fos usos sean compatibles, sin que necesariamente pertenezcan a la misma razdn




' $oc_iga| o integren un dnico proceso productivo. Debiendo cadz una de las actividades
cumplir con todas las restricciones y exigencias propias de cada una de ellas.

f), Toda, Industria y/o Depésito en el que se manipule o aimacene material inflamable
deberd cumplir con las limitaciones establecidas para este tipo de sustancias.

g) Log .establecimientos que presten distintas actividades de Servicios, reparacion,
mantepimiento y que, no realicen fabricacién de ningln producto, seran definidos como
talleres. A los fines de la presente clasificacién de industrias y depésitos, los mismos nc
seran categorizados, . _

h) Se -denemina Superficie a Habilitar .al total de la superficie ya sea cubierta y/o
descubjerta y/o semi. cubierta, que es utilizada por la empresa para llevar a cabo la
actividad que declara realizar.

4.3. Inflamables:

a) La cantidad total de inflamables que podra existir en un establecimiento, comprenderd
las cantidades de materia almacenada en envases, en los locales “depdsitos para
inflamables”.

En esta cantidad total no se computara la materia prima o producto elaborado que se
guarde en depésitos subterraneos reglamentarios.

b) A los efectos de la clasificacion, se considera que un (1) litro de inflamable de primera
categoria no miscible en agua, es igual a dos (2) litros de igual categoria pero miscibie
en agua, y que a su vez, cada uno de estos tipos, equivale a tres (3) litros dg inflamable
similar de segunda categoria.

¢) Hasta 200 litros de inflamable de primera categoria sin equivalencias, y no mas de
500 litros de segunda categoria, se considerard como integrante de ia actividad
principal.

d) Todo establecimiento que se instale, amplie o modifique sus instalaciones dard
cumplimiento a la Ley Nacional N° 19.587 “Higiene y Seguridad en el Trabajo” vy a las
Reglamentaciones vigentes y normativas municipales.
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5. LYSTADO DE RUBROS, basado en Nomenclador F. 883

(101011 Matanza de ganade bovino N S
101012 ; Procesamiento de carne de ganade bovine {inciuye los mataderos y frigorificos que sacrifican

: .*v..L, a¢o bovine) (no incluye minoristas)

o de

cesamiento de su carne
€5 y grasas de origen animal

JFraccionami

atanze de animales n.c.p. Y procesamiento de su

carne; elaboracién de subproductos

LABORACION DE PESCADO ¥ PRODUCTOS
S mismos)

SCADO (inciuye el procesamients de

productos fluviales y lacustre
uctos a base

d 5 concentrados, de frutas, hortalizas y legumbres
racion de frutas, s v Jegumbres congeladas

Elaboracién de frutas, ho s y legumbres congeladas {con refrigeracion mediante : B

.jitilizacién de Amoniacoy " S TR

; : ‘Elaboracién de nortalizas y legumbres desh ratadas o desecadas; preparacién n.c.p. de

1103091 ¢ ‘hortalizas v legumbres (inciuye la elaboracién de harina y escamas de papa, semola de : A

flortalizas y legumbres, hartalizas y lequmbres deshidratadas, etc.) S :

utas deshidratadas o desecadas; preparacion n.c.p. de frutas.

DE ACEITES Y GRASAS DE ORIGEN VE
ceites y grasas vegetal efinar

'y productos lacteos deshidratados (incluye ia arizacign, T
105010 shomaogeneizacién, pasteurizacién y esterilizacion de leche, ia elaboracion de leches
- : izadas, leches condensadas, leche en polvo, duice de leche,

ODUCTOS DE MOLINERTA,
DERIVADOS DEL ALMIDON

rroz
Elaboracién de alimantos a base de cereales (incluye avenamiento, clasificacion, descascarado, |
iabrillantado, molienda, trituracién, desecacion y operaciones similares. Cuando las :
{operationes se realicen utilizando instalaciones Y equipos herméticamente cerrados,
: rminacion de maltas y tostado y torrado de cereales, oleaginosas, etc).

ndo las operacianes € realicen sin equipos he’mét@éﬂ?ﬁﬂiﬁ&?ﬂ?ﬁ R S
2aracion y motlienda de legumbres y cereales N.c.p., excepto trigo y arroz y molienda

imeda de mai cluye laboratorios de andlisis de granos, que se consideran servicio)
S Yy productos derivados del almidon; molienda humeda de maiz
ion .?3,,9.‘9;‘9,‘59%?!;..é??."..t,‘? aiz, gluten, etc,)

S ALIMENTICIOS N.C.P

07110
S107121

Iasé?acion industrial de produ pé‘hé&é’ﬁ‘é’;‘"&éé’ﬁ"t‘a /'cj‘é'l“!'entas ¥ bizcochos (incid?é fa :
ielaboracién de churros, [Pre-pizzas, masas de hojaldre, masas fritas, sandwiches, L5145 S
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107129 Elaboracién déiproductos 'de panadena n c. p A
107200 Elaboracion de a@ZdGcar i+ . P E ! c.
107200 Molienda'y icompresion de azucar B
107200 Fraccionamiento’y/o moldeado de azticar: - A
107301 Eldboracién de cacao'y chocolate . A
107309 Elaboracion de productos de lconfitariay viblosinas n.c. p- (incluye caramelos, frutas confitadas,
pastillas;'gomas'de mascar,ietc.):(Na incluye fraccionamiento) A
é &? Elaboracién de pastas-aliméntarias: frescis (no incluye la elaboracion artesanal. Sera
Z‘H considerada comercio minorista).- - . A
100420 Eldaboracion de pastas alimentarias secas A
10%@5 Elaboracién de tomidas preparadas:para reventa {no incluye rotiserias, que se considera
' Eproerdio)n ds hielo A
107911 Tostachm@mrrado y;rgl_gilenda de\cafés A
107912 Elaboracion y molienda de hierbas aromaticas y especnas (incluye fraccionamiento) A
107920 Preparacion de hojas desté (incluye molienda) A
107930 Elaboracion de yerba mate A
107991 Elaboracién de extractos, jarabes y concentrados A
107992 Elaboracién de vinagres_ (procesamiento en sal) A
Elaboracién de productos alimenticios n.c.p. (incluye la elaboracién de polvos para preparar
107999 postres y gelatinas, levadura, productos para copetin, sopas y concentrados, sal d= mesa, A
mayonesa, mostaza, etc.) .
108 ELABORACION DE ALIMENTOS PREPARADOS PARA ANIMALES
108000 Elaboracién de alimentos preparados para animales B
109 SERVICIOS INDUSTRIALES PARA LA ELABORACION DE ALIMENTOS Y BEBIDAS :
109000 Servicios industriales para la elaboracion de alimentos y bebidas (servicio)
110 ELABORACION DE BEBIDAS
110100 Destilacion, rectificacion y mezcla de bebidas espirituosas (incluye el fraccionamiento) B
110211 Elaboracién de mosto B
110212 Elaboracién de vinos (incluye el fraccionamiento. No incluye elaboracién artesanal, que serd B
considerado comercio) !
110290 fi!aboracién de slgra y otras bebidas alcohdlicas fermentadas (incluye el fraccionamiento. No B
incluye elaboracion artesanal, que serd considerado comercio)
110300 Elaboracion de cerveza, bebidas malteadas y malta (no incluye elaboracion artesanal) A
110411 Embotellado de aguas naturales y minerales A
110412 Fabricacién de sodas A
110420 Elaboracion de bebidas gaseosas, excepto soda A
110491 Elaboracion de hielo =]
110492 Elaboracién de bebidas no alcohdlicas n.c.p. B
Elaboracién de hielo, jugos envasados para diluir y otras bebidas no alcohdlicas, sin utilizacién
110492 de amoniaco como refrigerante (Incl_uye !os jugos para c_!iluir oen polyo llamados "sintéticos” o A
de un contenido de jugos naturales inferior al 50%. No incluye a los jugos naturales y sus
concentrados, de frutas, hortalizas y lequmbres - cédigo 151320-)
120 ELABORACION DE PRODUCTOS DE TABACO
120010 Preparacion de hojas de tabaco B
120091 Elaboracidn de cigarrillos A
120099 Elaboracién de productos de tabaco n.c.p. (incluye freccionamiento) A
131 FABRICACION DE HILADOS Y TEJIDOS, ACABADQ DE PRODUCTOS TEXTILES
131110 Preparacion de fibras textiles vegetales; desmotado de algoddn B
131120 Preparacion de fibras animales de uso textil B
131120 Lavado de lana =
131131 Fabricacién de hilados textiles de lana, pelos y sus mezcias B
131132 Fabricacion de hilados textiles de aigodén y sus mezclas 5
131139 Fabricacion de hilados textiles n.c.p., excepto de lana y de algoddn B
Fabricacidn de tejidos (telas) planos de lana y sus mezclas, incluye hilanderias y tejedurias B
131201 integradas
Fabricacién de teijidos (telas) planos de algoddn y sus mezclas, incluye hilanderias y tejedurias B
131202 integradas
131209 Fabricacién de tejidos (telas) planos de fibras textiles n.c.p., incluye hilanderfas y tejedurias &
integradas
131209 Fabricacion de tejedurias n.c.p A
Acabado de productos textiles (incluye procesos de apergaminado, tefiido, aimidonado,
131300 hidréfugo, impermeabilizacién, inarn_:gable, ignifugo, etc. Incluye_Lava_deros lndustlriales: ) B
lavado de prendas nuevas -ejemplo jeans- y lavado de ropa hospitalaria, hotelera, industrial,
etc).
139 FABRICACION DE PRODUCTOS TEXTILES N.C.P
139100 Fabricacion de tejidos de punto A
139201 Fabricacion de frazadas, mantas, ponchos, colchas, cobertores, etc, A

554;_
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¥ (139202 Fabricacién de ropa de cama y manteleria
139203 | Fabricacién de articulos de lona y sucedaneos de lona
: 139204 : Fabrzcacxon de bo!sas de matertales textiles para productos a granel

- 139400 ¢ ‘Fabricacion de ruerdas cordeles, ‘bramantes y redes
139400 a _Tejldos trenzados, trencstias cordones, puntillas, encajes, broderi, excepto tejidos ‘elasticos.

N ; Tejeduria de telares man !é?.i?%
abricacién de iindleo

135400 . b

@Powa > P>

;or:ca&on de guata, entretela y otros rélienos hechos con fibras textiles
brxcac:én de pzetes santetscas

142000

- 143010

151200 o abriceuon de maletas, bolsos de mano y similares, articulos de talabarteria y articulos de | A

uon de calzado de cuero, excepto calzado deportxvo y ortopédico e
bricacion de calzado de materiales n.c. p., excepto calzado deportivo y ortopedlco

cién de calzado deportivo
cion de partes de calzado

ABRICACION DE PRODUCTOS DE MADERA, CORCHO, PAJA Y MATERIALES
RENZABLES
abricacién de nojas ‘de madera para enchapado; fabricacion de tableros contrachapados

itableros Iammados tablerss de partlculas y tableros y paneles n.c.p. {incluye la fabricacién de
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170102 | a Fabrlcaclon de carton que.mqluya reciclado;de: papel y/o cartén B
1702901 Fabricacion de papel opdulado y envases de. papej| A
176202 Fabricacion de cartén ondulado y envases de carton (incluye guata y articulos de guata de
materiales textiles) A
170910 Fabricacién de articulos de, pape! y cartdn.de-uso doméstico e higiénico sanitario A
170990 Fabricacién de articulos d,q papel y cartén.n.c.p. A
170990 | a |Fabricacidn de cartén corrugado que, incluya fabricacion de papel y/o carton C
170990 i b _|Fabricacidn de cartén corrugado que incluya reciclado de papel y/o cartén B
170990 | ¢ jFabricacién de carton corrugado~sln fab'ricacié'h de papel y/o carton B
L ).
181 IMPRESION Y SERVICIOS RELACIONADOS CON LA IMPRESION
181101 Impresion de diarios y revistas . . . . A
181109 Impresion n.c.p., excepto de diarios y revlstas A
181200 Serwqos srelacionados con la impresion (incluye fotocoplas e impresiones digitales) (servicio)
. 182 REPRODUCCION DE GRABACIONES
182000 Reproduccién de grabaclones (servicic)
e
191 FABRICACION DE PRODUCTGS PE HORNOS CON COQUE
191000 Fabricacion de productos de hornos de coque C
31 Fatronoow ok TR oy
192 FABRICACION DE PRODUCTOS DE LA REFINACION DEL PETROLEQ
192000 Famréa;eié'n“de productos de la'refinacién del petréleo (briguetas) C
enfa’s
201 FABRICACION DE SUSTANCIAS QUIMICAS BASICAS
201110 Fabricacion de gases industriales y medlcinal'es comprimidos o licuados (incluye c
fraccionamiento de gases licuados. Incluye téxicos y/o infiamables y/o explosivos)
201110 | a :Demas gases no incluidos en la clasificacion anterior B
201120 Fabricacién de curtientes naturales y sintéticos C
201130 Fabricacién de materias colorantes bdsicas, excepto pigmentos preparados C
201140 ;gl;rgi;ggl)én de combustible nuclear, sustancias y materiaies radiactivos (Prohibido por ord. (prohibida)
201180 Fabricacién de materias quimicas inorgénicas basicas n.c.p. C
201190 Fabricacién de materias quimicas organicas bdsicas n.c.p. (incluye la fabricacién de alcoholes C
excepto el etilico, sustancias quimicas para la elaboracién de sustancias plasticas, etc.)
201210 Fabricacion de alcohol (destilacion de alcohol etilico) B
201220 Fabricacion de biocombustibles excepto alcohol C
201300 Fabricacion de abonos y compuestos de nitrégeno C
201401 Fabricacién de resinas y cauchos sintéticos C
201409 Fabricacion de materias plasticas en formas primarias n.c.p. [9]
202 FABRICACION DE PRODUCTOS QUiMICOS N.C.P
Fabricacién de Insecticidas, plaguicidas y productos quimicos de uso agropecuario, incluye
202101 fraccionamiento de productos fitosanitarios (plaguicidas, herbicidas, fungicidas, acari.cidas., c
insecticidas o biocidas)(Para fraccionamiento de productos domisanitarios, idem clasificacién
de depositos)
202200 Fabricacion de pinturas; barnices y productos de revestimiento similares; tintas de imprenta y c
masillas (incluye fabricacion a base de solventes)
202200 i a Fabricacién de pinturas; barnices y productos de revestimiento similares; tintas de imprenta y B
masilla ( a base de agua)
Fraccionamiento de pinturas; barnices y productos de revestimiento simtilares; tintas de
202200 b im A
prenta y masilla
202311 Fabricacién de preparados para limpieza, pulido y saneamliento A
202312 Fabricacion de jabones y detergentes (cuando se empleen grasas de animales frescas. No se B
Incluyen elaboracién artesanal, que seran considerados comercios minoristas)
202320 Fabricacién de cosméticos, perfumes y productos de higiene y tocador B
202906 Fabricacion de explosivos y productos de pirotecnia (fésforos) C
202907 Fabricacion de colas, adhesivos, aprestos y cementos excepto los odontoldgicos obtenidos de e
sustancias minerales y vegetales
202908 Fabricacion de productos quimicos n.c.p. (incluye la produccion de aceites esenciales, etc.) ..B
202908 Elaboracion en escala de laboratorio de productos bioldgicos, guimicos o industriales - A
202908 | b Elaboracién a mayor escala de productos biolégicos, quimicos o industriales de alta y media e
peligrosidad
202908 | ¢ Elaboracion a mayor escala de productos bioldgicos, quimicos o industriales de baja
peligrosidad
202908 ;i d :Trituracion de caucho [
203 FABRICACION DE FIBRAS MANUFACTURADAS
203000 Fabricacion de fibras manufacturadas B
SERVICIOS INDUSTRIALES PARA LA FABRICACI()N DE SUSTANCIAS Y PRODUCTOS
204 QuiMICOS
204000 Servicios industriales para la fabricacion de sustancias y productos quimicos (servicio)

Sy



"'FABRICACION DE PRODUCTOS FARMACEUTICOS, SUSTANCIAS QUIMICAS
_MEDICINALES Y PRODUCTOS BOTANICOS DE USO FARMACEUTICO

laboracion a escala de laboratorio (con las limitaciones establecidas para las sustancias

210010 \amables§

£210010

zacso de _productos medicos con utilizacion de éter

:stermzacaén de productos médicos sin utilizacion de éter

: Fabri :én de medicamentos de uso veterinario

icacion de sustancias quimicas para la elaboracion de ‘medicamentos

bricacion de productos de laboratorio y productos botdnicas de uso farmacéutico n.c. p

210010

FABRICACION DE PRODUCTOS DE CAUCHO
abricacion de cubiertas y cdmaras
;Renauchutado y renovacion de cubiertas
‘Fabricacion de autc-partes de caucho excepto camaras y ‘cubiertas
Fabricacion de productos de caucho n.c.p {mezcla, disclucién, vulcanizacion, puhdo, ‘moliend
_idesintegracion y operaciones similares).

TR
222010

© 222090

_.Fabrlsamun de productos p(astlcos en formas basicas y articulos de pléstlco n.c. p., excepto -
rnushies

239421
239421 a

] de p pre molceados para la construccion
_iFabricacion de articulos de cemento, fibrocemento y yeso excepto hormigén y mosalcos o
Corte, taliado y acabado de la piedra (mcluye marmoles y granitos, etc)

FABRICACION DE PRODUCTOS PRIMARIOS DE METALES PRECIOSOS Y METALESNO |
_FERROSOS

Fabncac;crs de productas primarios de metales precuosos y metales no ferrosos n.c. p y sus
semrelabo*ados
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FABRICACION DE PRODUCTOS METALICOS_ PARA USO ESTRUCTURAL, TANQUES,

251 DEPOSITOS Y GENERADORES DE VAROR
254101 Fabricacién de.carpinteria metdlica g A
251102 Fabricacién de productes metalicos para uso:estructural B
251200 Fabricacion de tanques, dep6sltos y recipientes de metal B
25%3B0 Fabricacion de generadores de vapor . @ " :° B
N | L R U I T
252 FABRICACION'DE ARMAS ¥ MUNICIONES
252000 Fabricacién de armas y municiones C
s FABRICACIO' "' IR AL LA L o L
259 FAB’RICWCI@N DE PRODUCTOS ELABORADOS DE METAL N.C.P; SERVICIOS D&
TRABAJO DE METALES VL s e b A
259100 Forjado, prensado, estampadeo!y Ia'ri‘liﬁédbidé'?mé‘tfales; pluvimetalurgla C
259200 Tratamiento y revestimiento d&'metales y trabajos de metales en general C
259301 Fabricacién de herramientas manuales y. sus accesorios B (%)
259302 Fablzlcac):lén de artfculos de cuchllleria_y utenslllos de mesa Y de cocina (moldes y cajas de 2 ()
moldeo
259309 Fabricacién de cerraduras, herrajes'y articulos de ferretena n.c.p. (No incluye clavos, =
productos de bulonerfa, vaJiIla dé” hesa y de cocina, etc ) B (%)
259910 Fabricacion de envases metalicos ™ B (*)
259991 Fabricacion de tejidos de alambre T B (%>
259992 Fabricacién de cajas de seguridad B (*)
259993 Fabricacién de productos metalicos de torneria y/o matriceria A (*)
259999 Fagricacién de productos elaborados de metal n.c.p. (Incluye ciavos, productos de buloneria, B (%)
vajilla de mesa y de cocina, etc.)
{*) jCon tratamiento de superficie, excepto pintura. C
261 FABRICACION DE COMPONENTES ELECTRONICOS
Fabricacién de componentes electrénicos (incluye motores, generadores, transformadores
261000 eléctricos; aparatos de distribucion, control de la energia eléctrica; hilos y cables aislados B
(con/sin hornos de fusidn o recocidos); tubos, vélvulas y otros componentes electrénicos;
transmisores de radio y television y aparatos para telefonia y telegrafia con hilos)
262 FABRICACION DE EQUIPOS Y PRODUCTOS INFORMATICOS
262000 Fabricacién de equipos y productos Informaticos (no incluye armado y reparacion, que seran B
considerados servicios)
263 FABRICACION DE EQUIPOS DE COMUNICACIONES Y TRANSMISORES DE RADIQ ¥
TELEVISION
263000 Fabricacion de equipos de comunicaciones y transmisores de radio y television (incluye B
sistemas de alarma contra robos y contra incendios)
263000 ;| a Ensamblado de equipos de comunicaciones, transmisores de radio y television, sistemas de A
alarma contra robos y contra incendios
264 FABRICACION DE RECEPTORES DE RADIO Y TELEVISION, APARATOS DE GRABACION
Y REPRODUCCION DE SONIDO Y VIDEO Y, PRODUCTOS CONEXOS
264000 Fabricacion de receptores de radio y televisién, aparatos de gral_)acién y reproduccion de B
sonido y video, y productos conexos (incluye consolas ge video juegos)
264000 | a Ensamblaqo de receptores de radio y television con aparatos de grabacion y reproduccion de A
sonido y videos, y productos conexos
265 FABRICACION DE APARATOS E INSTRUMENTOS PARA MEDIR, VERIFICAR, ENSAYAR,
NAVEGAR Y OTROS FINES,EXCEPTO INSTRUMENTOS DE OPTICA
Fabricacion de instrumentos y aparatos para medir, verificar, ensayar, navegar y otros fines,
265101 excepto el equipo de control de procesos industriales (incluye generadores de impulsos - B
sefiales-, detectores de minas; equipos GPS)
265102 Fabricacion de equipo de control de procesos industriales A
265200 Fabricacion de relojes A
266 FABRICACION DE EQUIPO MEDICO Y QUIRURGICO Y DE APARATOS ORTOPEDICOS
266010 Fabricacién de equipo médico y quirirgico y de aparatos ortopédicos principaimente B
electrénicos y/o eléctricos (centrifugadoras de laboratorio)
266090 Fabricacion de equipo médico y quirdrgico y de aparatos ortopédicos n.c.p. B
267 FABRICACION DE INSTRUMENTOS DE OPTICA Y EQUIPO FOTOGRAFICO
267001 Fabricacion de eguipamientos e Instrumentos 4pticos ¥ sus accesorios (incluye telémetros) A
Fabricaclén de aparatos y accesorios para fotografia excepto peliculas, placas y papeles
267002 : A
sensibles
268 FABRICACION DE SOPORTES OPTICOS Y MAGNETICOS
268000 Fabricacion de soportes 6pticos y magnéticos (como CDs, DVDs, Blu Ray, etc) B




"'FABRICACION DE MOTORES, GENERADORES Y TRANSFORMADORES ELECTRICOS
APARATOS DE DISTRIBUCIéﬂ Y CONTROL DE LA ENERGIA ELECTRICA
abricacion de motores, generadores Y ¢ transformadores eléctricos (incluye dlSpOSltIVOS de
‘cableado de plastico) .
abricacidn de aparatos de distribucion y controt de la energia eléctrica

271010
$271020 0

N DE ACUMULADORES, PILAS Y BATERIAS PRIMARIAS

‘273110 : AbricaciGn de cables de fibra optica (cables de fibra 6ptica para transmision de imagenes en

les aislados n.c.p. (sin horno de fusion o recocido)
s aistados n.c.p. (con horno de fusién o recocido)

i 274000 (Faoricacién de lamparas eléctricas y equino de iluminacién (incluye la fabricacion de letreros
: L /“tu nosos y de artefaa.tos de ﬂummaclon para vehn:ulos)

5274000;

1275020
1275091

vFabncac;on de pianchas, calefactores, hornos eléctricos, tostadoras y ctroéwéparatos
eneradares de calor

275092

apricacién de eau po eléctrico n.C.p. (mcfuye soldadoras eléctricas - cargador de pllas, ’
ectificaderes - fabricacion de cables para aparatos, alargadores, y otros juegos de cables

28’100 " iFabricacién de motores y iurbinas, excepto motores para aeronaves, vehicuios
o tometores  y motocicletas

es; grifos v valvutas
de cojinetes, engranajes; trenes de engranaje y piezas de transmisnﬁn
n de nornos; ?‘cgares ¥ quemado'es (incluye carretillas de mano)
‘Fabricacién de maqumana y equipo de elevacién y manipulacion (incluye la fabricacion de
ensores, escaleras mecanicas, montacargas, etc.)
: {Fabricacion de maguinaria y equipo de oficina, excepto equnpo informatico (incfuye mveles :
;281700 - icintas métricas y herramientas de mano similares, herramientas de precisién para mecanicos 8
i . ilexcepto instrumentos Opticos) - soldadoras no eléctricas - ventiladores de uso doméstico) :
abricacién de magquinaria y equipo de usa general n.c.p.

281600

abricacidn de maqumar:a para ia explotamon de minas y canteras y para obras de
onstruccion !mcluye & Fabncacmn de maqumas ¥y equipos viales)

aknrar;on de maqumarza para la elaboracién de productos textiles, prendas de vestir Y

B

Fanfcac;cn de maqumana para 1a industria del papel y ‘las artes grafcas (carruseles, 8
S e iEOlMpiCS, atracciones de ferias) e
262809 racacscn de maqumarla ¥ equ.po de uso espec:al n.c. p B

€.
'FABRICACION DE cAékﬁééﬁi@i"ﬁﬁi"QE'ii'iEiifaé"KUTonoronzs, FABRICACION
iy, DE REMOLQUES Y SEMIRREMOLQUES R SR
: 2830358 Fabmaadn de carrocerias para vehiculos automotores, fabricacién de remolques y : ¢
Wiy

semiremolques

Tea MELINA MARTINEZ

Directora Gral. de Industria
JUNICIPALIAD DE ROSARIO

Secretaria de Desarrok; Econdmico y Emglec
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243 FABRICACION DE PARTES, PIEZAS YlACCESORIOS PARA VEHICULOS AUTOMOTORES
_J_r:l Y.SUS MOTORES:: 1. -, : ¢ . P
295()11 Rectificacién de motores A
igédgb Fabricacion de partes; piezas y accesorios para vehiculos automotores y sus motores n.c.p. B
3211 (mcluye asientos para vehfculos automotores) -
301 CONSTRUGCION YJREPARACION DE BUQUES Y EMBARCACIONES
3011p0 Construccion y repasacién de buques (incluye asientos para barcos) C
301200 Construccton y reparaclon de embarcaaones de recreo y deporte B
3 EALL LB D RLEME M 0 e
3027 - FABRICACION Y REPARACION .DE LOCOMOTORAS Y DE MATERIAL RODANTE PARA
TRANSPORTE FERROVIARIO
302000 Fabricaciéﬁ y reparaclén-de.'-'ldéor?nétoras'y de material rodante para transporte ferroviario C
{ '-|I.n Lt : 11 lr1m
303 FABRICACION Y REPARACION DE AERONAVES
303000 lfabrlcamor) y reparacion d naves ~ p C
TR nnicr - Rt
309 FABRICACION DE EQUIPO DE TRANSEORTE N.C.P
309100 Fabricacion de motocicletas B
309200 Fabricacién de bicicletas.y de sillones de ruedas ortopédicos B
309900 Fabricacién de equipo dé transporte n.c.p. (incluye cochecitos para bebes) B
310 FABRICACION DE MUEBLES Y COLCHONES
310010 Fabricacion de muebles y partes de muebles, principaimente de madera B
310020 Fabricacién de muebles y partes de muebles, excepto los que son principalmente de madera
(incluye metal, plastico, etc.)
310030 Fabricacién de somieres y colchones
Aivh. tin
321 FABRICACION DE JOYAS, BOJOUTERIE Y ARTICULOS CONEXQS
321011 Fabricacion de joyas finas y articulos conexos A
321012 Fabricacién de objetos de platerfa A
321020 Fabricacién de bijouterie A
321020 | a iFabricacién de joyas de fantasfa y accesorios similares A
322 FABRICACION DE INSTRUMENTOS DE MUSICA
322001 Fabricacién de Jnstrumentos de musica A
323 FABRICACION DE ARTICULOS DE DEPORTE
323001 Fabricacién de articulos de deporte A
324 FABRICACION DE JUEGOS Y JUGUETES
324000 Fabricacién de juegos y juguetes A
329 INDUSTRIAS MANUFACTURERAS N.C.P )
329010 Fabricacioén de lapices, lapiceras, boligrafos, sellos y articulos similares para oficinas v artistas A
329020 Fabricacion de escobas, ceplillos y pinceles A
329020 | a jFabricacion de escobas, ceplllos y pinceles, con proceso de pintado B
329030 Fabricacion de carteles, senales e indicadores -eléctricos o no- A
Fabricacion de equipo de proteccién y seguridad excepto calzado (incluye ropa ignifuga y de
329040 seguridad - arneses, cinturones de seguridad para uso ocupacional - salvavidas de corcho - B
guantes - cascos - cascos de metal - mascaras de gas)
329040 i a [Confeccidn de indumentaria de trabajo, uniformes, guardapolvos y sus accesorios A
Fabricacién de maletas, bolsos de mano y similares, articulos de talabarteria y articulos de
329040 | b A
cuero n.c.p
329040 | ¢ :Fabricacion de productos de corcho A
329040 i d |Fabricacion de productos de caucho n.c.p B
329040 Fabricacién de productos plasticos en formas bdsicas y articulos de plasticos n.c.p, excepto B
e =g
muebles,
329090 Industrias manufactureras n.c.p. B
381 RECOLECCION, TRANSPORTE, TRATAMIENTO Y DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS
381100 Recoleccion, transporte, tratamiento y disposicién final de residuos no peligrosos (disposicion C
final, ver "DEPOSITOS - PRODUCTOS MANUFACTUREROS N.C.P")
381200 Recoleccién, transporte, tratamiento y disposicién final de residuos peligrosos (disposicion c
final, ver *DEPOSITOS - PRODUCTOS MANUFACTUREROS N.C. P")
382 RECUPERACION DE MATERIALES Y DESECHOS
382010 Recuperacién de materiales y desechos metalicos (incluye desarmaderos) C
382010 | a !Recuperacién de materiales y desechos metalicos (resto de los casos) (**)
382020 Recuperacion de materiales y desechos no metalicos (**)
(**) {Categorizacién de acuerdo al proceso de mayor impacto

390

{DESCONTAMINACION Y OTROS SERVICIOS DE GESTION DE RESIDUOS




eparacion y mantenimiento de productos de metal, excepto maquinaria y equipo {incluye
eparacion maoldes y cajas de moldeo)

; 33141{} - eparacion y mantenimiento de magquinaria de uso general {mcluye reparacmn de bombas

(servicio)

R ompresores, grifos y vélvulas- excepto ascensores - reparacion de carretiffas de manoj ¢ (serwcm)
y : eparacién y mantenimiento de magquinaria y equipo de uso agropecuario y forestal (mcluye :
331229 eparacion carruseles, columpios, atracciones de feria) b (serwc:o) .
P o gparacion y mantenimiento de maquinaria de uso especial n.c.p.(incluye reparacién de

33 1290 quipos médicos) : (serwc:o)

eparacion y mantemm;er\to de instrumentos médicos, optlcos y de precisién; equspo T
fotogréfico, aparatos para medir, ensayar o navegar; relojes, excepto para uso personal o

331301 ¢ -domaéstico {incluye reparacién dispositivos de cableado de pldstico - reparacién de soldadoras |  (servicio)
‘eféctricas ~ reparacidn de capacitores, resistores, condensadores y componentes eléctricos

JSimilaresy e o
; : Reparaaon ¥ mantenimiento de maqumar;a y aparatos eléctricos (excepto los domésticos -
(321400 |

restauracion de instrumentos musicales histéricos - reparacién de fleepers y juegos que ¢ (servicio)
Jfuncicnan con monedas) i

Reparacion y mantenimiento de maqumas y equipo n.c,p.

( servicio)

centesmvegetales sin utmzaaon de amoniaco como refrigerante
de mantaca, crema, leche vy productos similares con utilizacidén de amoniaco como

Depdsztos de h:anteca crema “leche y productos “similares sin utilizacion de amoniaco como
{ afrngefante o

cion de amoniaco como refrigerante
:Deposi ge de narinas ¥ subproductos a granel mezcla, fraccionamiento y e
Ho) de harinas y subproductos embolsades i -
Deposrtc y/‘o mezcia y/o fracc, v envasado de cereales, oieagmosas forra]es, legumbres
|secas, semillas y similares

‘Silas ¢ su mstaiaczon unzcamente estarad permmda en areas portuanas o rurales)

nvasado

AD DE ROSARIO

.

LRURHGIEAL

yDeposmo de aziicar a granel

:Depaosito de chocolate Yy Sus p’i-dductos, caramelos y otros preparados de azlcar con utilizacid B
:de amoniaco como refrigerante i

Deposr*e de chocoiate y sus productos, caramelos y otros preparados ‘de a

Depsito de café, hierbas, té y/o yerbaewasada
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Deposuto de café,.hierbas, té y/o yerba a granel

Deposito de bgbjdas’ alcohdlicas: (con las limitaciones establecidas para sustancias inflamables)

Dppésnto de vipos (con las.lirhitaciones establecidas para sustancias inflamables)

Depésito de cérvezas, y bebidas sln alcohol

Pixinm

pnboucros DE TABACO

Deposnto de tabaco én Hoja .

Depdsito de cigarros;. cngarnllos y/o tabaco picado -

»iw

PRODUCTOS TEXTILES. ., , .

Dgpdsito de Algodéon ‘en.tama

Depdsito de Lana sucia 5+ 5 -,

Depdsito de fibras textiles - :

Depésito de hilados, hilos y lanas

Depdsito de textiles y/o tejidos .

Dep6sito de acoichados.y otros articulos de tapiceria

Depésito de alfombras.j., - i

Dépdsito de Pelo y Cerda sin. clasificar

Depdsito de medias y+articulos, de punto

Déepdsito de articulos de confeccion y tienda en generai

Depdsito de manteleria.y ropa de cama

Déposito de articulos de merceria

Deposito de articulos dé somb'rerl'as

PRENDAS.DE VESTIR,, .- .

Depdésito Articulos para B_ebes o

Peposito de boneteria-(camisasy corbatas, pafuelos, etc.)

Pepositos de prendas.de vestir.en general

P> IDIBIPDIPIWDiDIPIPP B

PRODUCTOS DE CUERO Y PIELES

Bepdsitg de cueros (sin tratamiento)

Deposito. de cueros salados, pickelados

Depdsito'de cueros curtidos

Depésito de cueros y sus manufacturas

Depésito almacenes de suelas

Depdsito de marroquineria _

Deposito de talabarteria

Deposito de calzado de cuero

Deposito de zapatillas

Depdsito de pieles (sin tratamiento)

PINnIPIPIBIDI»BIBDININ

Depésito de pieles curtidas

PRODUCTOS DE MADERA Y CORCHO EXCEPTO MUEBLES, ARTICULOS DE PAJA ¥ DE
MATERIALES TRENZADOS

Depdsito de rollizos de madera

Dep6sito de durmientes, estacas y postes

Depésito de lefia y carbdn de lena

Depdsito de tablas, tablones, tirantes, terciados fendlicos, etc.

Depésito de articulos de mimbre, paja y corcho

PAPEL Y PRODUCTOS DE PAPEL

Depdsito de Papel y Cartdon

Depdsito de Envases de Papel y Cartén

Depdsito de papeles impresos para decorar

Depdsito de articulos de libreria y papeleria

Depasito de diarios y revistas

Depésito de papeles sucios ( de barrido y basura)

Oi>IRi> P> IDIDiP>R

PRODUCTOS DE REFINACION DEL PETROLEO

Depdsito de lubricantes, aditivos, fluidos para sistemas hidraulicos y liquidos refrigerantes
(con las limitaciones establecidas para material inflamabie)

»

PRODUCTOS Y SUSTANCIAS QUIMICAS

Depositos de productos fitosanitarios (plaguicidas, herbicidas, fungicidas, acariciadas,
insecticidas o biocidas en general)

3]

Depdsitos de productos domisanitarios de banda verde (Las oficinas de controf de plagas cue
cuentan con un depésito, se consideran servicios)

Depésito de pinturas y/o barnices. (con las limitaciones estabiecidas para infiamabies)

Depésito de productos farmacéuticos (con las limitaciones establecidas para sustancias o
inflamables)

Depésito drogas, especialidades medicinales

Depdsito de herborister{a

Deposito de productos veterinarios

Deposito de perfumes y productos de higiene y tocador

Depdsito de articulos para limpieza

Deposito de productos quimicos (con las limitaciones establecidas para sustancias inflamables)

Depdsito de abonos y compuestos de nitrégeno (envases herméticos Gnicamente)

Depésitos de gases en tubos metalicos y/o de vidrio. Toxicos y/o inflamables

Depdsitos de gases en tubos metdlicos y/o de vidrio (Demas casos)

Depdsito de gas licuado envasado en garrafas

WWIOIP WP PP PP P>

PRODUCTOS DE CAUCHO Y PLASTICOS

©

-



C 'ticu}cs de plastico o
CTOS MINERALES NO METALICOS
Depasits de vidrios y cristates {incluye envases)
mentg, cal, arena
mErmoi, etc.
> construccién en g
EYALICOS s
0 Y acero en barras, perﬁles chapas,etc.
Demés&o de arrefacfos ¥ articulos en general de metales no ferr
:plomg, zing, _estafio, nfquel,etc.) . S
'Deposm de meta:es no ferresos en q_fgp_r}tas formas
;Depdsitc de envases metélicos

MAQUINAS Y EQUIPOCS N.C.P

Deptsito de maguinas , instalaciones mecanicas para uso en ia industria , sus repuestos y

0sos (cobre, bronce, aiuminio,

f s para ja construcc

Depésuos de contenedores {volguetes)
Zaepéslto de “Containers” (tipo portuarlos)
ito az

I de zparatos de uso doméstico o
M&QUINAS DE QFICINA CONTABILIDAD E INFORMATICA

Depdsito de maguinas y equipos para oficinas ( maquinas de escribir, caicuiar, ¢
etc i

ctncos, heladeras Iavarropas ete, T
Qmng_/waggggms DE RADIO, TELEVISIéN Y COMUNICACIONES
&€ aparatos y materiales para radiofonia Y SuS repuestos y accesorios,

: to de artefactos ce radio, television, etc.

‘IN ‘RUMENTOS MEDICOS, OPTICOS Y DE PRECISION, RELOJES

:Deposi paratos cientificos y de precisién (medicina, lngemena,v
Gpticay fotografia

»afmes

ipos ¥ accesorios pare transporte por agua
{ s, Almacenes y Provedurias maritimas
:Depdsito de equipos v accesorios para ¢l transporte ferroviario

sit0 ce fricicios y otros vehiculos a oedai (excluudos bicicletas), sus repue ‘ A ‘
cesorios :

Depc}s;co ce b:czcsetcs _Sus repuestos y accesorios,
ésito de vehiculos y maquinarias {excluida la eléctrica)
E2LES Y COLCHONES

demueofes de hierro y colchones -

© de muebies de madera y mimbre y colchones i
PRODUCTJIS MANUFACTUREROS N.C.P
de joyas y piedras sreciosas
Depésito de amcuios musicales

03 para dﬂﬁortes N
de arbicuios de jugueteria
rgntanas, armazones ete.

amc 1ios de plomeria, electricidad, calefaccidn, obras sanitarias, etc
€nosites de articuios ce bazar y menaje.

‘nas de coser e

DE ROSARIO

4IAD

de Desecrcs en general (exciuidos los de hlerro acero y otros metales) (
60 guec a criterio del D.E. y lz aprobacién del CM.)
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Expte. N© 28.139/2020 C
Fs. 68
Ref. Ordenanza N° 10.139

Rosario, “Cuna de la Bandera” 8 de enero de 2021.-

Cumplase, comuniquese, publiquese en el Boletin
Oficial Municipal Electrénico y dése a la Direccion General de Gobierno.

Dr. PABLO JAVKIN
INTEND ENTE
Municipalidad de Rosario

SECRETARIO DE DESARROLLO
ECONOMICO Y EMPLEO
Municipalidad de Rosario





