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LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N° 9.936)

Concejo Municipal

La Comisién de Planeamiento y Urbanismo, ha tomado en
consideracién el Mensaje 55/17 S.P, el cual expresa:

“Visto: El Anteproyecto de Ordenanza que modifica la
Ordenanza N? 8.980/12 “Reordenamiento Urbanistico del Segundo Anillo Perimetral
al Area Central” en su Articulo 192 “Condiciones Edilicias, Retiros y Usos del Suelo
para los Corredores Urbanos”, Punto b) “Alturas Mdaximas” y Punto h) “Tipologias
Edilicias”. A fin de impulsar la renovacién edilicia del Corredor mencionado, en el
marco de la actualizacion de las Normas Urbanisticas que se llevan a cabo en el
presente ano.

La Ordenanza N? 8.980/12 "Reordenamiento Urbanistico del
Segundo Anillo Perimetral al Area Central”, y

Considerando: Que, la Ordenanza N¢ 8.980/12, establece para
los Corredores Urbanos B -CUB- Avenida Eva Perén, Calle Mendoza (tramo
Deslinde Parcelario Este de Zona de Vias ex FE.C.G.M. Belgrano del ramal salida a
Tucumdn - Bulevar Avellaneda), Bulevar Segui (tramo Bv. Orono - calle Ayacucho),
Avenida Alberdi y Bulevar Avellaneda 2, la altura maxima de treinta (30) metros, la
que estara sujeta al cumplimiento al tipo edilicio que se indica en el inciso h) del
mismo articulo.

Que, en el inciso h) de la Ordenanza N2 8.980/12 se establece
que todas las nuevas construcciones deberan responder a las siguientes
condiciones: configurar un “zécalo” o “basamento” de seis (6) y hasta diez (10)
metros de altura entre medianeras y, a partir de este “zécalo” o “basamento” la
construccién sera exenta, con distancia minima de seis (6) metros hasta el deslinde
parcelario y tres (3) metros de retiro minimo desde la Linea de Edificacion del
basamento.

Que, la tipologia que se promueve para los Corredores
mencionados necesariamente implica la unificacién de lotes, teniendo en cuenta que
el ancho general promedio de los lotes en estos sectores ronda entre los 8,66 y los
10 metros.

Que, concretamente en el Corredor Urbano -CUB- Bw
Avellaneda Tramo 2, comparando con otros Corredores se detecta una escasa
actividad constructiva y poca propension a la unificacion de lotes.

Que, al comprobar después de un periodo de prueba que la
tipologia edilicia propuesta no ha reflejado los resultados esperados, se propone
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continuar, en el Corredor Urbano B -CUB- Bv. Avellaneda Tramo 2, con el tipo -
edilicio (en particular el edificio de vivienda colectiva entre medianeras) que viene
sustituyendo la edificaciéon existente en zonas que presentan un proceso de
transformacién continuado en el tiempo.

Que, la tipologia entre medianeras permite un nivel mas bajo
de inversion, abriendo la posibilidad para pequefios y medianos inversores, por lo
gue permitira una mayor renovacion de estas areas, que fuera de las areas
centrales, se presentan con grandes posibilidades de crecimiento.

Que, teniendo en cuenta que Av. Pellegrini en el tramo entre
Vera Mujica y Avellaneda corresponde a un Corredor Urbano B (CUB), con una
altura exceptiva de la edificacion de 30 metros entre medianeras, se considera
apropiado dar continuidad a esta tipologia edilicia sobre el Corredor Urbano -CUB-
Avellaneda 2, la que se prolonga ademéas en el Corredor Urbano -CUB- Bw.
Avellaneda Tramol".

Por lo expuesto, esta Comision eleva para su tratamiento y
aprobacion el siguiente proyecto de:

ORDENANZA

Articulo 1°.- Modificase la Ordenanza N2 8.980/12 “Reordenamiento Urbanistico
del Segundo Anillo Perimetral al Area Central”, Articulo 192 “Condiciones Edilicias,
Retiros y Usos del Suelo para los Corredores Urbanos”, Punto b) “Alturas Méaximas”,
el inciso b.1) eliminando el segundo péarrafo de la redaccién, el que quedara
redactado segun el siguiente texto:

“b.1. La altura maxima sera la correspondiente a la del drea de tejido
circundante. Exceptivamente previa autorizacion de la reparticion municipal
correspondiente, a solicitud expresa del interesado, podra alcanzarse la altura
maxima de treinta (30) metros para los inmuebles ubicados en el Corredor Urbano B
-CUB-, de diecinueve (19) metros para los inmuebles ubicados en el Corredor
Urbano C -CUC- salvo el Corredor Urbano C -CUC- Avenida Génova, el Corredor
Urbano C -CUC- Avenida Jorge Cura y el Corredor Urbano C -CUC- Avenida Portugal
cuya altura maxima sera de quince (15) metros.

En los corredores B -CUB- Avenida Eva Peron, calle Mendoza (tramo deslinde
parcelario Este de Zona de Vias ex F.C.G.M. Belgrano del ramal salida a Tucuman -
Bulevar Avellaneda), Bulevar Segui (tramo calle Ovidio Lagos - calle Ayacucho) y
Avenida Alberdi, la altura maxima de treinta estara sujeta al tipo edilicio que se
indica en el inciso h) de este Articulo.

En todos estos casos el propietario debera ingresar como requisito de la
autorizacion la contribucién por aprovechamiento exceptivo en altura descripta en
el punto k) de este Articulo”.

Art. 2°.- Modificase la Ordenanza N? 8.980/12 “Reordenamiento Urbanistico del
Segundo Anillo Perimetral al Area Central”, Articulo 19° “Condiciones Edilicias,
Retiros y Usos del Suelo para los Corredores Urbanos”, el Punto h) “Tipologias
edilicias”, item h.2) el que quedara redactado de la siguiente manera:

“h.2. En los Corredores Urbanos B -CUB- Avenida Eva Peron, calle Mendoza
(tramo Deslinde Parcelario Este de Zona de Vias ex F.C.G.M. Belgrano del ramal
salida a Tucuman - Bulevar Avellaneda), Bulevar Segui (tramo Bv. Ororio - calle
Ayacucho) y Avenida Alberdi, todas las nuevas construcciones deberan responder a



las siguientes condiciones: configurar un “zocalo” o “basamento” de seis (6) y hasta
diez (10) metros de altura entre medianeras y, a partir de este “zocalo” o
“basamento” la construccion sera exenta, con distancia minima de seis (6) metros
hasta el deslinde parcelario y tres (3) metros de retiro minimo desde la Linea de
Edificacion del basamento”.

Art. 3°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y
agréguese al D.M..

Sala de Sesiones, 22 de Noviembre de 2018.-

DR. ALEJANDRO ROSSELLO
Presidente
Concejo Municipal Rosario

ral. Partamentario

Secretar,
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DIRECCION GENERAL ADMINISTRATIVA

Rosario, 130IC 2018

Cumplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial Electrdnico

Municipal y dése a la Direccién General de Gobierno.-

Arg. PABLO H. ABAL‘és
Secretario de Planeamiento
Municipzlidad de Rosario

Exptes. Nros. 240.897-1-2017 C.M. y 34.962-C-2018 D.E.-



