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LA MUNICIPAiJBADiDE ROSARIO gANbIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANMK
(N° 9.366)

C’APiTULO I '
DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1°.- DEFINICION.
El Plan de Detalle “Cruce Alberdi” — Manzanas 15 y 55 — Seccion Catastral 8 establece las con-
diciones morfoldgicas y funcionales del sector urbano delimitado como dmbito de aplicacion de
este Plan de Detalle para posibilitar la recualificaciéon del mismo.

Art. 2°.- AMBITO DE APLICACION.

Se define como 4mbito de aplicacién del presente Plan de Detalle los inmuebles identificados
catastralmente como Seccion Catastral 8%, Manzana 15, Gréaficos 1 y 8 y Manzana 55, Grafico 1,
por considerar sustituibles las edificaciones que componen el actual conjunto edilicio segiin
ANEXO Griéfico Plano N° 1 que forma parte de la presente. '

No se incluye en el presente Plan de Detalle el inmueble identificado como Seccién Catastral 82,
S/M, Grafico 2, en el cual se encuentran los silos, en cuanto pertenece al &mbito de aplicacién de
la Ordenanza N° 7.892 (Unidad de Gestién 7); no obstante se establece que su destino sera resi-
dencial al realizar el Plan de Detalle correspondiente.

CAPITULO 11
ACCESIBILIDAD Y SISTEMA VIAL

Art. 3°.- TRAZADOS.
Créase la prolongacion de calle Cafferata hacia el norte de calle Salta hasta su encuentro con Av.
Bordabehere, manteniendo su Ancho Oficial de 18 metros, ubicando su eje a 121 metros sujetos a
mensura, medidos en forma paralela y hacia el oeste de la Linea Municipal Oeste de calle Iriondo,
segun ANEXO Grafico Plano N° 2 que forma parte de la presente.

] CAPITULO 11 )
SECTORIZACION Y DELIMITACION DE UNIDADES DE GESTION

Art. 4°.- IDENTIFICACION DE UNIDADES DE GESTION.
Se establecen tres (3) Sectores como Unidades de Gestion segin Anexo Grafico Plano N° 3 que
forma parte de la presente y se detallan a continuacion:
4.1. SECTOR UG 1: Una fraccion del Grafico 8 de la Manzana 15, entre el deslinde Este del
Gréafico 3 y la Linea Municipal Oeste de calle Cafferata, creada en el articulo anterior.
4.2. SECTOR UG 2: Una Fraccion del Gréfico 8 de la Manzana 15, entre la Linea Municipal Este
de calle Cafferata hasta la Linea Municipal Oeste de calle Iriondo.
4.3. SECTOR UG 3: Gréafico 1 de la Manzana 55.

Art. 5°.- IDENTIFICACION DE UNIDADES DE ACTUACION DE PROYECTO (UAP)
Se establecen las Unidades Actuacién de Proyecto para cada Unidad de Gestién segun Anexo
Grafico Plano N° 3 que forma parte de la presente y se detallan a continuacion:

5.1. SECTOR UG 1: Coincidente con una Unidad de Actuacion de Proyecto. No podra
subdividirse.

5.2. SECTOR UG 2: El frente sobre calle Salta podra dividirse en tres fracciones, los que a su vez
podran ser divididos en dos (2) en su profundidad hacia Av. Bordabehere, conformando seis (6)
Unidades Actuacion de Proyecto, a saber:
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a- UG2-UAP N° |: Inmueble empadronado en la Seccién Catastral 82, Manzana 15, fracciéon del
Grafico 8 (superficie aproximada 925 m?2).

b- UG2-UAP N° 2: Inmueble empadronado en la Seccion Catastral 8, Manzana 15, fraccién del
Grafico 8 (superficie aproximada 1.333 m2).

¢~ UG2-UAP N° 3: Inmueble empadronado en la Seccion Catastral 8%, Manzana 15, fraccion del
Gréfico 8 (superficie aproximada 2.177 m2). :

d- UG2-UAP N° 4: Inmueble empadronado en la Secciéon Catastral 8%, Manzana 15, fraccion del
Grafico 8 (superficie aproximada 975 m2).

e- UG2-UAP N° 5: Inmueble empadronado en la Seccion Catastral 8%, Manzana 15, fraccién del
Gréfico 8 (superficie aproximada 1.676 m2).

f- UG2-UAP N° 6: Inmueble empadronado en la Seccioén Catastral 8, Manzana 15, fraccion del
Grafico 8 (superficie aproximada 1.980 m2).

5.3. SECTOR UG 3: El frente sobre calle Iriondo por su situacién de contigiiidad con el Area de

Tejido —AT2- s6lo podré dividirse en dos (2) UAP, a saber:

a- UG3-UAP N° 1: Inmueble empadronado en la Seccion Catastral 8, Manzana 55 fraccién del
Grafico 1 (superficie aproximada 1.190 m2).

b- UG3-UAP N° 2: Inmueble empadronado en la Seccién Catastral 8%, Manzana 55 fraccion del
Gréafico 1 (superficie aproximada 2.000 m2).

El urbanizador deberé presentar las Unidades de Actuacion de Proyecto definitivas, no pudiendo

ser la superficie de cada una de ellas inferior a 900 (NOVECIENTOS) metros cuadrados y

cumplimentando las condiciones de distancias de las edificaciones establecidas en esta misma

Ordenanza. La subdivision propuesta debera asegurar el cumplimiento de lo establecido en el

Reglamento de Edificacion y en el Codigo Civil.

CAPITULO IV
INDICADORES URBANISTICOS

Art. 6°.- CONDICIONES EDILICIAS Y USOS DEL SUELO.
6.1. TIPOLOGIAS EDILICIAS: Se establecen tres tipos edilicios con sus condiciones particula-
res, a saber:
6.1.1. Tipo A: Edificios de perimetro libre y 66 (SESENTA y SEIS) metros de altura méxima.
Corresponden a esta categoria los edificios frentistas a Av. Bordabehere clasificados como El,
E3, ES, E7 y E10. El edificio E10 alcanza los 66 metros de altura siendo exento a partir de un
basamento de 19 metros.
6.1.2. Tipo B: Edificios de perimetro libre y treinta y seis (36) metros de altura maxima. Corres-
ponden a esta categoria los edificios clasificados como E8 y E13 frentistas a calle Iriondo y E14
articulado con E1, frentista a Av. Bordabehere. Estos edificios podran alcanzar los 36 metros de
altura siendo exentos a partir de un basamento de 19 (DIECINUEVE) metros.
6.1.3. Tipo C: Edificios en tira de 19 (DIECINUEVE) metros de altura maxima, frentistas a calle
Salta e Iriondo (desarrollados entre medianeras). Corresponden a esta categoria los edificios clasi-
ficados como E2, E4, E6, E9, E11 y E12.
6.1.4. Los edificios Tipo A, B y C deberan cumplir con lo establecido por la Ordenanza N° 8.757,
"Aspectos Higrotérmicos y Demanda Energética de las Construcciones", reglamentada a través
del Decreto N° 985/13, vigente a partir del 1° de Julio de 2013.
En el ANEXO Grafico Plano N° 4 que forma parte de la presente se describen las dimensiones
méximas que podrén asumir las plantas de los edificios y las distancias que deberan respetarse
entre los edificios.
6.2. INDICADORES URBANISTICOS PARA LAS DIFERENTES TIPOLOGIAS EDILICIAS.
a) Altura maxima:
Corresponde la altura del Area de Tejido circundante (AT2). Exceptivamente, podré alcanzar la
altura méxima segun el Tipo, con las condiciones establecidas en el Punto 6.3.2. del presente arti-

culo:
- Tipo A: altura maxima de 66 (SESENTA y SEIS) metros.
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- Tipo B: altura maxima de 36 (TREINTA y SEIS) metros.
- Tipo C: altura maxima de 19 (DIECINUEVE) metros.
b) Altura fija y uso de las Plantas Bajas:
- Tipo A: 6 (SEIS) metros, medidos a partir del nivel de vereda. Podran tener entrepisos.
- Tipo B: 4 (CUATRO) metros, medidos a partir del nivel de vereda.
- Tipo C: 3 (TRES) metros, medidos a partir del nivel de vereda. .
Los locales de planta baja construidos sobre Linea Municipal no podran estar destinados a unida-
des de residencia.
¢) Dimension de lado de los edificios:
Las dimensiones de los lados de los edificios especificados en el ANEXO Grafico Plano N° 4 que
forma parte de la presente son fijas.
Los proyectos y toda adecuacion que pudiera ser requerida serd objeto de evaluacién segin los
" procedimientos establecidos en la presente Ordenanza, teniendo en consideracion las siguientes
pautas: :
Los edificios de Tipo A correspondientes a la UG2 podran presentar propuestas arquitectonicas
que dentro de la diversidad aseguren una lectura de unidad morfolégica.
Los edificios Tipo C correspondientes a la UG2, deberdn mantener la imagen urbana recompo-
niendo, en cuanto a linealidad y continuidad, una volumetria similar a la que actualmente desarro-
lla sobre calle Salta, cuya presencia forma parte de la memoria colectiva de la ciudad.
d) Ajustes y tolerancias: Se establece una tolerancia de + 5% solo aplicable a las alturas maximas
de las nuevas construcciones, admitiendo un ajuste de 5% en menos respecto de las superficies y
pisadas de los edificios. '
e) Salientes y balcones:
- Tipo A: no se admiten salientes ni balcones por fuera de la Linea Municipal o que disminuyan
las distancias entre los edificios exentos detalladas en el inciso g) de este mismo articulo.
- Tipos B: sélo se admiten salientes o balcones a partir de los 4 (CUATRO) metros tomados sobre
el nivel de vereda y hasta el nivel inferior de losa.
- Tipos C: s6lo se admiten salientes o balcones por fuera de la Linea Municipal a partir de los 4
(CUATRO) metros tomados sobre el nivel de vereda y hasta ¢l nivel inferior de losa.
Jf) Factor de Ocupacion de Suelo:
Se establece la ocupacién resultante de la pisada méaxima de los edificios segin ANEXO Gréfico
Plano N° 4 que forma parte de la presente.
g) Deslindes y espacios circundantes:
Unidad de Gestién 1: Se establece:
*  Una servidumbre de 3 (TRES) metros de la Linea Municipal de Av. Bordabehere.
» Una servidumbre de 3 (TRES) metros de la Linea Municipal de calle Cafferata, excepto
para el Edificio E2. '
= Para el Edificio E14, Tipo B una separacion minima de 10 (DIEZ) metros respecto de la
Linea Municipal Norte de calle Salta.
= Se admite que al Edificio E1 se articule el Edificio E14 de 36 (TREINTA y SEIS) metros
de altura, articulado a su vez con el edificio E2 segin lo indicado en el ANEXO Gréfico
Plano N° 4.
Unidad de Gestién 2: Se establece:
* Una servidumbre de 3 (TRES) metros de la Linea Municipal de Av. Bordabehere, la que
se constituye en servidumbre de paso mutua entre las Unidades de Proyecto frentistas.
= Una servidumbre de 3 (TRES) metros de la Linea Municipal de calles Iriondo y Cafferata,
excepto para los Edificios E4 y E9.
= Una distancia de 12 (DOCE) metros entre los planos perpendiculares a calle Salta de los
edificios Tipo A.
* Una distancia de 4 (CUATRO) metros entre los planos paralelos a calle Salta de los
edificios Tipo A.
* Para el Edificio E8, Tipo B una separacion minima de 10 (DIEZ) metros respecto de la
Linea Municipal Norte de calle Salta y de 3 metros respecto de calle Iriondo.
Unidad de Gestion 3: Se establece:
* Una servidumbre de tres 3 (TRES) metros de la Linea Municipal de calle Jujuy, excepto
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para ¢l Edificio E11.
= Se admite que en el Edificio E10 el volumen correspondiente a circulaciones se desarrolle
por fuera del perimetro asignado al mismo (jaula), no pudiendo yuxtaponerse hacia el
deslinde Este y Norte respectivamente.
» Para el Edificio E13, Tipo B una separaciéon minima de 10 (DIEZ) metros respecto de la
Linea Municipal Norte de calle Saltay de 3 (TRES) metros respecto de calle Iriondo.
Se establece que la servidumbre de 3 (TRES) metros de la Linea Municipal sobre Av. Bordabehe-
re, entre la prolongacion de calle Cafferata y calle Iriondo, se constituird como servidumbre de
paso para las Unidades de Proyecto de la UG2 frentistas a Av. Bordabehere hasta tanto se ejecute
la obra de dicho trazado oficial. En esta servidumbre de paso podran desarrollarse instalaciones
de infraestructura, condicionando el uso de los subsuelos en los sectores que atraviesen.
Véase ANEXO Grafico Plano N° 4.

6.3. DISPOSICIONES GENERALES PARA LOS EDIFICIOS.
6.3.1. MEDICION DE ALTURAS:
La altura médxima de los edificios se toma sobre el plano de las envolventes no pudiendo
sobrepasar en ningiin punto la altura mixima obtenida por la aplicacion de la tolerancia del 5%
admitido. :
Solo se permitira superar la altura maxima establecida con construcciones complementarias:
elementos estructurales, tanques de reserva, salas de maquinas, conductos, ventilaciones,
chimeneas, lucernarios, pararrayos o seflales de balizamiento aéreo.
6.3.2. APROVECHAMIENTO DEL INCREMENTO DE ALTURA:
En los casos de excepcion previstos en el Punto 6.2. Inc. a) del presente Articulo, la "Contribu-
cién por Aprovechamiento Exceptivo en Altura" se calculara de la siguiente manera:
Se tomara el Precio base por metro cuadrado fijado para el Sector Centro del Segundo Anillo Pe-
rimetral al Area Central para calcular el monto de la contribucién, diferenciando el modo de apli-
cacion segun las tipologias edilicias:

e TIPOS Ay B: a partir de los 13 (TRECE) metros se aplicara el 15% del Precio base por

metro cuadrado para el calculo de la Contribucion Compensatoria.
e TIPO C: a partir de los 13 (TRECE) metros se aplicara el 10% del Precio base por metro
cuadrado para el calculo de la Contribucion Compensatoria.
La contribucién sera liquidada por metro cuadrado de excedente a construir, computandose a tal
efecto el 100% de la superficie cubierta y el 50% de la superficie semicubierta.
Corresponde establecer el precio base por metro cuadrado para el célculo de la Contribucion
Compensatoria segun lo dispuesto por la Ordenanza N° 8.692/10 “Régimen Diferencial para el
Desarrollo de Proyectos Edilicios Especiales” en su Articulo 1.8. que dispone el mecanismo para
la determinacién del precio base por metro cuadrado a utilizarse en el Célculo de la Contribucion
Compensatoria prevista para la autorizacion de mayor incremento de altura.
La contribucion se calculard al momento de realizar la presentacion para obtener el Permiso de
Edificacion de los edificios correspondientes de cada Unidad de Actuacion de Proyecto.
6.3.3. USOS:
a) admitidos:
» Residencia permanente y eventual (vivienda colectiva, departamentos de alquiler
temporario, hoteles, hostels, condohoteles, residencia para ancianos o similares).
* Actividades comerciales, administrativas (comercios minoristas en general, oficinas,
estudios profesionales, entidades bancarias, entidades financieras, cocheras publicas).

» Actividades culturales (Galerias de arte, salas de conferencias, convenciones, salas
de muestras y eventos culturales, museos, bibliotecas).
* Actividades gastronémicas (restaurantes, bares, cafés culturales/tematicos). Los
locales habilitados para el desarrollo de actividades gastronémicas podran tramitar el
correspondiente permiso de amenizaciéon musical y/o de nimeros en vivo cumpliendo
los requisitos previstos en la Ordenanza N° 7.218/2001 y modificatorias.
b) no admitidos:
* Industrias en general restringidas y mas restringidas.
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* Depésitos exclusivos.

» Locales con actividad bailable (confiteria bailable, cabaret/whiskeria, salones de fiestas,
discotecas, cantinas).

» Pefias (definidas como aquellos locales con actividad de canto y bailes tradicionales de tango y
folklore nacional exclusivamente).

* Cocheras destinadas a la guarda de vehiculos de gran porte.

6.3.4. ESTACIONAMIENTOS:

Las cocheras estaran resueltas tinicamente en subsuelo. La cantidad de plazas destinadas a esta-

cionamiento deberan, como minimo, superar en un 25% lo dispuesto por las normas vigentes. Se

calcularan segtin lo estipulado en el Reglamento de Edificacion para los distintos usos. Se ejecu-

tardn un nimero no menor a 100 cocheras para uso publico temporario- bajo la modalidad “Por

Hora”, que debera desarrollarse totalmente y en forma simultanea a la Unidad de Actuacion de

Proyecto (UGP) que se ejecute primero.

6.3.5. EDIFICABILIDAD:

La maxima edificabilidad admitida para el presente Plan de Detalle surge del cumplimiento de las

dimensiones maximas de plantas y alturas establecidas en la presente ordenanza y ANEXO Grafi-

co Planos N°3 y 4.

6.3.6. DIVISION DEL SUELO:

El proyecto podra sectorizarse en Unidades de Actuacion de Proyecto de acuerdo a las condicio-

nes que se establecen en el Articulo 5° de la presente. Las parcelas creadas a tal efecto seran indi-

visibles.

CAPITULO V
DISPOSICIONES PARTICULARES

Art. 7°.- OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR.
Se establecen las siguientes obligaciones para el urbanizador:
7.1. PLANO DE MENSURA:
El urbanizador tendra a su cargo los planos de mensuras correspondientes.

7.2. DONACION DE TRAZADOS:
El Urbanizador debera donar al dominio piblico municipal la superficie correspondiente a calle
Cafferata creada en el Articulo 3° de la presente Ordenanza (Anexo Gréfico Plano N° 2).

7.3. DONACION DE ESPACIO PUBLICO:

El Urbanizador debera donar con destino a espacio verde y/o equipamiento comunitario, un area
equivalente al 10% (diez por ciento) de la superficie remanente de la fraccion, una vez descontada
la superficie destinada a trazado. Dicha obligacion serd cumplida mediante la donacion del in-
mueble identificado catastralmente como Seccion 8?, Manzana 15, Gréfico 1, cuya superficie
aproximada es de 165 m2 y el pago de una compensacioén economica del urbanizador a favor de
la Municipalidad de la diferencia de superficies resultante, valor de compensacion que se deter-
minara segun el procedimiento establecido en el Decreto N° 1.207/07 que reglamenta la Ordenan-
za N° 8.054/06, integrandose el 100% del valor econémico a compensar al Fondo Municipal de
Tierras, establecido por Ordenanza 6493/97 y su modificatoria, Ordenanza N° 8055/06.

7.4. EJECUCION DEL TRAZADO OFICIAL:

Corresponde al urbanizador ejecutar el trazado de calle Cafferata creado en el Articulo 3° de la
presente (incluida la forestacidn, los desagiies pluviales, sefializacion vertical y horizontal y la
ejecucion de veredas), en un todo de acuerdo con los lineamientos del proyecto que establezcan
las reparticiones municipales con competencia en la materia.

La obra debera estar en ejecucion previo a la solicitud de Permiso de Edificacion de cualquier
Unidad de Actuacién de Proyecto perteneciente a UG1 o UG2 y ejecutada en su totalidad para la
obtencion del Final de Obra.
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Los requisitos técnicos que se establezcan para la ejecucion del trazado oficial de calle Cafferata
no podran resultar en un costo de obra superior a 1,17 veces del valor de la cuadra de pavimento,
segin los valores por m2. que establece la Secretaria de Obras Publicas de la Municipalidad de
Rosario (calculados para cuadra de 7 metros de ancho y 120 metros de longitud de carpeta asfalti-
ca con cordén cuneta, incluye items técnicos correspondientes), actualizados al momento de la
ejecucion de dicha obra.

7.5. EIECUCION DE INFRAESTRUCTURAS:

Corresponde al urbanizador ejecutar la totalidad de las redes de infraestructura generadas y de-
mandadas por la urbanizacidén integral (saneamiento pluvial y cloacal, provisién de energia eléc-
trica y gas, alumbrado publico, veredas, telefonia y forestacion) incluidas la regularizacién de los -
desagiies pluviales internos, las ampliaciones de redes existentes y/o nuevas, asi como equipa-
mientos de provision y saneamiento que el impacto de la nueva demanda exijan sobre las redes
existentes.

El Urbanizador podra transferir a los terceros adquirentes de las parcelas resultantes, las obliga-
ciones asumidas con relacion a Ejecucion del trazado oficial v Ejecucion de infraestructuras,
establecidas en los Incisos 7.4. y 7.5., correspondientes al emprendimiento, condicién ésta que
debera ser insertada en las correspondientes escrituras traslativas de dominio. La Municipalidad
de Rosario, a través de sus oficinas competentes, extendera Finales de Obra y otorgara Habilita-
cion al uso comercial a emprendimientos localizados en el area si los hubiere, siempre y cuando
se hayan complementado y certificado las obras basicas de infraestructura indicadas por la Comi-
sién Técnica de Urbanizaciones. Esta circunstancia serd claramente consignada en el Plano de
Mensura y Subdivision respectivo y debera constar expresamente en las Escrituras Publicas tras-
lativas de dominio que se formalicen sobre las parcelas.

Art. 8°.- CONDICION DE LAS OBLIGACIONES.
8.1. CONDICIONES PARA LA EJECUCION DE INFRAESTRUCTURAS URBANAS:
La Municipalidad a través de las oficinas técnicas de las Secretarias de Planeamiento y de Obras
Publicas, definira los lineamientos de disefio y ejecucion de los proyectos correspondientes a la
infraestructura urbana a realizar, a los que debe adecuarse el urbanizador.

8.2. CONDICION DE LOS ESPACIOS LIBRES INTERIORES:

Se establece que un minimo de 30% del espacio libre debera ser terreno absorbente, debiendo el
proyecto del mismo contemplar una adecuada integracion entre las distintas 4reas del conjunto
edificado. Por la obligacion de realizar estacionamientos en subsuelo el terreno absorbente podra
disponerse como terrazas verdes.

8.3. CONDICIONES PARA EL ESPACIO DE USO PUBLICO:

El equipamiento y mobiliario urbano (tipo de solados, bancos, cestos, luminarias y forestacién) a
implementar en los espacios de uso publico se someteran a la normativa que determine la Secreta-
ria de Planeamiento para el &mbito de aplicacion del presente Plan de Detalle, con la finalidad de
conseguir un criterio de uniformidad para todo el sector.

CAPITULO VI
PROCEDIMIENTOS

Art. 9°.- PRESENTACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION.

La presentacion del proyecto de urbanizacion, que deberd incluir el plano de mensura, sera efec-
tuada por el Urbanizador y se enmarcara dentro del concepto de Urbanizacion Integral definida de
acuerdo al Inciso b) del Art. 4.1.1. de la Ordenanza de Urbanizaciones N° 6.492/97 y en la Orde-
nanza 8.973 sobre Convenios Urbanisticos.

Se hara por expediente ante la Direccidén de Mesa General de Entradas que lo derivaré a la Secre-
taria de Planeamiento para que la Comisién Técnica de Urbanizacion (CTU), analice la presenta-
cién, constate el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Plan de Detalle,
considerando ademas, estudio de movilidad urbana para el proyecto propuesto, estudio de Impac-
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to Ambiental, estudio de las infraestructuras existentes y determine otras obligaciones que corres-
pondieren al urbanizador.

Verificado el cumplimiento de las pautas establecidas se emitira el informe técnico y se aprobara
el Proyecto de Urbanizacion en su conjunto.

El proyecto definitivo de urbanizacion quedara condicionado a la obtencién por parte del urbani-
zador de la viabilidad de infraestructuras, otorgadas por las correspondientes empresas prestata-
rias de los servicios y al cumplimiento de las pautas que las mismas exijan. .

Previo a la solicitud del Permiso de Edificacion, cada Unidad de Actuaciéon de Proyecto (UAP)
debera presentar el proyecto edilicio, adjuntando el legitimo interés, por expediente ante la Direc-
cién de Mesa General de Entradas que lo derivara a la Secretaria de Planeamiento para que la
Comision de Evaluacién de Proyectos Urbanos (CEPU) intervenga en el ambito de su competen-
cia y otorgue la viabilidad de proyecto para la continuidad del tramite.

Art. 10°.- CONDICION PARA LOS ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO.
a) Antenas y Cableados: Los nuevos cableados correspondientes a empresas prestadoras de servi-
cios deberan ser exclusivamente subterraneos, y no se admitira la instalacion de antenas de nin-
gun tipo. La adecuacion del cableado existente quedara sujeta a las respectivas resoluciones de la
Secretaria de Obras Publicas, en el marco de lo establecido por el Decreto N° 1.776/04 que esta-
blece el proceso de reordenamiento de los tendidos aéreos de la ciudad.
b) Cercos Perimetrales y/o frentistas: Se deberd garantizar su transparencia en un 50% (tejido,
reja o cerco vivo, etc.) y una altura no mayor a 2,00 metros. No se permitira la ejecucion de mu-
ros ciegos, recomendandose forestar todo el perimetro con tratamiento paisajistico que asegure su
integracion con el espacio publico.
En todos los casos se debera presentar un proyecto a la Direccidn de Disefio de la Via Pablica y
Equipamiento Comunitario de la Secretaria de Planeamiento para su aprobacion.
¢) Marquesinas y salientes: Se permiten marquesinas en las fachadas cumpliendo con las alturas
de salientes que fija esta Ordenanza y deberan enmarcarse en lo establecido por el Reglamento de
Edificacion.
d) Publicidad: Se rige por lo establecido en el Cédigo de Publicidad.
e) Responsabilidad sobre los espacios publicos: Las obligaciones derivadas de su conservacion y
mantenimiento recaeran sobre los respectivos inmuebles fronteros en las mismas condiciones que
la normativa vigente establece para los tramos de vereda.

Art. 11°.- SECTORIZACION DEL PROYECTO.
11.1. El emprendimiento podra desarrollarse hasta en 9 (NUEVE) 4reas de intervencion denomi-
nadas “Unidades de Actuacién de Proyecto”, sobre la base de grandes bloques constructivos que
permitan una adecuada organizacion ejecutiva a través de diferentes modalidades de organizacion
empresarial, consorcios, fideicomisos, sociedades comerciales, uniones transitorias de empresas u
otras que puedan proponerse, todo ello a fin de optimizar la administracion y financiamiento del
mismo. Las Unidades de Actuacion de Proyecto podran desarrollarse en forma independiente y en
distintas-etapas.
Las Unidades de Actuacién de Proyecto se formalizardn seglin lo descrito en el Articulo 5°y el
ANEXO Gréfico Plano N° 4.
11.2. La subdivision parcelaria preliminar es admitida exclusivamente a efectos de conformar la
Sectorizacion y Unidades de Actuacidn de Proyecto detalladas en el Articulo 4°y 5°, no constitu-
yendo en modo alguno urbanizacion del predio de origen. Esta condicién sera fijada taxativamen-
te en el plano de mensura correspondiente dejando establecido que para obtener finales de obra,
sean éstos parciales o totales, para los distintos bloques edificados asi como para gestionar habili-
tacion al uso de los mismos deberd haberse cumplimentado previamente con la totalidad de las
obligaciones y el cumplimiento de los plazos establecidos en la presente ordenanza.
El plano de mensura debera estar aprobado por la Direccion General de Topografia y Catastro,
para posibilitar su inscripcion en el Servicio de Catastro e Informacion Territorial (SCIT) una vez
efectivizada la donacién al municipio del area prevista en el Articulo 7°, posibilitando su transfe-
rencia al dominio publico.
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11.3. Se debera presentar un Plan de Gestion Ambiental, que defina las medidas de gestion y pre-
ventivas, con el objetivo de minimizar o mitigar los impactos susceptibles de producirse en cada
etapa de construccion (horarios de trabajo, politicas de gestion de residuos de obra, modalidad de
movimiento de suelo de modo de evitar molestias en el sector, control de ruidos excesivos duran-
te la construccidn, etc.). Este Plan debera ser aprobado por la Comisién de Evaluacién de Proyec-
tos Urbanos (CEPU) y de cumplimiento para todas y cada una de las partes del proyecto y durante
todo el periodo que se extienda la construccién. Por la resolucion del MASP y MA de la Provin-
cia de Santa Fe N° 292/2013 el proponente queda eximido de la categorizacién ambiental del pro-
yecto segiin Decreto 101/2003 reglamentario de la Ley 11.717.

Art. 12°.- PLAZOS PARA LA EJECUCION.
Las condiciones que se establecen en el presente Plan de Detalle tendrén una validez de 5 (CIN-
CO) afios para el inicio de las obras por parte del urbanizador en por lo menos 2 (DOS) de las
unidades y un plazo maximo de 10 (DIEZ) afios. Pasado este plazo sin que se verifique la efecti-
vizacion de las obras, la Municipalidad de Rosario podra rever las condiciones establecidas en la
presente Ordenanza y formular un nuevo Plan de Detalle que contemple la situacién urbana de
€se momento.

Art. 13°.- EDIFICIOS Y SITIOS DE VALOR PATRIMONIAL.
Modificase el Anexo Il de la Ordenanza N° 8.245/08 “Inventario y Catalogacion de Edificios y
Sitios de Valor Patrimonial del Segundo Anillo Perimetral al Area Central”, determinando la pro-
teccion indirecta, Grado de Proteccién 3b “Proteccion de Entorno”, al inmueble ubicado en la

interseccion de las calles Salta e Iriondo, identificado catastralmente en Seccién 8%, Manzana 135,
Gréafico 7, Sub Parcelas 001, 002 y 003 con el N° Identificatorio 08015007000001-002-003.

Art. 14°.- ANEXO.
Forman parte inescindible de esta Ordenanza los Anexos Graficos detallados:
* Plano N° 1 - Ambito de Aplicacién.
= Plano N°2 - Trazados.
» Plano N° 3 - Unidades de Gestion - Unidades de Actuacién de Proyectos.
= Plano N° 4 - Tipologias Edilicias.

Art. 15°.- Para el ambito de aplicacién de la presente Ordenanza se deroga toda norma que se
oponga a la misma, la que deberd ser publicada con sus considerandos.

Art. 16°. Comuniquese a la Intendencia, publiquese y agréguese al D.M.-
Sala de Sesiones, 18 de Diciembre de 2014.

r. Marcelo Marchionatti
Secretario Gereral Parfamefitano
Concejo Municipal De Rosario
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) _BIRECCION GENERAL ADMINISTRATIVA




J/sario, 0 2 FEB 2019

Habiendo quedado en firme por mero transcurso del tiempo de
acuerdo a lo establecido por la Ley Organica de las Municipalidades N° 2.756, la
Ordenanza N° 9.366/14; cimplase, comuniquese, y dése a la Direccién General
de Gobierno.-

. PABLO BARESE

rio de Pianeamiento
Municipalidad de Rosario




PLAN DE DETALLE "CRUCE ALBERDI - MANZANAS 15 Y 55 - SECCION CATASTRAL 82"
AMBITO DE APLICACION

- -
\\ i BROWN
re v
Py e
a7 A e
e
! \
! 8-42
_ e
b -
i =T
,
a“ JUJUY
o iy %
| -
£ |
25 |
a _ 8-56 )
7+ 5l A s
o= ? Iz &
q : _ ]
AN [ - >
| |
,
. | SALTA
! I
ol |w PLAZA DE LAS b
313 8-68 8. AMERICAS  8-70 I 18- .
2] L _
1 |
| \ 1 e

ANEXO GRAFICO
PLANO N° 1

) PLAN DE DETALLE "CRUCE ALBERDI -

’

MUNICIPALIDAD DE ROSARIO - SECRETARIA DE PLANEAMIENTO - PROGRAMA ACTUALIZACION NORMATIVA - 2014 MANZANAS 15 Y 55 - SECCION CATASTRAL 87




D £L0z meo

1S3TIW O18vd MY ‘ornaia

1030 VI3INV ‘biv :olan.L AR IITTS y

R : 1ID0MENY ZIILYIE biv 1IvHD YHOLOTHIT o8eA
¥ 19 SUWIIVYSILSINYENN NQIDYZITYOSIH A NOIOV.LIAYYL 30 VU9 NO!
} y | ]

Ay a.!\.mmm_nmmawmiom

"

8 WULSYLVO NQIDD3S - G5 A G L SYNVZNVIN
.. AAAdgTV 30NYD. ATVIIA 30 NV

SOAvVZVYL
Z oN ONVU

S SYN30VI 0ILvd e o |
87000080 R




- OINFIWVINYId 30 VYRIVIIEOIS

- OfdySOd 30 AvGIvdIDINDW

YI0Z - VAILYWION NOIDDVZINVNLDY YWWIOOUd

LZIAUSYIVD.NOIDDIS - 65 A 51 SYNVZNYW
(X -iquaey 20miD. 31VIEa 30 NV

4 £ oN ONVId
ODIHYYO OXaANY

SYORIAWY SY1 30 YZV1d j % V

| \
|
QANOIHI

7 “SOMS
ZOYPOW/S -8 255

.\
e ~
\\\\ \\
L

SOLDIA0¥d 3 NQIDVNLOV 30 S3aVaINN - NQILS3ID 3d SIAVAINN
oo 3 TVHLSYIVO NOIDDES - 65 A 1 SYNVZNVYW - 1Ad38TV 30NdD. 3TVLEA 40 NY1d

_ 29'0v . _ ¢ so0E “ z0'6€ _ 'L . mowm VLS
€N "ON , -GN ON LoN 'O
! T
| _
_ “
_ PoN d'VN q_* LoN "d'¥'N
...................... ojusiwodinby fooyqng odods
_| EoN d'V'N _ ZoN 'd'V'N 3 /92119 n__ocoo,w_
! 7wy Cg oppzoyy /d
| Jouop b epiadng \wv -
llllllllll : 5P
LGN d V() _ 2.8
loN"d'V'N | - 58
! — Zo
e 38
&




PLAN DE DETALLE "CRUCE ALBERDI - MANZANAS 15 Y 55 - SECCION CATASTRAL 8¢ *
\ TIPOLOGIAS EDILICIAS
Referencias:
Tipo A = altura 66 m
. Sec. 8% - S/M Grdfico 2
Tipo B = altura 36 m SILOS
EXISTENTES 14,5 642
Tipo C = altura 19 m A
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