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Mumicipalidad de Rosario.
Secretarfa de Goblemo - Direcciés Gral, de Goblerno,

Ordenanza No 7837

UBICACION DEL INMUEBLE MORENO No 477/95 o
'No Identificatorio catalogacwn. 01057027 o
Categoria: B.2.1 I

‘Grado de Proteccion: 2b ‘ ' R
PROPIETARIO/S: FIDEICOMISO l.IRQUIZA Y MORENO
PROFESIONAL/ ES. ARQ VALENTIN G CARRASCO. o

Entre Ia MUNICIPALIDAD DE ROSARIO representada‘ en este acto por su Intendente Mumcupal‘ ‘
la Bg. Ménica Fein cuya f" irma refrenda el Secretario de Planeamiento, Arq. Pablo Barese y el Secretario de
Gobierno, Sr. Fernando Asegurado, denominada en adelante LA MUNICIPALIDAD, por una parte y por la
‘otra el FIDEICOMISO URQUIZA Y MORENO representada en este ‘acto por el Sefior Bruno Fabian
Carrasco en su caracter de Fiduciario del" Fideicomiso propietario 'del- inmueble ubicado en calle Moreno
447/495, denominado en\ adelante EL PROPIETARIO se acuerda en celebrar el presente Convenio en el
marco de lo dispuesto por Ordenanza N° 7837 y.en.consonancia con el Decreto N° 39. 657 del Concejo
Municipal que ‘autoriza Ia f|rma del presente, el que se reglra por las cldusulas que a- contmuaaon se
detallan: Geagn :

PRIMERA: En. virtud de}la “presentacién reallzada medlante Expte N° 4.774-C-11 en el cual se solicita
Viabilidad . Patrimonial para la obra a realizarse en el inmueble ubicado en- calle ‘Moreno ‘477/495,

2 empadronado catastralménte en la Seccidén 12, Manzana 57, Gréfico 27 y teniendo en cuenta el informe de

gla Secretaria. de PIaneamﬁento en.el cual se concluye que corresponde la aplicacion de la Ordenanza N°
£7.837 por tratarse de un\ inmueble incluido en el Area de Proteccién Histérica N© 9 “Esquina Urquiza y
ZMoreno” y en el Inventarlo y: Catalogaaon de Edificios y Sitios del Area Central de Rosario Grado de

“Proteccién 2b, cuya |ntervenC|on excede las pautas establecidas por la Ordenanza N° 8245, se acuerdan

p ?x:elebrar el presente Convenlo Urbanistico segun lo establecido en el Articulo 1° de la Ordenanza N° 7.837.--

-cm

>SEGUNDA: EL PROPII:‘I'ARIO se compromete a restaurar y ‘revalorizar el inmueble de acuerdo a los
£t trlterlos y especmcacmnes técnicas establecidos en el Anexo I-que forma parte del presente -------------------

TERCERA: LA MUNICIPALIDAD autoriza la ejecucién del proyecto presentado segun los planos que como
Anexo-II forma parte del \presente y se firma por separado, correspondiendo a las fo;as 47 y 48 del Expte.
N° 4,774-C-11, 1

CUARTA: No podran realizarse modificaciones a lo establecido por este Convenio. El propletano a su vez,
declara. conocer y acepta‘ en este acto que, en el supuesto de ser necesarias modificaciones al proyecto,
sblo seran admitidas y aprobadas por la Secretaria de Planeamiento aquellas que sin alterar
sustancialmente el mismo) sean compatibles con la politica de preservacion que se impulsa
QUINTA:. El cumplimiento de las obligaciones asumidas por EL PROPIETARIO serd condicién necesaria
para el otorgamiento del Final de Obras por parte de LA MUNICIPALIDAD, déandose por decaido el presente
en el supuesto de incumplir las obligaciones a su cargo-
SEXTA: El PROPIETARIOQ [se compromete a iniciar las obras en el plazo de 1 (UNO) afio desde la suscripcidn
del Convenio, bajo apercibimiento de dar por decaido el mismo.
SEPTIMA: EL PROPIETARIO renuncia expresamente en este acto a efectuar reclamo extrajudicial y/o
judicial alguno contra LA MUNICIPALIDAD por ningin concepto y/o cuestion relacionada con este
Convenio.
OCTAVA: Se transcribe a contlnuaclon el articulo 18 de la Ley Organlca de Municipalidades N° 2756, el que
forma parte del presentc‘e acuerdo: “Cuando la Municipalidad fuera condenada al pago de una deuda
cualquiera, la corporacion arbitrard dentro del término de seis meses siguientes a la notificacidn de la
sentencia respectiva, la fqrma de verificar el pago. Esta prescripcion.formara parte integrante, bajo pena de
nulidad, de todo acto .o contrato que las autoridades. comunales: celebren en-representacion del Municipio, y

\
deber3 ser transcripta en ‘toda escritura pdblica o contrato que sei celebre con particulares, ---------=--==---n=

T e R A (I A St A L T A By KA |




SUSF Wl SRR 1 DY VU PSR | AU 1 P OPE N PR PR S 118 | FERY IRV

NOVENA La Resolucién N° 184/82 forma parte deI presente “Visto que resulta necesario proveer lo
pertinente, a fin de que en todo contrato en el cual participe esta. Munlqpalldad\ conste el domicilio real de
la contraparte, se resuelve: 1- En todos los contratos en los cuales ésta Municipalidad sea parte, debera
colocarse el domicilio real de la contraparte. Cuando se tratare de sociedades, ademas deberd colocarse con
indicacién de sus titulares, el domicilio real de los socios solldarlos 2~ Mleﬁtras subsistanlos efectos
contractuales, todo cambio de domicilio debera notmcarse ‘por- escrito. a la. repartncnon correspondlente,
segln el contrato que se trate. Si asi no lo hiciere toda notificacién efectuada al domicilio® denunciado en el
contrato, surtira total efecto. 3- Esta resquC|on deberd insertarse obhgatorlamente en todo contrato, como
parte integrante del mismo. 4- Insertar por la Subsecretaria- de haC|enda y con conocmento de la
Contaduria General y la Direccién General de Flnanzas, archlvar
DECIMA: A los efectos previstos en la cldusula anterior la MuplClpalldad de Rosano constltuye dom|c1I|o en
calle Buenos Aires 711 y-el Fideicomiso Urquiza y Moreno en.! Pje. Cardarelli 1641 ambos de Ia C|udad de
Rosario; 5|endo vahdas todas las notlﬁcaqones Judlaales y/o extraJud|C|aIes que se cursen -

‘En prueba de conformndad prevna |ectura y ratnr cacnon flrman Ias partes 3 (TR S) eJe plares de un mismo
_, ktenor yaun solo efecto en Ia C|udad de Rosarlo, a Ios // dias del mes de % /m/ W de 2013.-

PABLO BARESE
; no de Planeamlento

INE 2 2'1 52515?

Secretano desw Goblernn
Mumcmahdad de Rosario .




ANEXO I

URQUIZA Y MORENO

Obra: restauracién dejfag,haqd

Objetivos del presente llstado- |
Restaurar la fachada del ed|f|C|o, squC|onando Ias patologias que: lo afectan y respetando la materlalldad

original.
.O-
i 0 areas:
£ ' .
jenerales:

DIRECTORA
Prog. de Preservacién y

Rehabilitacion

LO BARESE
© Planeamieny.

\ lidad de RoSan-é)

PAB
Rrio d

Se debera cumphr con las exngenCIas de segundad e hlglene de obra de acuerdo ala Ieglslaaon

vigente
Armado de andamios y vallados reglamentarlos. ‘
Retiro de ménsulas, cables cafierias y elementos adicionados al frente, que alteran-la percepcidn

original.
Todos:los aparatos de‘,aire,,acondicionado,de,berén ser .retirados y el hueco resultante ser-tratado

como faltante de revoques.

Tatreas iculares: .. -

Se debera verificar el anclaje.de los elementos decorativos -.al-muro. Los -que presenten riesgos de

desprendimientos deberan ser retirados antes de realizarse la: Ilmpleza.
En caso de deficiencias severas, la correspondiente solucion deberd ser reahzada por un profesional ldoneo

en el calculo estructural.

Tareas de consolidacion:

Preconsolidacién;con consolidantes en via acuosa: se aplicaran en pequenos sectores separados de
la mamposteria. . -
Aplicacién de |nyecc10nes consolldantes en molduras, mensulas Yy ornatos. se apllcara si existen

_fisuras menores..

2-Limpieza de las supetficies:
Criterios de limpieza:
La fachada se encuentra actualmente parcialmente pintada, por lo que se retlrara dicha capa de pintura

recuperando el material de frente original. ,
Para ello, se procedera ja la limpieza por etapas. Se: comenzara con un sistema poco agreswo y se. ira

aumentando la agreswldad deI método en aquellas zonas que asi lo demanden

O
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Etapas de limpieza:

a- Retiro de la capa de pintura

e Se retirara la pintura existente en planta baja aplicando gel removedor que se aplicara a brocha,
dejéndolo actuar. El retiro de las capas sueltas se hara con cepillos de cerdas vegetales o bien de
poliuretano. Se insistird especialmente en angulos, rincones. y molduras. Se realizara Juego. -.un
enjuague con un nuevo hidrolavado a baja presion. No deberan quedar rastros de: pintura.

» Se hidrolavaré en caliente para remover los remanentes minimos de Rmtura y gel. Los ditimos

" vestigios de pintura se ‘retiraran insistiendo con los- productos ‘removedores sobre ‘el sustrato

himedo y caliente.

b- Retiro en ochava para rescatar letrero original “Del Montafiés”

Existe debajo de la actual pintura de la ochava un cartel antiguo que debera rescatarse. Se retirara -
manualmente la pintura, a cargo de un restaurador u operario especializado. NoI se h|drolavara a preSIon,,
sino con manguera y cepillos blandos. _
Descubiertas las letras, se aplicara cuidadosamente €l gel en los Iugares donde hayan quedado vestlglos No a
‘se raspara la-superficie de las letras bajo ningtn concepto. s

No deberan quedar rastros de pintura en la ochava.

c- Limpieza por método hiimedo * -

Una vez retirada la pintura y con ‘el material de' los paramentos ongmales a Ia V|sta se reallzaran las
siguientes tareas: A ‘ .

e Se limpiara la suciedad depositada que haya quedado por debajo de la p|ntura Se ut|I|zara agua y
jabén neutro. Se utilizaran cepillos de cerdas suaves para retirar las capas de suciedad. - :

De ser necesario se limpiaran los organismos y pIantas paraS|tas con biocidas. Apllcados Ios

productos se dejaran actuar, para luego enjuagar con agua a baja presnon, evitando manchas.".

Se hidrolavaran las superficies aplicandose agua fria a-muy baja presion |

- Se limpiaran manualmente las molduras, bufias o lugares- de dificil acceso.| . R

En caso de persistir suciedades enlas zonas puntuales mas resguardadas como baJo balcones,

“detalles’ de cornisas y- decoraaones, se aplicaran compresas con’pulpa de papeI Y una soluaon de

limpieza. El enjuague se realizard con agua.

d- Limpieza mecanica (suciedad resistente puntual
En caso ‘de per5|stenC|a ‘de’la costra negra ‘adherida a la- superficie; se realizard una’ limpieza
mecanica, .con proyecaon de partlculas, con pistolas de aire y m|croesferas de aIum|n|o. El poIvo de
‘aluminio estara siempre seco, a fin de evitar atascamientos en la herramlenta. e

* No se realizaran- arenados bajo ningln concepto, por ser una mtervencmnfabraswa.

3. Tratamiento de cornisas

Cnterlo de m;ervenqon'

Se observan humedades de F ItraCIon en Ia cornisa que han provocado desprendlmlentos puntuales de
‘revoques. Para rehabilitarla’ se desarroIIaran Ias SIgwentes tareas. o :

e Se desmontara la superﬂcne horlzontal superior en toda Ia exten5|on de Ia cornlsa.
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Una vez descubiertos ‘los :ladrillos,” se ‘hara” una nueva carpeta con’ pendiente adecuada que se
embutird en la baranda o mojinete..

Desde la parte inferior, se trataran Ias armaduras degradadas deI sngu:ente mod0'

a- Oxidacidn: en este caso se llmplaran las superf“ Cies, se- apllcaran dos manos, con pincel, rodillo o
soplete, de fondo anticorrosivo epoxi.

b- Corrosidn: ‘Si la pérdida es’ ‘mayor al 10% de la seccidn. se repondra la armadura por
“yuxtaposicién del nuevas barras o por soldadura de armadura’ adicional.

Se aplicard un nuevo revoque de cemento para cubnr las armaduras Y luego e| enlucndo fi nal de
acuerdo al item “Reposicion de Revoques”:

Sobre la nueva carpeta se-aplicara una plntura |mpermeab|I|zante

4- gs;aur_a_agn de moldurgs

Se reconstruiran: los sectores |rrecuperables 0 que se hayan afectado por las obras de la cornisa. La
reconstruccion se hard mediante moldes plantillados, tomados del original. Entre el elemento
existente y el mortero de reparacion se aplicara un puente de adherencia y se utlhzara un mortero
compuesto por cemento, cal y arena, con textura y color igual al original.

Cuando el deterioro sea leve, se limpiara el sector, se apllcara un puente de adherenaa y luego un
mortero de reparaC|on con textura’ y co|or |guaI al orlglnal

-Restauracién de la ornament ion:

Como criterio se repondra la ornamentacion faltante significativa, necesaria para la- lectura de la totalidad
de la fachada. La ornamentaaon de menor 5|gn|f|cado se restaurara, pero no se repondran los |neX|stentes.

% 6-Reparacion de revogug_s_

Sellado de fisuras en las decoraciones: se utlllzara un ‘adhesivo mezclado con inertes "de color
similar al revoque original.

Reparacién de los elementos que presentan pérdidas parciales: se limpiaran con cepillos. En caso

de recuperarse partes desprendidas se retirarén y las limpiaran manualmente. Se trataran las
armaduras segun lo expuesto en el rubro tratamiento de cornlsas Luego se pegaran las partes
desprendidas coh productos adhesiuvos epoxi.

En caso de faltantes cuyas partes se han perdido se restaurara.in‘situ. Una vez acabada la tarea se
podra aplicar un velado con un enlucido de composicién similar al original.

Si el material a reponer es de dlmenSIones |mportantes se colocaran pernos de acero.

Reposicién de elemgntos faltantes: Se han detectado faltantes de mensulas y mod|llones, en

cornisas y ‘balcones. Faltan:también los modillones dobles en los capiteles-de pilastras Y algunas
decoraciones aplicadas. Para su replicacion, se rescataré la més sana para la construccién de un
molde, incluso se reconstruira con masillas epoxi hasta completar la figura.

Los balaustres fisurados se consideraran perdidos.

La realizacion de los moldes se hard con caucho siliconado, en un contramolde.de yeso o resina que
impida la deformacion en el colado.

Una vez obtenido el molde se ejecutaran las piezas con arena y cemento Pértland Previamente al
colado se proveera cada pieza con una armadura de acero inoxidable.

» * Mapeos y microfisuras: se sellaran mediante la hidrofugacion final.



- Fisuras menores: seran selladas con adhesivos y material |nerte '0.bien con enlucido. La reparacion
se termlnara medlante la aphcacnon de esponJas humedecndas para d|5|mular reI|eves.

¢ Fisuras de mayor eggeso. serén myectadas con una mecha de polvo |nerte coloreado Yy un
' adhesivo. Se terminara la reparacién aplicando el enIucndo, No quedaran parches de revoque seco
en torno a la reparacion. Fraes oL EL

o - Grietas estructurales de poca movilidad: - se ‘rehabilitaran : con- IIaves -amuradas: con mortero

cementho. Luego se aplicara entoda la superficie afectada un: nuevo revoque, de’ acuerdo al ftem

epgsncnon de enIuC|dos

. egosncnon ge enIucngos faltante se hara conSIderando panos enteros, rt‘espetando la geometrla de
la fachada, de modo que no queden ‘parches”. El nuevo material de frente, -obtenido por cateos se
alisara con frataso de madera v fieltro, la terminacion definitiva se aJustara de acuerdo al aspecto
del enlucido original. ; 5
En aquellos sectores que por su relieve no sea posible apllcar con frataso se eJecutara un velado
con el material ﬂUIdO, apllcado con esponJas o] soplete e , :

s .

. Re racnones. Ias reparacnones anterlores emergentes ( parches ’), se con5|deraran como faItantes ¢
del revoque N I K T e e R S RGP TET TP NREE O S .

. eladura Se haran aphcacmnes de materlal deI tlpo “veladura” solo cuando deba homogenelzarse‘
el resultado de la restauracion, restrlnglendo esta tarea solo a Ias areas degradadas o
croméaticamente diferentes luego dela restauracnon. T s IR el

.Z-Restauracién’ dg balcén - .. . o L Gt

Los baIcones de Ia fachada presentan generalmente f||traC|ones que afectan Ios C|eIorrasos Para soluaonar
,estas patologias; se realizaran las.siguientes tareas: .~ .. oo b

N|veI mfenor (ba]o baIcon)

. Se plcaran todos Ios revoques degradados por Ia humedad de f“ ItraC|on f' e

a- OxndaCIon en este caso se Ilmplaran Ias superﬂaes, se’ apI|caran dos manos, con p|ncel rodillo o
- soplete, de fondo antlcorroswo epOX|. gt il R IO :

b-_Corrosién; : S| Ia perdlda €es: mayor aI 10% de Ia seCCIon se repondra Ia armadura por
yuxtaposmon de nuevas barras 0 por soIdadura de armadura ad|C|onaI

. Una vez tratadas Ias armaduras se apI|cara un revoque de composmon y dosaJe 5|m||ar aI or|g|naI

Frente de balconeS'

A

e -Se'tratarén las fisuras y grietas presentes de acuerdo al |tem “Restauraaon de Revoques

“Nivel superior;

Se verificara el correcto funcionamiento de los desagues, corrigiendo Ios defectos. .
Se limpiaran los pisos mediante hidrolavado. o

Se verificard la estabilidad y adherencia de las baldosas retirando las plezas sueltas, limpiandolas de
morteros, pastinas y adherencias.



Se abriran las juntas utilizando-espatulas, punzones y herramientas filosas.

Se dara una mano de impermeabilizacién con productos impermeabilizantes “insolubles a seco”, a fin
de impedir la adherencia de las. Se considerara esta impermeabilizacién como “pr|mera mano” deI
tratamiento final.

Se repastinara toda la superficie del piso. Luego de pastinado y I|mp|0 el balcon, se reahzara otra
mano de |mpermeab|I|zaC|on masiva flnal dela superf|C|e

Se sellaran’ totalmente los encuentros del piso con los umbrales, marcos, rejas, embudos y

desaglies.

- Restauracién de ventanas as de ma

Fernanddz

Prog. dePreservacién y
Rehabilitacidn del Patrimonio

Los marcos y hojas de madera se trataran por dentro y por fuera.
_ Se retirara la plntura existente dejando la madera en estado crudo.
Se Iuaran los. marcos, hO]aS, contramarcos y bota aguas de manera que presenten una superficie
lisa.
Se verificardn’ Ios desagues de los marcos. Se verificaran las cajas de bisagra, uniones, etcétera,. y
se rellenaran con masillas y cola. Las uniones deberan quedar firmes y estables.
Se retiraran los contramarcos para su lijado, masillado y. plntura.
Se retiraran, de ser posible, las fallebas para su reparaC|on y limpieza.
Se aplicardn dos manos de impregnantes Lasur como minimo.
Se repondran los herrajes retirados, los cuales deberan estar en perfecto estado de funC|onam|ento.

Todos los vidriosi rotos o partidos se reemplazaran.
Se sellaran todos los encuentros entre las aberturas de madera y la mamposteria.

ESE
eamiento

PABLO BAR

Secrgigz de Plan

unicipalidad de Rosario
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Se aplicaran removedores para retirar pinturas anteriores.
Se limpiaran, repararan y/o reemplazaran los mecanismos y herrajes. Las celosias deberdn

funcionar perfectamente.

Se lijaran las superficies a metal. Retirada la pintura, se lavaran con agua corriente o vapor, se
dejara secar y luego se lavara con. Finalmente se sopleteara con aire comprimido. Se recomienda
realizar el trabajo en taller.

Se aplicara masilla al aguarras, en capas delgadas donde fuera menester.

Sobre el metal limpio, se hara una aplicacién de antiéxido de calidad, del tipo epoxi.

Se aplicara finalmente esmalte sintético de color a definir. Las manos de pintura no seran inferiores

a dos capas o hasta cubrir.
Se pintaran también las tapas de gas y electricidad con un esmalte sintético de de un color que no

altere la percepcion continua del basamento.

10- Restauracién de umbrales, revestimientos y antepechos de marmol

Se sellaran las juntas con mezcla de marmolina y cal. No se utilizaran resinas.
Se limpiaran las manchas color ocre mediante la aplicaran de compresas de arcilla para aclararlas.
Se rellenaran los huecos con inyecciones de cal, polvo de ladrillos y un pequefio porcentaje de

Primal.

e Se aplicaran ceras micro cristalinas para proteger y realzar la terminacién de las superficies.

11- Hidrofugacién en masa:

Se aplicara un agente hidrorrepelente sobre los muros limpios de polvo y totalmente secos. Se
aplicara sobre toda la superficie mediante soplete (himedo sobre humedo). Se aplicaran 3 manos
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como minimo. Luego de la aplicacién y secado se verrflcara la. no absorcron de agua. No se usaran
, |mpermeab|||zantes. . : , -

13- P:bteccig’n

. Se apllcara una capa de plntura antr grafF it en. eI basamento, (muro revocado y revestlmlentos)
hasta 2,00 mt, de altura desde la vereda. Se recomlenda su mantemmlento perlodlco (a cargo del
propietario) a fin de mantener la utilidad de la capa.

13- Restauracién del letrero de la ochava. L
El letrero ha sido pintado con p|nturas aI acelte, Io que rmpllca que su adhesrvrdad al sustrato puede ser
dudosa. o
Se verificard por parte del profesronal y el Programa, medlante una rnspecqon ocular. Una vez mapeado”
el letrero, el profesional ‘hara una serie de fotografias seriadas de la superficie, a’ corta distancia, que
permita al Programa elaborar un proyecto puntual. de restauro para ser. reallzado por profeS|onales
‘especializados en este trpo de trabajo. Este abarcara. S

r
i
B
,

|

Consolidacién de la capa plctorlca medlante barnlces especifi cos L
Reintegracién de letras y dibujos mediante plnturas acr|I|cas o
 Esbozo o trazado de faltantes o
" Recuperacién de la capa de color - o o
Proteccién final . B T R

Una vez restaurado el letrero se apllcara eI hldrorrepelente en forma normal, ‘de acuerdo al item
“Hidrofugacién en masa”; - : L aca LAl e
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