
O R D E N A N Z A  
(N" 8.976) 

Concejo Municipal: 
Las Comisiones de Planeamiento y Urbanismo, Gobierno y Cultura y Pre- 

supuesto y Hacienda, han tomado en consideración el Mensaje No 35/12 S.P enviado por el De- 
partamento Ejecutivo con el proyecto de Ordenanza denominado "Plan Especial Programa Mi 
Tierra, Mi Casa"; el Expediente No 14.515-S-12 mediante el cual la Secretaría de Estado del 
Hábitat presenta un proyecto de urbanización, amanzanamiento y loteo en los inmuebles com- 
prendidos por el sector delimitado por Av. Mario Antonio Cisnero, límite Oeste de la fracción del 
inmueble identificado como 180001 11003 del plano obrante a fs. 21 del expediente N" 14.515-S- 
12 D.E., Maradona,Troncal Ferroviaria FFCC Gral. M. Belgrano, Calle 1821 y calle Larrea, en la 
Sección Catastral 18". El Expte. 14.513-S-12 mediante el cual la Secretaría de Estado del Hábitat 
presenta un proyecto de urbanización, amanzanamiento y loteo en los inmuebles comprendidos 
por el sector delimitado por Camino Límite del Municipio, Calle 1326, Robles, Morrow, Salvat, 
Bello, Cullen y Ugarte y Tres Sargentos, en la Sección Catastral 13"; todo ello evaluado por la 
Dirección General de Tramitación y Fiscalización Urbanística. 

CONSIDERANDO: Que, el proyecto se encuadra en los lineamientos que el 
Plan Urbano 2007-2017 establece para el Nuevo Frente Territorial, cuya finalidad es priorizar el 
completamiento de la ciudad mediante una adecuada planificación y programación, de aquellas 
fracciones de territorio que constituyen la reserva de suelo ya urbanizado, que no alcanza un 
estado de consolidación total y que requieren ser completados con provisión de infraestructura'jr 
la construcción de los equipamientos necesarios; característica que reúnen los inmuebles abarca- 
dos por esta operatoria. 

Que, los inmuebles abarcados por esta operatoria reúnen las características de 
suelo vacante enunciadas, estando comprendidos en un sector de la ciudad densamente poblado, 
donde conviven realidades y problemáticas sociales muy diferentes, que demandan soluciones 
integrales de infraestructura, suelo y vivienda; 

Que, la diagramación vial propuesta contempla esa diversidad, incorporando y 
modificando trazados vigentes en pos de garantizar la vinculación entre los distintos barrios con- 
tiguos que fueron construyéndose, optimizando el grado de afectación de los inmuebles privados 
y previendo futuras operaciones de reordenamiento en las zonas más degradadas; 

Que, la propuesta propone un programa de acceso a suelo urbanizado y la au- 
togestión de vivienda para sectores de ingresos medios y medios bajos que hoy encuentran difi- 
cultades para acceder al techo propio, permitiéndoles adquirir lotes con servicios básicos, a pre- 1 
cios accesibles y con esquemas de financiamiento adecuados a sus realidades; I 

Que, en ese sentido, corresponde encuadrar la propuesta en la Ordenanza lVO 
6.492197 de Urbanizaciones y División del Suelo, donde en su Artículo 4.2.3 - "Programas de 
Urbanización de Interés Social" flexibiliza la norma general que impone el mencionado instru- 
mento jurídico. 

Por lo expuesto estas Comisiones elevan para su aprobación el siguieke 
proyecto de: 

ORDENANZA 

"Plan Especial Programa Mi Tierra, Mi casa" 

CAPITULO 1 - PARQUE HABITACIONAL IBARLUCEA 

Artículo lo.- Declárase "Urbanización de Interés Social", a los fines previstos en la Ordenanza 
No 6.492197 y sus modificatorias, a la intervención urbanística a ejecutarse en los inmuebles em- 
padronados en la Sección Catastral 13", S M ,  Gráfico 9, S/D 1, 2, 3, 4, 5 y 6; SIM, Gráfico 10; 
S M ,  Gráfico 11, S/D 1 , 2 , 3 , 4  y 5 y en las Manzanas 628,629,630,63 1,632,633,643 y 644. 



Art. 2 O . -  Apmébase el anteproyecto de urbanización básica de acuerdo al informe de Aptitud 
Urbanística otorgada por la Comisión Técnica de Urbanización obrante a fs. 09 del Expediente 
No 14.513-S-12, determinándose un lote mínimo de 150m2 de superficie y 7,50111 de frente, con 
una tolerancia en menos del lo%, para ambas magnitudes. 

Art. 3 O . -  Exceptúase a los inmuebles involucrados en la presente intervención, del cumplimiento 
de la restricción al uso previsto por el Código Urbano para servidumbre de jardín de 4m en los 
Distritos Urbanos G1- 1 l .  P 

Art. 4O.- Apmébase la nueva diagramación vial para el sector delimitado por Camino Límite del 
Municipio, Calle 1326, Robles, Morrow, Salvat, Bello, Cullen y Ugarte y Tres Sargentos, en la 
Sección Catastral 13" de acuerdo a lo siguiente: 
4.1. Modificase el ancho oficial de 10m del Pasaje Peatonal a denominarse Pasaje 13 128, ubi- 
cado en la actual Manzana 644 (Manzana 26 A y B del Plano de Mensura y Subdivisión No 
70.989/72), en el tramo comprendido entre las calles Bello al Este y calle Morrow al Oeste, asig- 
nándole un nuevo ancho de 14m, manteniendo la ubicación de su actual eje, a 105m paralelos y 
hacia el norte de la Línea Municipal Norte de calle Salvat. 
4.2. Créase la prolongación del trazado de calle Alberini, con un ancho de 18m, en el tramo 
comprendido entre las calles Bello al Este y Morrow al Oeste, prolongando su eje proveniente del 
Este. 
4.3. Modificase el ancho oficial de IOm del Pasaje Peatonal a denominarse Pasaje 1399, ubi- 
cado en las actuales Manzanas 628 a 633 (Manzanas 3 A y B a 9 A y B del Plano de Mensura y 
Subdivisión No 70.989/72),en el tramo comprendido entre Calle 1326 al Oeste y calle Morrow al 
Este, asignándole un nuevo ancho de 14m y manteniendo la ubicación de su actual eje, a 115m 
paralelos y hacia el sur de la Línea Municipal Sur de calle Cullen y. Ugarte. 
4.4. Créase la Calle a denominarse 13 126, de 18m de ancho y orientación Este-Oeste, entre 
calle Tres Sargentos al Este y Calle 1326 al Oeste, definiendo su eje en forma paralela y a 89m 
hacia el Norte del eje de calle Cullen y Ugarte. z 

4.5. Créase la Calle a denominarse 13124, de 18m de ancho y orientación Este-Oeste, entre 
calle Tres Sargentos al Este y Calle 1326 al Oeste, definiendo su eje en forma paralela y a 88m 
hacia el Norte del eje de Calle 13 126. 
4.6. Créase la Calle a denominarse 13122, de 18m de ancho y orientación Este-Oeste, entre 
calle Tres Sargentos al Este y Calle 1326 al Oeste, definiendo su eje en forma paralela y a 88m 
hacia el Norte del eje de Calle 13124. . 
4.7. Créase la Calle a denominarse 13120, de 18m de ancho y orientación Este-Oeste, entre 
calle Tres Sargentos al Este y Calle 1326 al Oeste, definiendo su eje en forma paralela y a 88m 
hacia el Norte del eje de Calle 13 122. 
4.8. Créase la Calle a denominarse 13118 de 18m de ancho y orientación Este-Oeste, entre 
calle Tres Sargentos al Este y Calle 1326 al Oeste, definiendo su eje en forma paralela y a 88m 
hacia el Norte del eje de Calle 13 120. 
4.9. Créase la Calle a denominarse 131 16, de 18m de ancho y orientación Este-Oeste, entre 
calle Tres Sargentos al Este y Calle 1326 al Oeste, definiendo su eje en forma paralela y a 88m 
hacia el Norte del eje de Calle 13 1 18. 
4.10. Créase la Calle a denominarse 13 1 14, de 18m de ancho y orientación Este-Oeste, entre 
calle Tres Sargentos al Este y Calle 1326 al Oeste, definiendo su eje en forma paralela y a 58m 
hacia el Norte del eje de Calle 13 1 16. 
4.1 1. Modificase el ancho de calle Tres Sargentos en el tramo comprendido entre calle Cullefiy 
Ugarte al Sur y Camino Límite del Municipio al Norte, estableciendo para dicho tramo un nuevo 
ancho oficial de 23m, ratificando su actual Línea Municipal Este en coincidencia con el Frente 
Oeste de las Manzanas 452,450,448,446 y 444 de la Sección Catastral 13". 
4.12. Créase la prolongación hacia el Norte de calle Forteza, con 18m de ancho, en el 
tramo comprendido entre calle Cullen y Ugarte y Calle 13 1 14, creada en el artículo 1 lo  de la pre- 
sente ordenanza, ubicando su eje a 138m paralelos y hacia el oeste de la nueva Línea Municipal 
Oeste de calle Tres Sargentos. 



4.13. Créase la prolongación hacia el Norte de calle Morrow, con 25m de ancho, en el tramo 
comprendido entre calle Cullen y Ugarte y Camino Límite del Municipio, ubicando su eje a 
226m paralelos y hacia el oeste del eje de calle Forteza. 
4.14. Créase la Calle a denominarse 1323, de 18m de ancho y orientación Sur-Norte, entre Al- 
berini al Sur y Calle 13 114 al Norte, ubicando su eje a 220m hacia el oeste y paralelos al eje $e 
calle Morrow. 
4.15. Créase la Calle a denominarse 1326, con 18m de ancho, en el tramo comprendido entre 
calle Cullen y Ugarte al Sur y Camino Límite del Municipio al Norte, ubicando su Línea Munici- 
pal Oeste en coincidencia con una poligonal abierta de tres lados de acuerdo a lo siguiente: 
4.15.1 El primer lado queda definido a partir de la Línea Municipal Sur del Camino Límite del 

Municipio,en forma coincidente al deslinde parcelario oeste del SIM, Gráfico 9, SlD1. 
4.15.2 El segundo lado se ubica coincidente al deslinde parcelario oeste del SIM, Gráfico 10 has- 

ta su intersección con el límite noreste de la zona de libre escurrimiento del flujo del Ca- 
nal Ibarlucea, definido a 80m hacia el noreste del eje del mismo, de acuerdo a lo dispuesto 
por Ordenanza No 8.87611 1. 

4.15.3 El tercer lado queda constituido por el citado límite noreste de la zona de libre escurri- 
miento del flujo del Canal Ibarlucea hasta su encuentro con la Línea Municipal Norte de 
calle Cullen y Ugarte. 

4.16. Modificase el trazado de Calle 1326 entre calle 1399 y calle Cullen y Ugarte, otorgándole 
el carácter de arteria parquizada con un ancho variable entre 20m y 53, manteniendo su actual 
Línea Municipal Oeste representada en el Plano de Mensura y Subdivisión No 70.989172 con el 
segmento G'L' y ubicando su nueva Línea Municipal Este coincidente con la paralela a 18m 
hacia el noreste del límite noreste de la zona de libre escurrimiento del flujo del Canal Ibarlucea, 
definido a 80m hacia el noreste del eje del mismo, de acuerdo a lo dispuesto por Ordenanza No 

P 
8.87611 1. 
4.17. Modificase el trazado de Pasaje 1325 entre calle Robles y calle 1399, otorgándole al mis- 
mo el carácter de arteria parquizada con un ancho variable entre 51m y 20m, manteniendo su 
actual Línea Municipal Este definida en el Plano de Mensura y Subdivisión No 70.989172 (Pasaje 
No 3) y ubicando su Nueva Línea Municipal Oeste en coincidencia con el límite noreste de la 
zona de libre escurrimiento del flujo del Canal Ibarlucea, definido a 80m hacia el noreste del eje 
del mismo, de acuerdo a lo dispuesto por Ordenanza No 8.87611 1. 
4.1 8. Créase la Calle a denominarse 1325, con 18m de ancho, entre calle Robles y calle Alberi- 
ni, ubicando su Línea Municipal Este en forma coincidente con la prolongación hacia el Sur de la 
Línea Municipal Este del Pasaje 1325 existente sobre la actual Manzana 629, de acuerdo a lo 
representado en el Plano de Mensura y Subdivisión No 70.989179 (Pasaje No 3) . 
4.19. Modificase el uso exclusivo peatonal previsto en el Plano de Mensura y Subdivisión No 
70.989172 para los pasajes de 10m, a los actuales Pasajes 13128 y 1399 modificados en los artí- 
culos 4" y 6" de la presente norma, otorgándole a los mismos un nuevo uso vehicular. 

Art. 5 O . -  Otórgase el carácter de uso público con destino a espacio verde y comunitario a las 
manzanas delimitadas por: 
23.1. Calle 13 126 al norte, calle 1323 al oeste, calle Cullen y Ugarte al sur y calle Morrow al 

este. 
23.2. Calle 13126 al norte, calle Morrow al oeste, calle Cullen y Ugarte al sur y calle ~ o r t e i a  

al este. 
23.3. Camino Límite al norte, calle 1326 al oeste, calle Morrow al este y calle 13 114 al sur. 
23.4. Camino Límite al norte, calle Morrow al oeste, calle Tres Sargentos al este y calle 13 114 

al sur. 

Art. 6 O . -  La Secretaría de Estado del Hábitat donará a la Municipalidad de Rosario las superficies 
destinadas a trazados y espacios públicos y comunitarios determinados en la presente Ordenanza. 
Art. 7 O . -  La Secretaría de Estado del Hábitat deberá efectuar las gestiones necesarias ante los 

distintos organismos estatales y empresas prestatarias de servicios públicos y privados que 
correspondan, a los fines de cumplimentar con los siguientes requisitos de infraestructura: 



Apertura de calles. 
Pavimento provisorio con terminación de carpeta asfáltica en las siguientes trazas: calle 
Morrow entre calles Cullen y Ugarte y Camino Límite; calle Cullen y Ugarte entre calles 
Bello y 1326 y calle 13122 entre calles Tres Sargentos y 1326. En el resto de los trazados 
definidos en la presente norma se ejecutará estabilizado. Todo de acuerdo a las disposiciones 
de la Dirección General de Pavimentos y Calzadas. 
Ejecución de conductos pluviales cerrados por calles 1326, 1323 y Morrow desde calle 
Cullen y Ugarte hasta calle 13 122 y por calle Forteza desde calle Cullen y Ugarte hasta calle 
13124 y desagües pluviales a cielo abierto en toda la urbanización de acuerdo a las 
indicaciones técnicas fijadas por la Dirección General de Hidráulica. 
Obras de regulación de desagües pluviales de acuerdo a las exigencias que imponga el 
Ministerio de Agua, Servicios y Medio Ambiente. El proyecto deberá contar con un estudio 
hídrico aprobado por el mencionado Ministerio y la Dirección General de Hidráulica de esta 
Municipalidad. 
Apertura de calles. 'P 

Agua corriente. 
Energía Eléctrica domiciliaria. 
Alumbrado público. 
Arbolado. 
Transporte Público. 

Art. So.- Autorízase para el tratamiento de aguas servidas la adopción de desagües cloacales 
mediante sistemas autónomos de acuerdo a lo especificado en el Artículo 4.3.3.1. de la Ordenan- 
za No 6.492197 para el Nivel de Exigencia 1. 
Art. 9 O . -  Los anchos y líneas municipales indicados en el presente texto, así como las superfi- 

cies definitivas afectadas al proyecto vial enunciado, quedan sujetos a los ajustes resultantes de 
los trabajos de mensura correspondientes y a las indicaciones que en el marco de la Ordenanza No 
8.87611 1, disponga la Dirección General de Hidráulica y Saneamiento, en virtud de los cuales se 
determinará con precisión los trazados y áreas de dominio público, facultándose al Departamento 
Ejecutivo a establecer las adecuaciones necesarias. 
Art. lo0.- El Plano adjunto a la presente Ordenanza forma parte indisoluble de ésta, siendo 

copia del obrante a fs. 10 del Expte. No 14.513-S-12. 

CAPITLTLO 11 - PARQLTE HABITACIONAL AVELLANEDA OESTE P 

Art. l lO . -  Declárase "Urbanización de Interés Social", a los fines previstos en la Ordenanza No 
6.492197 y sus modificatorias, a la intervención urbanística a ejecutarse en los inmuebles compren- 
didos por el sector delimitado por Av. Mario Antonio Cisnero,, límite Oeste de la fracción del in- 
mueble identificado como 18000 1 1 1003 del plano obrante a fs. 2 1 del expediente no 14.5 15-S- 12 
D.E., Maradona, Troncal Ferroviaria FF.CC. Gral. M. Belgrano, calle 1821 y calle Larrea. 

Art. 12O.- Apruébase el anteproyecto de urbanización básica de acuerdo al informe de Aptitud 
. 

Urbanística otorgada por la Comisión Técnica de Urbanización obrante a fs. 09 del Expediente 
No 14.5 15-S-12, determinándose un lote mínimo de 150m2 de superficie y 7.50m de frente, con 
una tolerancia en menos del lo%, para ambas magnitudes. 
Art. 13O.- Modifícase parcialmente el Punto 3.1.5.1 1 de la Ordenanza No 5.727193 (Código Urba- 

no) en lo que respecta a la delimitación de los Distritos K1-3 y K1-22, los que quedarán definidos 
de la siguiente manera: 
"Kl-3: Corresponde a las Secciones. Cat. 12a, 18a, 19a, y planimetría No. 2. Está comprendido de- 
ntro de la poligonal 15F, 18F, 20F, 22F, 25F, 28F, 31F, 34F, 36F, 35F, 32F, 29F, 26F, 23F, 21F, 
19'F y 15F. Los puntos 20F y 22F se vinculan por un arco de circunferencia de 485m de radio." 
"Kl-22: Vías del F.C. B. Mitre (ex- Oeste Santafesino) desde los puntos 15F y 19'F del Distrito K1- 
3 hasta el límite Este de la Avda. de Circunvalación "25 de Mayo"." 
Art. 149- Incorpórase al Punto 3.5.1. de la Ordenanza No 5.727193 (Código Urbano) referid8 a la 

delimitación de la Troncal Ferroviaria, un nuevo punto fijo denominado 19'F, cuya ubicación co- 
rresponde a la intersección del deslinde parcelario norte del FF.CC. Gral. B. Mitre - Ramal 9 11 con 










