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Concejo Municipal:

La Comision de Planeamiento y Urbanismo, la de Gobierno y Cultura y de
Ecologia y Medio Ambiente, han tomado en consideracién el Mensaje N° 32/10 S.P., con Ante-
proyecto de Ordenanza por medio del cual se establece el Plan de Detalle Manzana 407 — Sec-
cion Catastral 7° - 1a Fase de Desarrollo del Centro de Renovaciéon Urbana Scalabrini Or-
tiz. Modificatoria de la Ordenanza N° 8.080/06.

CONSIDERANDO: Que, la aprobacién del mencionado texto normativo
tiene por objeto revisar en forma parcial la normativa correspondiente a la parcela identificada
como Lote 2a del Plano N° 155.999/07 (Grafico 1 de la Manzana 407 — Seccién Catastral 7°), a
pedido de la firma “Alto Palermo S.A.” en su calidad de propietaria de los lotes.

La Ordenanza N° 6.271/96 que define los indicadores urbanisticos, la via-
lidad primaria estructural, los servicios y equipamientos urbanos concentrados, y los ambitos pu-
blicos a crear, para el sector denominado “1? Fase del Centro de Renovacién Urbana Raul Scala-
brini Ortiz — Puerto Norte™.

La Ordenanza N° 7.892/05, que fija la estructura general de espacios pu-
blicos, trazados viales y la organizacion de Unidades de Gestion, para el sector denominado “2*
Fase del Centro de Renovacion Urbana Raul Scalabrini Ortiz — Puerto Norte™.

La Ordenanza N° 8.080/06, mediante la cual se aprueba el Plan de Detalle
para la Manzana 407 — Seccion Catastral 7%, permitiendo concretar un emprendimiento significa-
tivo para el desarrollo del area y de la ciudad.

Que, a partir del dictado de la Ordenanza N° 8.080/06 se iniciaron las
obras correspondientes en parte del predio, quedando pendiente atn la concrecién del resto del
emprendimiento y que la modificacion solicitada s6lo afecta a uno de los lotes, ubicado en la in-
terseccién de la Av. Caseros y calle Thedy, para posibilitar una mayor flexibilidad en cuanto a la
determinacion de posibles usos para la utilizacion de ese lote, ya que la normativa vigente s6lo
admite el uso hotel-Casino- Centro de Convenciones.

Que, tal determinacion permitié la presentacion de un proyecto de Hotel
Casino Centro de Convenciones en el marco del proceso licitatorio efectuado por el Gobierno de
la Provincia, no resultando el tercero comprador por boleto —actualmente rescindido- beneficia-
rios de dicho proceso.

Que, la posibilidad de completar hoy el emprendimiento subdividiendo la
parcela y dando también la opcion de ser destinada a vivienda u oficinas mediante la resolucién
propuesta, supera el planteo original en términos morfologicos y de ocupacion de suelo; se adecua
la edificabilidad a los usos requeridos por el Urbanizador sin incrementar los valores totales otor-
gados en la Ordenanza vigente.

Que, en funcién de lo enunciado precedentemente resulta pertinente pro-
mover la modificacion y adecuacion del sector correspondiente a la Manzana 407, Seccion Catas-
tral 7%, perteneciente a la “1° Fase del Centro de Renovacién Urbana Raul Scalabrini Ortiz Puerto
Norte”, para establecer usos e indicadores compatibles con las consiguientes transformaciones
- urbanas en marcha.

Que, existe un interés particular de inversion en este sector para el desarro-
llo de programas residenciales diversos permanentes y transitorios, que contemplan el uso hotel,
hotel — condominio, centro de convenciones, oficinas, comercio y vivienda colectiva (uno de ma-
yor altura y otro de placas de menor altura y mayor contacto con el suelo).

Que, la Secretaria de Planeamiento considera importante garantizar el de-
sarrollo de un proyecto de cardcter unitario que contemple una adecuada articulacion entre los
diferentes usos permitidos y la disposicion de espacios publicos, priorizando ingresos y estacio-
namientos para el area dadas las caracteristicas de la parcela, su ubicacion estratégica y su rele-
vancia dentro del sistema de espacios piiblicos de este Centro de Renovacion Urbana.
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Que, la localizacion del uso hoteleria demanda la definicién de una acce-
sibilidad particular resuelta mediante la conformacién de una rambla que privilegia el ingreso al
hotel y concede a la vivienda una localizacién estratégica que genera una transicion entre el uso
residencial y la avenida de trénsito répido, por lo cual se mantiene este uso en la posicién original
establecida en el proyecto, sin afectar el desarrollo de la rambla de uso publico.

Por todo lo expuesto, estas Comisiones propician la sancion del siguiente
proyecto de:

ORDENANZA

PLAN DE DETALLE MANZANA 407 — SECCION CATASTRAL 72,
“1? Fase de Desarrollo del Centro de Renovacion Urbana Rail Scalabrini Ortiz”.
Modificatoria de la Ordenanza N° 8.080/2006.

Articulo 1°.- Se modifican los indicadores urbanisticos y usos establecidos en el Punto 6.4 de
la Ordenanza 6.271/96 para la Manzana 407, Seccion Catastral 72, los que quedaran definidos por
los Articulos que se detallan a continuacion.

Art. 2°.- Ambito de aplicacién. Anexo Grafico N° 1.

Comprende la totalidad de los inmuebles privados que conforman la Manzana 407 de la Seccién
Catastral 7%, de acuerdo al parcelamiento establecido por el Plano de Mensura N° 155.999/07.

Art. 3°.- Normas urbanisticas.

Los indicadores urbanisticos, usos admitidos, y demas condicionantes edilicios que corresponde
aplicar, son los que se detallan a continuacidn, para cada Sector en particular, complementados
por los Anexos Graficos que se adjuntan al presente texto normativo y forman parte de esta mis-
ma Ordenanza.

3.1 Division del Suelo: No se admite la subdivision parcelaria.

3.2. Edificabilidad: La tolerancia admitida para la superficie maxima edificable es de un cinco
por ciento (5%) pudiéndose realizar adaptaciones que permitan alcanzar estos totales mediante
ajustes de proyecto que sean considerados de interés para el emprendimiento que se desea impul-
sar, permitiendo una variacion de las dimensiones en planta del poligono donde debe quedar ins-
cripta la edificacion y altura establecida. Ver Anexos Graficos N° 6, 7, 8 y 9.

3.3. Estacionamientos: Los estacionamientos que los distintos conjuntos edilicios deben ejecutar
podran ocupar en la planta de subsuelo la totalidad de la parcela.

Los accesos y egresos vehiculares a todos los predios de la Manzana 407, Seccion Catastral 7%,
quedan restringidos a la Calle Thedy y a la Servidumbre de Paso con “cul de sac” de circulacion
interna. La capacidad de estacionamientos subterraneos para uso Hotel y Centro de Convenciones
se analizara en funcion del estudio que presente el emprendedor sobre estimaciones de asistencia
de publico. Esta capacidad no debera ser inferior a la establecida en el Reglamento de Edifica-
cion.

3.4. Condiciones para el Espacio de Uso Puablico: Los accesos peatonales principales a los
edificios de residencia se produciran por la rambla (Servidumbre Administrativa de Uso Publico)
la cual sera proyectada por el desarrollador a los efectos de garantizar la 6ptima accesibilidad a
las torres y una total concordancia con los proyectos particularizados que definiran los espacios
de uso privado.

Se adjunta Anexo Grafico N° 3 con los lineamientos de disefio a seguir para respetar el espiritu de
las areas publicas del sector.

a) FEquipamiento: Se establece que las caracteristicas del equipamiento, mobiliario urbano (tipos
de solados, bancos, cestos, luminarias), arbolados publicos y forestacion a implementar en los
espacios de uso publico, a los fines de conseguir un criterio de uniformidad para todo el sector,
deberan someterse al criterio establecido segin lo especificado en Anexo Grafico N° 3.
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b) Antenas y Cableados: Los nuevos cableados correspondientes a Empresas prestadoras de Ser-
vicios deberan ser exclusivamente subterraneos, y no se admitira la instalacion de antenas de nin-
gun tipo.

¢} Cercos Perimetrales: Se debera garantizar su transparencia en un 50% (con tejido, reja, cerco
Vvivo, etc.) y una altura de 2.00 metros (admitiéndose una tolerancia del 20%), no pudiendo ejecu-
tarse mediante muros ciegos, debiéndose forestar todo el perimetro con tratamiento paisajistico
que asegure su integracion con el espacio piblico circundante. Se recomienda la resolucién de
espacios de mayor privacidad mediante la utilizacién de desniveles con movimientos de suelo
parquizados. El urbanizador definir4 el cerco perimetral con criterio de unitariedad repitiendo el
disefio en todas las parcelas, pudiendo aprobar la Municipalidad las alternativas proyectuales que
considere oportunas.

d) Marquesinas y Salientes de Fachadas: El desarrollador presentara al momento de la aprobacién
del proyecto edilicio su propuesta de nuevas marquesinas o agregados salientes de las fachadas.
Regiran al respecto las normas preestablecidas en el Reglamento de Edificacién vigente en la
ciudad.

e) Publicidad: Los elementos publicitarios Tipo 2, segun Decreto N° 4.183/77 deber4n ser coloca-
dos sin que sobresalgan de los planos de fachada. Podrén ser transiluminados (backlights), opacos
con letra iluminada desde el interior, transparentes con letras incorporadas, no permitiéndose los
iluminados en ningun caso. No se admite el uso de chapas pintadas, salvo aquellas de pintura
artistica tipo fileteado. La carteleria no debera interrumpir molduras, elementos o tratamientos
arquitecténicos de fachada. Queda absolutamente prohibida la colocacion de elementos de publi-
cidad permanente u ocasional colocados en forma perpendicular a la fachada. No est4 permitida la
colocacién de elementos de publicidad en los espacios exteriores sean éstos publicos o privados.
3.5. Normas Urbanisticas para el Grafico 1 (Lote 2a) correspondiente al Sector I: Anexo
GraficoN° 6

La superficie del Grafico 1 es la establecida por el Plano N° 155.999/07 (lote 2a).
3.5.1. Afectaciones para Espacios Publicos:

ay Superficie del poligono de Servidumbre Administrativa de Uso Piblico a constituir sobre esta
parcela 1.350,00 m2 aproximadamente, ajustable segiin plano de mensura y proyecto definitivo
de los edificios que definiran el perfil de la rambla estableciendo el contacto con la misma.

b) Trazados: Debera preverse el acceso para vehiculos desde calle Thedy o desde la Servidumbre
de Paso constituida entre los demas graficos como tnicos ingresos vehiculares al edificio.

3.5.2. Condiciones para la edificacién:

Ademds de las condiciones que se establecen para este Plan de Detalle a continuacion descriptas,
rigen todas las normas emanadas del Cédigo Urbano y del Reglamento de Edificacion que no se
opongan a la presente.

a) Ocupacion en planta:

La edificacién debera inscribirse en los poligonos que indican los esquemas segin Anexo Gréfico
N° 6: poligono de 78,50 mts. x 27 mts. (tipologia placa) y un poligono irregular de 23 mts. de
ancho (tipologia torre) articulado con otro poligono del mismo ancho, ambos deberan alinearse a
la Servidumbre Administrativa de Uso Piblico (planta baja y entrepiso de uso comercial).

Debera respetarse la distancia estipulada en la ubicacion relativa de los edificios en las parcelas
correspondientes. El complejo comercial debera articularse a las torres de la esquina,
constituyendo entre ambos, un proyecto de cardcter unitario que respete condicionantes
morfoldgicas y de materialidad comunes.

Los cerramientos deberan materializarse con cerco verde o transparente en todo su perimetro. Los
poligonos definen una jaula para la localizacién de las tiras de vivienda. No representan una masa
edificada total, sino que permiten la adecuacion de los proyectos.

by Alturas de la Edificacion:

Para todas las tipologias altura fija segin Anexo Grafico N° 6: 45,00 mts. mas emergentes en las
torres, se desarrollaran Planta Baja y 14 pisos altos; 8,00 mts. en el edificio destinado a comercios
y 23,00 mts. en la placa, desarrollandose Planta Baja y 6 pisos altos. Todas las alturas
mencionadas deberén incluir elementos accesorios y mantenerlos ocultos. La altura de las Plantas
Bajas no sera inferior a 4,00 mts. y los balcones deberan colocarse a partir de los 6,00 mts.

¢ Subdivisién de Parcelas: No se admite.
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d) Superficie Edificable: 23.000,00 m2 a distribuir segun se indica en Anexo Grafico N° 6

e} Usos Admitidos: Hotel, Sala de Convenciones, Salones de fiesta, Confiteria bailable y Comer-

cios. También podrén admitirse Viviendas Colectivas y/u Oficinas. El Municipio podré analizar

al momento de presentar la propuesta de Urbanizacion la aprobacién de otros usos que no alteren
el caracter que se pretende para el emprendimiento y que no estén enunciados en la presente. En
planta baja y entrepisos se admiten usos recreativos (piletas, canchas deportivas) y locales comer-

ciales de servicio a la residencia y oficinas. En todos los casos los usos permitidos se restringen a

las superficies construibles. Se permitird amenizacién musical en usos eventuales de los salones.

Se exigiran superficies minimas de estacionamiento privado de acuerdo a los requerimientos

exigidos pot el Reglamento de Edificacién. El cambio de uso en relacién al establecido por la

Ordenanza N° 8.080/06 queda sujeto a la remisién del proyecto definitivo al Concejo Muni-

cipal para su aprobacion.

f) Usos no permitidos: No se admitird la instalacién de Centros Comerciales: supermercados,

shoppings, complejos de cines, actividades productivas o depositos.

3.6. Normas urbanisticas para los Grificos 2, 3 y 4 (Lotes 2b, 2¢ y 2d) correspondientes al

Sector II: Anexo Grafico N° 7.

La superficie de los Graficos 2, 3 y 4 son las establecidas por el Plano 155.999/07 (lotes 2b, 2¢ y

2d).

3.6.1. Afectaciones para Espacios Pablicos.

a) Superticie total del poligono de Servidumbre Administrativa de Uso Publico a constituir sobre

estas parcelas 1.288,00 m2, ajustable segun Plano de Mensura.

by Servidumbre de paso (ingreso Gnico a cocheras): segin Plano N° 155.999/07, su

materializacion responderd a un proyecto particular. Anexo Grafico N° 10.

3.6.2. Condiciones de la Edificacién:

Ademas de las condiciones que se establecen para este Plan de Detalle a continuacion descriptas,

rigen todas las normas emanadas del Codigo Urbano y del Reglamento de Edificacion que no se

opongan a la presente.

a) Ocupacion en planta: La edificacion deberd inscribirse en tres poligonos de 23 mts. x 18 mts.

frentistas a Av. Caseros adoptandose la tipologia A torre de perimetro libre.

Debera respetarse la distancia entre edificios que queda estipulada en la ubicacion relativa de los

mismos en sus respectivas parcelas, el que debera ser igual para todas las torres. Los cerramientos

deberdn materializarse con cerco verde o transparente en todo su perimetro. Se recomienda su
reemplazo por movimientos de suelo parquizado que resuelvan las cuestiones de privacidad nece-
sarias. Se admitira la construccién de amenidades por fuera de los poligonos en los que debe ins-
cribirse la edificacion alcanzando como maximo con su incorporacion el 5% del total edificado.

Su resolucion se efectuara respetando los criterios de disefio de las torres.

by Alturas de la Edificacion: Para tipologia A altura fija segun Anexo Grafico N° 7: 45,00 mts.

mas emergentes.

a. Se desarrollaran Planta Baja y 14 pisos altos los cuales deberan incluir accesorios y man-
tenerlos ocultos. La altura de PlantaBaja no ser inferior a 6 mts. admitiéndose entrepiso. En
el caso de existir balcones, los mismos podran sobresalir fuera de la jaula 1,20 mts. y deberan
estar construidos a una altura mininﬁa de 6 metros, definida entre el nivel de vereda y el ele-
mento mas bajo de su construccion. |

¢y Subdivision de Parcelas: No se admite.

d) Superficie Edificable para cada wmém\ 6.550 m2.

Los pohgonos definen el érea de 1mplantaclon de las edificaciones y determinan el caracter for-

mal de la misma. ‘

e) Usos Genéricos Previstos: Vivienda colectlva y Oficinas. El Municipio podra analizar al mo-

mento de presentar la propuesta de Urbamzacmn la aprobacién de otros usos que no alteren ¢l

caracter residencial que se pretende para el emprendimiento y que no estén enunciados en la pre-
sente. En todos los casos los usos permltldos se restringen a las superficies construibles. En planta
baja y entrepisos se admiten usos recreatlvos (piletas, canchas deportivas) y locales comerciales

de servicio a la residencia y oficinas. i

|
|



|
ﬁ Py

Concejo Muon mg;xz% de %%m
Dirsociin Geners o

Se exigirdn superficies minimas de estacionamiento privado de acuerdo a los siguientes
requerimientos: uso residencial permanente: 1.5 vehiculos por vivienda exceptuando
departamento de 1 y 2 dormitorios donde se admite 1 vehiculo por vivienda.

) Usos no permitidos: No se admitira la instalacién de Centros Comerciales: supermercados,

shoppings, complejos de cines, confiterias bailables, actividades productivas o depositos.

3.7. Normas Urbanisticas de los Grificos 5y 6 (Lotes 2e y 2f) correspondientes al Sector IT1.
Anexo Grafico N° 8.

Lg superficie de los Gréficos 5y 6 son las establecidas por el Plano N° 155.999/07 (Lotes 2e y
2

3.7.1. Afectaciones por Espacios Publicos.

a) Los poligonos destinados a Servidumbre Administrativa de Uso Pblico a constituir sobre estas
parcelas y sus respectivas superficies son los determinados en el Plano N° 155.999/07.

b) Servidumbre de paso (ingreso tunico a cocheras): seglin Plano N° 155.999/07, su
materializacion respondera a un proyecto particular.

3.7.2. Condiciones para la Edificacion:

Ademas de las condiciones que se establecen para este Plan de Detalle a continuacién descriptas,
rigen todas las normas emanadas del Codigo Urbano y del Reglamento de Edificacion que no se
opongan a la presente.

a) Ocupacion en planta: Las dos torres conformaran un proyecto unitario, en cuanto asu altura y
disposicion de la masa edificada, admitiéndose variaciones en su materialidad.

La edificacion debera inscribirse en dos poligonos de 18 mts. x 18 mits. frentistas a la rotonda Ing.
Gualberto Venesia, adoptandose la tipologia B torre de perimetro libre. Debera respetarse la dis-
tancia entre edificios que queda estipulada en la ubicacion relativa de los mismos en la parcela
correspondiente.

Los cerramientos deberan materializarse con cerco verde o transparente en todo su perimetro. Se
recomienda su reemplazo por movimientos de suelo parquizado que resuelvan las cuestiones de
privacidad. Se admitira la construccion de amenidades por fuera de los poligonos en los que debe
inscribirse la edificacion alcanzando como maximo con su incorporacion el 5% del total edifica-
do. Su resolucion se efectuara respetando los criterios de disefio de las torres.

b) Alturas de la Edificacion: Pa.ra tipologia B altura fija segun Anexo grafico N° 8: 66,00 mts.

mas emergentes.

Se desarrollardn Planta Baja y 21 pisos altos los cuales deberan incluir accesorios y mantenerlos
ocultos. La altura de Planta Baja no sera inferior a 4 mts. y los balcones deberan colocarse a partir
del primer piso pudiendo generarse salientes que excedan el poligono descripto, €stos no compu-
tan superficie edificable.

¢) Subdivision de Parcelas: No se admite.

d) Superficie Edificable para cada grafico: 7.150 m2.

Los poligonos definen el area de implantacion de las edificaciones 'y determinan el caracter for-
mal de la misma.

e) Usos Genéricos Previstos: Vivienda colectiva. El Municipio podra analizar al momento de
presentar la propuesta de Urbanizacién la aprobacion de otros usos que no alteren el caracter
residencial que se pretende para el sistema y que no estén enunciados en la presente. En todos los
casos los usos permitidos se restringen a las superficies construibles. En planta baja se admiten
usos recreativos (piletas, canchas deportivas) y locales comerciales de servicio a la residencia y
oficinas. -

Se exigiran superficies minimas de estacionamiento privado de acuerdo a los siguientes requeri-
mientos:; Uso residencial permanente: 1.5 vehiculos por vivienda exceptuando departamentos de
1y 2 dormitorios donde se admite 1 vehiculo por vivienda.

£} Usos no permitidos: No se admitira la instalacion de Centros Comerciales: supermercados,

shoppings, complejos de cines, confiterias bailables, actividades productivas o depdsitos.

3.8. Normas Urbanisticas de los Graficos 7 y 8 (Lotes 2g y 2h) correspondientes al Sector
IV. Anexo Grafico N° 9.

La superficie de los Graficos 7 y 8 son las establecidas por el Plano N° 155.999/07 (Lotes 2g y
2h).

3.8.1. Afectaciones por Espacios Publicos:
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a) Servidumbre de paso (ingrese umico a coc heras): Segiin Plano N° 155.999/07, su
materializacién responderd a un proyecto particular. Anexo Grafico N° 10.
3.8.2. Condiciones para la Edificacion:
Ademis de las condiciones que se establecen para este Plan de Detalle a continuacién descriptas,
rigen todas las normas emanadas del Cédigo Urbano y del Reglamento de Edificacién que no se
opongan a la presente.
a) Ocupacién en planta: La edificacion debera inscribirse en dos poligonos de: 25,00 mts. x 55,00
mts. y 25,00 mts. x 85,00 mts. en el Grafico 7 y en un poligono de 25,00 mts. x 120,00 mts. y otro
de 30,00 mts. x 120,00 mts. en el Grafico 8, ambas frentistas a Av. Central Argentino,
adopténdose la tipologfa C placa de perimetro libre.
Debera respetarse la distancia entre edificios que queda estipulada en la ubicacion relativa de los
mismos en la parcela correspondiente.
Los cerramientos deberdn materializarse con cerco verde o transparente en todo su perimetro. Se
recomienda su reemplazo por movimientos de suelo parquizado que resuelvan las cuestiones de
privacidad necesarias. Se admitir la construccién de amenidades por fuera de los poligonos en
los que debe inscribirse la edificacion alcanzando como méximo con su incorporacion el 2% del
total edificado. Deberan ser resueltas con movimientos de suelo que no permitan su identificaciéon
como construcciones independientes.
b) Alturas de la Edificacién: Para tipologia C altura fija seglin Anexo Grafico N° 9: 23,00 mits.
Se desarrollaran Planta Baja y 6 pisos altos los cuales deberan incluir accesorios y tanques de
reserva y mantenerlos ocultos. Los balcones podran generar salientes en el prisma definido por su
volumetria.
c) %ubg liv mon gic ! arceia@;’ No se admite

Graﬁco 8: 25.000 m2.
Los poligonos definen una jaula para la localizacion de las tiras de vivienda. No representan una
masa edificada total, sino que permiten la adecuacioén de los proyectos.
¢} Usos Gendricos Previstos: Vivienda colectiva. El Municipio podra analizar al momento de
presentar la propuesta, la aprobacion de otros usos que no alteren el caricter residencial que se
pretende para el emprendimiento y que no estén enunciados en la presente. En todos los casos los
usos permitidos se restringen a las superficies construibles. En planta baja se admiten usos
recreativos (piletas, canchas deportivas) y locales comerciales de servicio a la residencia y
oficinas.
Se exigiran superficies minimas de estacionamiento privado de acuerdo a los siguientes requeri-
mientos: uso residencial permanente: superficie no menor que el 10% del total de la superficie
cubierta que se construya por encima de la cota cero, destinando a garage ¢l 4rea libre de circula-
ciones.
) Usos no permitidos: No se admitird la instalacion de Centros Comerciales: supermercados,
shoppings, complejos de cines, confiterias bailables, actividades productivas o depdsitos.

Articulo 4°: Obligaciones del desarrollador.
Se establecen las siguientes obligaciones para el desarrollador:

4.1. Servidumbre de paso.
El desarrollador debera garantizar la constitucion de Derecho Real de Servidumbre de Paso Mu-

tua entre los Lotes 2b, 2¢, 2d, 2e, 2f, 2g y 2h segiin el detalle de poligonos que surge del Plano de
Mensura inscripto bajo el N° 155.999/07 en el Servicio de Catastro e Informacion Territorial. Esta
constituira la circulacion interior de vehiculos y acceso (ingreso y egreso) a estacionamiento de
los edificios a desarrollarse sobre esas parcelas. Podra, a criterio del desarrollador, agregarse el
Lote 2a a la constitucion de dicha servidumbre.

4.2. Servidumbre administrativa de uso puiblico Rambla Peatonal: Anexo Grafico N°2.

Se establece una Servidumbre Administrativa de Uso Publico sobre nivel vereda de caracter
obligatorio, a constituirse sobre los Lotes 2a, 2b, 2¢, 2d, 2e y 2f del Plano de Mensura N°
155.999/07, empadronados como Graficos 1 al 6, que debera ser parquizada y ejecutada por el
desarrollador de acuerdo al Anexo Grafico N° 3, configurando una Rambla Peatonal a través de la
cual se resolveran los accesos principales a los edificios a desarrollarse sobre esas parcelas.
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Dicha Servidumbre Administrativa de Uso Ptiblico debera ser constituida de acuerdo a las
especificaciones que a continuacién se detallan, su caracter es indicativo ya que debera
materializarse siguiendo el movimiento de los muros de fachadas frentistas a las calles Caseros y
Junin que resulten de los proyectos definitivos para garantizar la accesibilidad directa desde la
rambla a los edificios.
1) Sobre los Lotes 2a, 2b, 2¢ y 2d, en el poligono que se describe a continuacion, de acuerdo al
Anexo Grafico N° 2, surgiendo sus dimensiones definitivas del correspondiente Plano de
Mensura para constitucién de servidumbre que debera confeccionar el desarrollador, modificando
de este modo los poligonos que a tal efecto determinaba el Plano de Mensura N° 155.999/07.
a- Lado B0-B1: de 284,63 mts. de longitud de orientacion Noroeste — Sureste, coincidente con
la Linea Municipal Sureste de la Av Caseros y se extiende desde el extremo B0 hacia el
Sureste.
b- Lado curvo B1-B2: de 100,00 mts. de radio, con centro en el centro de la rotonda Ing.
Gualberto Venesia y 104,01 mts. de longitud de arco de orientacién Noreste- Suroeste,
coincidente con la Linea Municipal Noroeste de la rotonda, y se extiende desde el punto Bl
hacia el Suroeste.
¢- Lado B2-B3: de 7,35 mts. de longitud de orientacion Este -Oeste, coincidente con la Linea
Municipal Norte de la Av. Central Argentino, y se extiende desde el punto B2 hacia el Oeste.
d- Lado B3-B4: de 42,30 mts. de longitud de orientacion Suroeste- Noreste y forma un angulo
de 72° con el lado B2-B3 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B3 hacia el
Noreste.
e- Lado B4-BS5: de 50,75 mts. de longitud de orientacion Suroeste- Noreste y forma un angulo
de 154° con el lado B3-B4 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B4 hacia el
Noreste.
f- Lado B5-B6: de 48,97 mts. de longitud de orientacion Sureste- Noroeste y forma un angulo
de 265° con el lado B4-B5 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto BS hacia el
Noroeste.
g- Lado B6-B7: de 7,00 mts. de longitud de orientacion Sureste —Noroeste y forma un angulo
de 185° con el lado B5-B6 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B6 hacia el
Noroeste.
h- Lado B7-BS8: de 6,00 mts. de longitud de orientacién Suroeste- Noreste y forma un angulo
de 90° con el lado B6-B7 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B7 hacia el
Noreste. ‘
i- Lado B8-B9: de 18,05 mts. de longitud de orientacion Sureste —Noroeste y forma un angulo
de 270° con el lado B7-B8 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B8 hacia el
Noroeste.
j- Lado B9-B10: de 6,00 mts. de longitud de orientacion Noreste- Suroeste y forma un angulo
de 270° con el lado B8-B9 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B9 hacia el
Noroeste.
k- Lado B10-B11: de 34,92 mts. de longitud de orientacion Sureste ~Noroeste y forma un
angulo de 90° con el lado B9-B10 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B10
hacia el Noroeste.
1- Lado B11-B12: de 6,00 mits. de longitud de orientacion Suroeste —Noreste y forma un angulo
de 90° con el lado B10-B11 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B11 hacia el
Noreste.
m- Lado B12-B13: de 18,05 mts. de longitud de orientacion Sureste —Noroeste y forma un
éngulo de 270° con el lado B11-B12 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B12
hacia el Noroeste.
n- Lado B13-B14: de 6,00 mts. de longitud de orientacion Noreste- Suroeste y forma un
ngulo de 270° con el lado B12-B13 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B13
hacia el Suroeste.
fi- Lado B14-B15: de 34,92 mts. de longitud de orientacion Sureste ~Noroeste y forma un
angulo de 90° con el lado B13-B14 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B14
hacia el Noroeste.
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o- Lado B15-B16: de 6,00 mts. de longitud de orientacién Suroeste —Noreste y forma un
angulo de 90° con el lado B14-B15 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B15
hacia el Noreste.

p- Lado B16-B17: de 18,05 mts. de longitud de orientacion Sureste —Noroeste y forma un
angulo de 270° con el lado B15-B16 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B16
hacia el Noroeste.

q- Lado B17-B18: de 6,00 mts. de longitud de orientacién Noreste- Suroeste y forma un
angulo de 270° con el lado B16-B17 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B17
hacia el Suroeste. '

r- Lado B18-B19: de 30,90mts. de longitud de orientacién Sureste ~Noroeste y forma un
angulo de 90° con el lado B17-B18 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B18
hacia el Noroeste.

s- Lado B19-B20: de 3,00 mts. de longitud de orientacién Suroeste —Noreste y forma un
angulo de 90° con el lado B18-B19 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B19
hacia el Noreste.

t- Lado B20-B21: de 36,90 mts. de longitud de orientacién Sureste —Noroeste y forma un -
angulo de 270° con el lado B19-B20 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B20
hacia el Noreste.

u- Lado B21-B22: de 31,70mts. de longitud de orientacién Sur —Norte y forma un angulo de
202° con el lado B20-B21 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B21 hacia el
Norte.

v- Lado B22-B23: de 34,70 mts. de longitud de orientacién Este —Oeste y forma un angulo de
202° con ¢l lado B21-B22 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B22 hacia el
Oeste.

w- Lado B23-B24: de 21,90 mts. de longitud de orientacion Norte- Sur y forma un angulo de
270° con el lado B22-B23 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B23 hacia el
Sur.

x- Lado B24-B25: de 8,00 mts. de longitud de orientacién Este —Oeste y forma un angulo de
92° con el lado B23-B24 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B24 hacia el
Oeste.

y- Lado B25-B26: de 34,60 mts. de longitud de orientacion Sur —Norte y forma un angulo de
82° con el lado B24-B25 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B25 hacia el
Norte. ' ‘

z- Lado B26-B0: de 54,69 mts. de longitud de orientacion Oeste- Este y forma un dngulo de
95° con el lado B25-B26 anteriormente descripto, y se extiende desde el punto B26 hacia el
Este cerrando la poligonal.

2) Sobre los Lotes 2e y 2f en los poligonos determinados en el Plano de Mensura N° 155.999/07.
Los subsuelos mantendran, por ende, su caricter de dominio privado y serdn destinados a
estacionamientos vehiculares y/o cualquier otro uso complementario y/o de servicio. Teniendo en
cuenta el caracter de Derecho Real de Servidumbre de Uso Publico a constituir a favor del
Municipio sobre la superficie que ocupara la Rambla Peatonal, las responsabilidades emergentes
del uso asignado serdn asumidas por la Municipalidad de Rosario. Las obligaciones derivadas de
su conservacién y mantenimiento recaeran sobre los respectivos inmuebles fronteros en las
mismas condiciones que la normativa vigente establece para los tramos de vereda.

4.3. Ejecucion de Obras.

El desarrollador asume a su entero cargo la ejecucion de la totalidad de los espacios de uso
piiblico correspondientes al ambito de aplicacion de este Plan de Detalle. La rambla debera ser
ejecutada a su cargo segun el anteproyecto definido en el Anexo Grafico N° 3. Esta debe
constituir un proyecto unitario en cuanto a su disefio y materializacién, no obstante podra
realizarse en diferentes etapas de construccién de acuerdo al avance de la urbanizacion. El
desarrollador deber4 efectuar el acopio del material necesario para su realizacion.

La obligacién econémica de su ejecucion (con el alumbrado publico, solados, forestacion,
arbolado y mobiliario urbano) queda definida en el Acta Acuerdo que se firma con el
desarrollador.
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4.4. Infraestructuras Urbanas.

El desarrollador completara la totalidad de las redes de infraestructuras urbanas demandadas por
el emprendimiento de acuerdo a la normativa vigente incluidas las ampliaciones de redes
existentes y/o nuevas, asi como la adecuacion que el impacto de la nueva demanda exija sobre las
redes existentes.

La Municipalidad a través de las oficinas técnicas de las Secretarias de Planeamiento y de Obras
Publicas, definir4 las condiciones de disefio y de la ejecucion de los proyectos correspondientes a
la infraestructura y mobiliario urbanos a realizar, a las que deber4 adecuarse el desarrollador.

Art. 5°.- Procedimientos.
El Comité Urbanistico Coordinador del Area de Puerto Norte garantizaré la agilidad en los proce-
dimientos exigidos y tendré a su cargo la coordinacién y definicion de criterios uniformes para la
materializacién de los espacios publicos.
La presentacion para la aprobacién definitiva de cada proyecto edilicio encuadrado en este Plan
de Detalle se regira por los procedimientos habituales que se establecen para los Permisos y
Finales de Obra de la Direccion General de Obras Particulares.

Art. 6°.- ETAPAS Y PLAZOS.

6.1. El desarrollador garantizara el cumplimiento de las cesiones y obras de caracter publico en
forma simultdnea al desarrollo de los emprendimientos privados.

6.2. Se establece un plazo maximo de cinco afios, a partir de la aprobacioén de esta Ordenanza, o
en su defecto desde la entrega al desarrollador por parte de la Secretaria de Planeamiento de la
Municipalidad de Rosario del anteproyecto de espacios publicos, lo que ocurra Gltimo, para cum-
plimentar con todas las obras de infraestructura y servicios publicos requeridos, pudiendo la Mu-
nicipalidad reconsiderar el presente Plan de Detalle y replantear su texto normativo, si €stos no se
hubieran cumplido.

Art. 7°.- Anexos.
Seran parte de esta Ordenanza los Anexos Graficos que se detallan a continuacion:
Anexo Grafico N° 1: Ambito de Aplicacion.
Anexo Grafico N° 2: Divisién del Suelo y Servidumbre Administrativa de Uso Publico (Rambla
Peatonal).
Anexo Grafico N° 3: Disefio de la Rambla Peatonal.
Anexo Grafico N° 4: Imagen de maqueta digital del Proyecto para el area.
Anexo Grafico N° 5: Plan de Detalle. Planta General.
Anexo Grafico N° 6: Sector I correspondiente al Gréafico 1.
Anexo Grafico N° 7: Sector II correspondiente a los Gréficos 2, 3,y 4.
Anexo Grafico N° 8: Sector III correspondiente a los Graficos 5y 6.
Anexo Grafico N° 9: Sector IV correspondiente a los Graficos 7y 8.
Anexo Grafico N° 10: Plano de Mensura N° 155.999/07.

Art. 8°.- Se deroga la Ordenanza N° 8.080/2006 y se deja sin efecto cualquier otra r'eglamenta—
ci6n o disposicion para el &mbito de aplicacion que se oponga al presente texto normativo.
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Art.9°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y agréguese al
D.M.-

Sala de Sesiones, 18 de noviembre de 2010.-

s

&éjnl. Miguel Zamanni
Presidente

Concejo Municipal de Rosario

RECIBIDO
— 02 DIC 2010

SECRETARIA DE PLANEAMIENTO
DIRECCION GENERAL ADMINISTRATIVA J

Habiendo quedado en firme por mero transcurso del tiempo de
abjecido por la Ley Organica de las Municipalidades N° 2.756, la
595/10; clmplase, comuniquese, publiquese en el Boletin
1 Direccidon General de Gobierno.-

I} )f, “,W
. /! Ing. ROBERTO MIGUEL LIFSCH
Agnm/lng AN 9. ~

' Subsecretarid dé Blaneamien Intendente i
ad de Rosario Municipalidad de Rosario

Exptes. Nros 178.858-1-2010 C.M. y 8.889-A-2009 D.E.-
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Descripidn del mobiliario estimativo:

Solado a convenir.

Suelo parquizado con césped y forestado segin planos de anteproyecto.
40 semiejemplares de especie a determinar que se plantardn segin se especifique en planos de onteproyecto :
15 columnas de iluminacién con artefactos para exteriores similar al modelo Noor de Idea Hluminacion segin plonos de anteproyecto
8 bancos tipo modelo "Topogréafico sin respaldo " de Estudio Cabeza segtin planos de anteproyecto {o similar).

5 bancos tipo modelo "Patagénico versién en fira I* de Estudio Cabeza segin planos de anteproyecto (o similar).

9 protectores de arbol tipo modelo "Hojitas cuadrado | con crecimiento” de Estudio Cabeza segin planos de anteproyecto (o similar)
22 cazuelas metdlicas para érboles armadas in situ.

5 cestos de acero inoxidable contenedores de residuos del catdlogo de Objetos Urbanos SRL. o similar .
30 pretiles de hormigén del catdlogo del Mobiliario Urbano del Municipio de la Ciudad de Rosario

PASAJE ARENALES -
A
8
o EZ

T T ) .

césped

columnas de iluminacion existentes

forestacion: semlejemplares nuevos a plantar
gespecte a definir)
ancos a determinar 1

protectores para arboles

~~_solago a determ

&‘ 0 de I;\nso jun\as [ cordones
% prefiles de hormigon
/ bancos a determinar 2

=

colurmnas de iluminacion nuevas

THEDY

V"

M &’ nueva forestacion
NeiZ/ . _solado a determinar

cazuelas para arboles
solado a determinar

= césped

oYoXoYolofeloTototo

AV. CENTRAL ARGENTINO
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SUBDIVISION DE PARCELAS
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PARQUE SCALABRINI ORTIZ
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e

Las 3 torres deben mantener fa misma distancia
relativa a la finea de Servidumbre.

CALLE THEDY

EA:276.89 R:1370.58

Av CENTRAL ARGENTINO

DE:207.18

-

PARQUE SCALABRINI ORTIZ

Ocupacién en planta de la edificacién (medidas en metros)
Tipologia A

vAlura ge la edificacién

AARTINE
RECTORA

45.00 5.00 45.00

E

J,_._.UL

Programa Centro Periferi
SECRETARM DE PLANEAMIENT!
b
b
k=

Planta Baja min. 4mis.
(se admite entrepiso)
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Av CENTRAL ARGENTING DE:207.18

—\\\

PARQUE SCALABRINI ORTIZ

Ocupacién en planta de la edificacion (medidas en metros)
Tipologia B

Altura de la edificacion
N 66.00 66.00

R

Planta Baja min. 4mts. .
(se admite entrepiso) 0.00
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