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Concejo Municipal 
La Comision de Planeamiento y Urbanismo, ha tomado en consideracion 

el Mensaje No 17110 S.P. con Anteproyecto de Ordenanza que manifiesta la necesidad de definir 
las h e a s  de Proteccion Historica en el Sector calificado como Segundo Anillo Perimetral a1 Area 
Central; las Ordenanzas No 8.243 y 8.244 sobre Reordenamiento Urbano del h e a  Central y del 
Primer Anillo Perimetral respectivamente; la creacion del Programa de Preservacion y Rehabilita- 
cion del Patrimonio, la creacion de la Cornision Asesora de Preservacion, la Ordenanza No 8.245 
sobre Inventario y Catalogacion de Bienes de Patrimonio Historic0 de la Ciudad de Rosario. 

Y CONSIDERANDO: Que, es precis0 profundizar las politicas de pre- 
servacion de inmuebles de valor patrimonial definidas en el marco del reordenamiento urbanisti- 
co, estableciendo 10s sitios especiales del territorio municipal que ameritan ser protegidos y pues- 
tos en valor a travCs de la aplicacion de 10s instrumentos previstos a tal fin. 

Que, tal como se desprende de las normas mencionadas, la caracterizacion 
de 10s sitios especiales del territorio municipal como AREAS DE PROTECCION HISTORICA 0 
AREAS DE RESERVA constituye una herramienta idonea para promover y asegurar la proteccion 
de 10s inrnuebles que conforman el patrimonio arquitectonico e historic0 de nuestra ciudad. Que 
asimismo el reordenamiento urbanistico involucra la delimitation de distintos sectores del Muni- 
cipio que, por su ubicacion y caracteristicas, resulta conveniente evaluarlos en forma indepen- 
diente. 

Que, en este sentido existen antecedentes normativos como la mencionada 
Ordenanza No 8.243108 "Reordenamiento Urbanistico del Area Central", la que establece nuevos 
indicadores urbanisticos para orientar el proceso de transformacion y construction en ese sector 
de la ciudad teniendo en cuenta la proteccion de 10s inmuebles de Valor Patrimonial, identifican- 
do para ello un Area General y Areas Particulares denominadas k e a s  de Proteccion Historica, 
Areas de Reserva para Plan Especial y Areas de Reserva para Plan de Detalle. 

Que, del mismo mod0 la Ordenanza No 8.244108 "Reordenarniento Urba- 
nistico del Primer Anillo Perimetral a1 h e a  Central" persigue la idCntica finalidad para este sec- 
tor de la ciudad, identificando para ello Areas de Tejido, Corredores Urbanos y Areas Particulares 
denominadas h e a s  de Proteccion Historica, Areas de Reserva para Plan Especial y Areas de Re- 
serva para Plan de Detalle. 

Que, por su parte se han sancionado diversas normas que crean Areas de 
Proteccion Historicas -APH- entre ellas: Ordenanza No 7.974106 sobre Area de Proteccion Urba- 
nistica y Arquitectonica "Bulevar Orofio entre Bulevar 27 de Febrero y Bulevar Segui"; Ordenan- 
za No 7.740 "APH Entomo Teatro del Circulo"; Ordenanza lVO 7.910 "APH Bv. Orofio" y Orde- 
nanza No 7.974106 " h e a  de Proteccion Urbanistica y Arquitectonica Bulevar Orofio entre Bule- 
var 27 de Febrero y Bulevar Segui". 

Que, la citada Ordellanza No 8.245108 sobre "Inventario y Catalogacion de 
Bienes del Patrimonio Historic0 de la ciudad de Rosario", modificada por la Ordenanza No 
8.459109, incluye 10s inmuebles sujetos a Proteccion Patrimonial ubicados en el Area Central y 
Primer Anillo Perimetral. 

Que, a su vez, por distintas normas se han catalogadc Inmuebles de Valor 
Patrimonial ubicados en el denominado Segundo Anillo Perimetral a1 Area Central, entre ellas las 
Ordenanzas No 6.270196 y 6.271196 y el Decreto No 1.628199 "InterCs Historic0 y Cultural Centro 
de Renovacion Urbana Scalabrini Ortiz"; la Ordenanza No 7.2 1310 1 "Escuela No 67 Juan Enrique 
Pestalozzi" y la Ordenanza No 8.387109 "Edificio Jardin de Infantes Magdalena Giiemes". 

Que, es imperioso precisar con claridad la politica de preservacion que 
sustenta el municipio identificando 10s inlnuebles catalogados y definiendo las acciones especifi- 
cas que se deben cumplir en cualquier tipo de inte~vencion referida a 10s mismos en las restantes 
hreas del Municipio. 
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Que, a tal fin, se han realizado estudios y relevamientos del sector de la 
ciudad denominado Segundo Anillo Perimetral a1 Area Central, en el marco del Convenio sus- 
cripto entre la Municipalidad de Rosario y la Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio de 
la Universidad Nacional de Rosario el 6 de octubre de 2005, ratificado por Decreto No 3.497105. 

Que, la determinacibn de las distintas h e a s  de Proteccion Historica - 
APH- contempla aspectos referidos a la implantacion de las obras en un context0 urbano particu- 
lar; a su valor historico, artistic0 y simbolico y a sus caracteristicas arquitectonicas y constructi- 
vas. 

Que, el Barrio "Sarmiento" (EM. Rondeau y Matorras) representa un parti- 
cular tejido urbano que se triangula a partir del trazado viario con la presencia del conjunto de 
114 viviendas construidas por iniciativa de La Vivienda del Trabajador, financiadas por el Banco 
Municipal de Rosario, cuya ejecucion estuvo a cargo de la empresa Rossi e Hijo y data de 1928- 
1932, constituyendo un conjunto homogeneo, con una fuerte definicidn tipologica de reducidas 
viviendas apareadas en PB y 2 plantas y con estilemas de procedencia art. deco. 

Que, el area del Barrio "Lisandro de la Torre" esta signada por la tradicio- 
nal presencia del Club "Ntiutico Sportivo Avellaneda", la particular topografia de la barranca y la 
presencia de un conjunto de unidades de viviendas particulares que se destacan por presentar una 
conformation morfologica homogknea, emparentada con el lenguaje racionalista. 

Que, dentro de una extension homogenea tramada por la reticula de las vi- 
as ferroviarias, se destaca el conjunto de viviendas de Tucuman al 4.000, representativas de lo que 
fuera el extremo Oeste del Barrio Dr. Luis Agote, tambien conocido como barrio "La Francesa", 
en alusidn a las instalaciones ferroviarias correspondientes a la Estacion de FFCC. 

Que, el conjunto de viviendas ubicado sobre calle Cordoba a1 3200, en el 
Entorno del "Patio de la Madera", data de i910, estableciendose como las primeras construccio- 
nes de la zona que a principios de siglo se caracterizaba por su impronta rural, en torno a la playa 
de maniobras del FFCC de Santa Fe (La Francesa), hoy Estacion Terminal de omnibus y la quinta 
de 10s hermanos Jewel1 y como parte de ella, el "Rosario Cricket Club" (hoy Club Atletico del 
Rosario). 

Que, el Entorno parroquia "San Miguel Arcangel" constituye, conjunta- 
mente con la Plaza Buratovich el corazon del barrio Echesortu. 

Que,la parroquia San Miguel Arcangel fue erigida canonicamente por De- 
creto Pastoral del Obispo de Santa Fe, Monseiior Dr. Juan Agustin Boneo, con fecha 1 de marzo 
de 191 2 y que el 4 de noviembre de 1928 se inaugura la actual iglesia, cuyo camarin de Jesus de 
la Buena Esperanza es una reliquia artistica de nuestra ciudad. 

Que, la Plaza Buratovich, es un tradicional espacio verde que fue en prin- 
cipio parte del terreno ofertado por el mayor Buratovich a1 intendente Nicasio Vila en 1908. 

Que, la parroquia Nuestra Sefiora del L u j h  (Avda. P. Peron 3.370) consti- 
tuye un hito fundamental en el barrio. 

Que, el edificio dc la mencionada parroquia, construido en 1924 por el 
prestigioso estudio Hernhdez Larguia y Newton con 10s recursos estilisticos del neocolonial, se 
implanta conformando un importante atrio revalorizando el espacio publico. 

Que, la parroquia San Antonio de Padua (San Martin 3343) con su im- 
pronta neogotica, conjuntamente con la Plaza Gral. Toribio de Luzuriaga y Plazoleta C. Martinez 
con la tradicional calesita y juegos infantiles se constituye, desde 1912 en referente urbano inelu- 
dible. 

Que, la valoracion incluye inrnuebles de finales del siglo XIX y de distin- 
tos periodos del siglo XX, 10s cuales presentan un trascendente valor urbano, en relacion a su 
ubicacion y funcion con respecto a la ciudad, un valor asociado a la memoria del imaginario co- 
lectivo como elemento de singular importailcia y un valor artistico-arquitectonico de reconocida 
relevancia. 

Que, teniendo en cuenta las Areas de Protection Historica -APH- ya apro- 
badas, corresponde continuar con el orden correlativo ya iniciado. 

Por lo expuesto, esta Comisidn solicita la aprobacion del siguiente proyec- 
to de: 
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O R D E N A N Z A  

AREAS DE PROTECCION HISTORICA 
SEGUNDO ANILLO PERIMETRAL AL AREA CENTRAL 

CAPITULO I 

DETERMINACION Y DELIMITACION 

Articulo lo.- Definicibn Areas de Proteccibn Histbrica -APH- Se define como h e a  de 
Proteccion Historica a 10s sectores del tejido urbano que contienen en su interior edificios de 
valor historic0 y/o arquitectonico o condiciones particulares en la edificacion, la morfologia del 
conjunto edilicio y la composicion y/o el caracter de sus espacios publicos y que, por tal motivo, 
interesa proteger mediante la aplicaci6n de dispositivos de preservacion, proteccion y/o eventual 
sustitucibn. 

Art. 2O.- Creacibn Areas de Proteccibn Histbrica -APH- Se crean las Areas de Proteccion 
Historica -APH- que se detallan a continuacibn con sus respectivas delimitaciones y la 
asignacion del Grado de Proteccion correspondiente: 

1. Area de Proteccion Historica (APH 25) "Barrio Sarmiento". Sector de la Seccion Catastral 
7"'" que comprende 10s inmuebles identificados por su nomenclatura catastral incluidos en 
Anexo I, Planilla No 1 y Plano No 1. (Manzanas 354, 355, 356, 357, parcelas frentistas a 
calle Damas Mendocinas de la Manzana 358 y parcelas frentistas a calle Matorras de la 
Manzana 44, except0 el grafico 1 freiitista a Bv. Rondeau). 

2. Area de Protecci6n Histbrica (APH 26) "Barrio Lisandro de la Torre". Sector de la 
Seccion Catastral 7"'" que comprende 10s inmuebles identificados por su nomenclatura 
catastral incluidos en Anexo I, Planilla No 2 y Plano N" 2. (parcelas frentistas a calle Del 
Valle Iberlucea Norte de la Manzana 377, Manzana 379 y parcelas frentistas a calle Del 
Valle Iberlucea Sur de la Manzana 380). 

3. Area de Proteccion Historica (APH 27) "Viviendas Tucuman a1 4000". Sector de la 
Seccion Catastral 8"" que comprencle 10s inmuebles identificados por su nomenclatura 
catastral incluidos en Anexo I, Planilla No 3 y Plano No 3. (Parcelas fientistas a calle 
TucumAn de las Manzanas 84, 85, 114 y 115; parcelas frentistas a Pasaje Sunchales y 10s 
Graficos 33, 34 y 36 S/D 1 de la Manzana 84; 10s Graficos 25 S/D 1, 50 S/D 2, 51, 52 
S/D 1, 52 S/D2 y 53 de la Manzana 85 frentistas a calle Lavalle). 

4. Area de Proteccion Histbrica (APH 28) "Entorno Patio de la Madera". Sector de la 
Seccion Catastral 9"" que comprende 10s inmuebles identificados por su nomenclatura 
catastral incluidos en Anexo I, Planilla No 4 y Plano No 4. (Grafico 33 y parcelas fientistas 
a calle Cordoba de la Manzana 19). 

5. Area de Proteccion Historica (APH 29) "Entorno Parroquia San Miguel Arcangel". Sector 
de la Seccion Catastral 9"" quc comprende 10s inmuebles identificados por su 
nomenclatura catastral incluidos en Anexo I, Planilla No 5 y Plano No 5. (parcelas 
frentistas a la calle 9 de Julio de las Manzanas 159 y 186). 

6 .  Area de Proteccion Historica (APH 30) "Entorno Parroquia Nuestra Seiiora del Lujh". 
Sector de la Seccion Catastral 10"'" que comprende 10s inrnuebles identificados por su 
nomenclatura catastral incluidos en Anexo I, Planilla No 6 y Plano No 6. (parcelas 
frentistas a la Av. Presidente Peron de la Manzana 74). 

7. h e a  de Proteccion Historica (APH 31) "Entorno Parroquia San Antonio de Padua". 
Sector de la Seccion Catastral 3'" que comprende 10s inmuebles identificados por su 
nomenclatura catastral incluidos en Anexo I, Planilla No 7 y Plano No 7 (parcelas frentistas 
a la Av. San Martin de la manzana 175). 

Art. 3O.- Definicibn Areas de Reserva con Proteccibn Historica - ARPH- Se definen como 
h e a s  de Reserva con Proteccion Historica a 10s sectores urbanos en 10s que se preserva el Pa- 
trimonio Urbanistico, Arquitect6nico e Historic0 dada su conformacion hist6rica que se reconoce 
en el imaginario social como parte de un fragniento significativo de la ciudad. La indicacion del 
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caracter y las condiciones de la renovaci6n de cada una de kstas areas se realizara mediante el 
correspondiente Plan de Detalle. En el mencionado plan se especificaran 10s indicadores urbanis- 
ticos de ese sector urbano. El Departamento Ejecutivo, a travks de la Secretaria de Planeamiento, 
elaborara 10s correspondientes Planes de 10s sectores urbanos calificados como Areas de Reserva 
con Proteccion Historica -ARPH-, 10s que deberan ser remitidos para su aprobaci6n a1 Concejo 
Municipal. 

Art. 4O.- Creaci6n Areas de Reserva con Protecci6n Hist6rica - ARPH- Se crean las k e a s  
de Reserva con Protecci6n HistQica -ARPH- que se detallan a continuaci6n con sus respectivas 
delimitaciones y con indicacion de su finalidad principal: 

1. k e a  de Reserva con Proteccibn Historica -ARPH- "Predio Usina Sorrento" Comprende el 
sector de la Seccion Catastral 6" y 7a que coinprende 10s inmuebles identificados por su nomen- 
clatura catastral incluidos en Anexo I, Planilla No 8 y Plano No 8. Se determinan dos sectores, que 
se.distinguen entre si por distintas caracteristicas urbanisticas y edilicias. Se identifican, a conti- 
nuacion a 10s efectos de la indicaci6n de la finalidad principal, el caricter y las condiciones de la 
rehabilitacibn y/o reconversi6n de cada uno de kstos: 

a) Sector 1: La finalidad principal es la reconversi6n funcional del predio cuando se acuerde 
la desafectacion de su uso original, definiendo criterios de ampliacibn, sustitucion, rehabilita- 
cion y preservacidn del conjunto edificado y de 10s espacios abiertos que asi lo ameriten e in- 
dicando tipologias edilicias adecuadas que podran incorporarse como nueva edificacion. 
b) Sector 2: La finalidad principal es la rehabilitacion del borde norte del Arroyo Ludueiia en 
su desembocadura en el Rio Parana conservando la caracteristica de 10s sitios que lo integran 
como areas de recreacion piiblica y privada. Se trata del ordenamiento de las actividades nau- 
ticas, recreativas y de servicios, contemplando la incorporaci6n de nuevos usos y la puesta en 
valor de 10s existentes. 

2. Area de Reserva con Protecci6n Hist6rica -ARPH- "Predio Aguas Santafesinas". Com- 
prende el sector de la Seccion Catastral 7Qe 10s inmuebles identificados por su nomenclatura 
catastral incluidos en Anexo I, Planilla No 9 y Plano No 9. La finalidad del Plan de Detalle es la 
reconversion hncional del predio cuando se acuerde la desafectacion de su uso original, defi- 
niendo criterios de ampliacibn, sustitucibn, rehabilitacibn y preservaci6n del conjunto edificado y 
de 10s espacios abiertos que asi lo ameriten e indicando tipologias edilicias adecuadas que podran 
incorporarse como nueva edificacion, estableciendo una continuidad con el proyecto de Puerto 
Norte. 

CAPITULO I1 

MODIFICACION DE DISTRITOS Y ORDENANZAS 

Art. 5 O . -  Se modifica el Articulo 1" de la Ordenanza No 7.974 (Area de Proteccion Urbanistica 
y Arquitectonica "Bulevar Oroiio entre Bulevar 27 de Febrero y Bulevar Segui"), que queda re- 
dactado de la siguiente forma: 
"Se crea como Area de Protecci6n Urbanistica y Arquitectonica a1 sector denominado "Bulevar 
Oroiio entre Bulevar 27 de Febrero y Bulevar Segui", conformado por 10s inmuebles frentistas a 
Bulevar Oroiio, desde la Linea Municipal Sur de Bulevar 27 de Febrero hasta la Linea Municipal 
Norte de Bulevar Segui. Dicha area comprende 10s inmuebles frentistas a Bulevar Oroiio de la 
Seccidn Catastral 11'" pertenecientes a las hlallzailas 25 (excepto el Grafico 8 S/D 3), 49, 73, 97, 
121, 144,213 y 236 (excepto el Grafico 10 S/D 7), y 10s inmuebles frentistas a Bulevar Orofio de 
la Seccidn Catastral 3'" pertenecientes a la Manzana 1 (excepto el Grafico I), y Manzanas 20,45, 
64,89, 114, 138, 163, 188 y 213 (excepto el Grafico 28)." 

Art. 6 O . -  Se modifica el parrafo denominado Usos no admitidos del Articulo 2" de la Orde- 
nanza No 7.974 el que quedara redactado de la siguiente forma: 
"Usos no admitidos: corresponde aplicar lo establecido en el Capitulo 111, Articulo 8" de la Orde- 

nanza h e a s  De Proteccion Histdrica del Segundo Anillo Perimetral al Area Central." 
Art. 7 O . -  Se modifica el Articulo 2" de la Ordenanza No 7.974 agregandose el siguiente parra- 

fo : 
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"Indicadores complernentarios: a la Altura en Centro de Manzana, Reformas y Ampliaciones de 
Edificios Existentes, Tipologias edilicias se aplica lo establecido en el Capitulo 111, Articulo 8" de 
la Ordenanza Areas De Proteccion Historica del Segundo Anillo Perimetral a1 Area Central." 

CAPITULO 111 

INDICADORES URBANISTICOS 
PARA LAS AREAS DE PROTECCION HISTORICA 

Art. go.- CONDICIONES EDILICIAS, RETIROS Y USOS DEL SUELO Toda 
intervention edilicia que se realice en cualquiera de 10s inmuebles comprendidos en un Area de 
Protecci6n Historica -APH- debe ser visada por el Programa de Preservation y Rehabilitation 
del Patrimonio en forma previa a 10s tramites que correspondiere efectuar ante la Direccion 
General de Obras Particulares. 

Para 10s inmuebles catalogados pertenecientes a las APH rigen, por inclusion o 
asimilacibn, 10s grados de protecci6n establecidos por Ordenanza No 8.245 (Inventario y 
Catalogacion de bienes del patrimonio hist6ric0, arquitectonico y urbanistico de la ciudad de 
Rosario), Ordenanza No 7.837 (Convenios Urbanisticos) y la totalidad de la normativa especifica. 

Para las APH identificadas en el Articulo lode esta Ordenanza, rigen 10s siguientes 
indicadores: 

a) Altura Minima: Para 10s inmuebles de las Areas de Protecci6n Hist6rica (APH) 
rige una altura minima de cuatro (4) metros. 

b) Alturas maximas: 
b.1) Para 10s inmuebles del Area de Protecci6n Hist6rica "Barrio Sarmiento" -APH 

25 - rige una altura maxima de nueve (9) metros. 
b.2) Para 10s inrnuebles del Area de Proteccion Hist6rica "Barrio Lisandro de la 

Torre" -APH 26- rige una altura maxima de siete (7) metros. 
b.3) Para 10s inmuebles de las  rea as de Protecci6n Hist6rica "Viviendas Tucumin a1 

4000" -APH 27- , "Entorno Parroquia San Miguel Arcangel" -APH 29-, "Entorno Parroquia 
Nuestra Sefiora de Lujan" -APH 30- y "Entorno Parroquia San Antonio de Padua" -APH 31- 
rige una altura maxima de diez (1 0) metros. 

b.4) Para 10s inmuebles del Area de Proteccion Hist6rica "Entorno Patio de la 
Madera" -APH 28- rige una altura maxima de trece (1 3) metros. 

c) Altura en Centro de Manzana: Para cualquier edification en centro de manzana, 
de la totalidad de 10s inmuebles de las   re as de Proteccion Hist6rica (APH), rige una altura 
maxima de seis (6) metros, independientemente del uso a localizar. 

d) Ajuste de la Altura Maixima y la Altura Minima: Las alturas maxima y minima 
podran modificarse linicamente cuando se trate de posibilitar una mejor adecuaci6n de la nueva 
construcci6n a1 entorno, asimilindola a la altura del perfil conformado por las construcciones 
linderas existentes. El ajuste de la altura maxima y minima debera contar con la aprobaci6n de la 
Secretaria de Planeamiento. Para ello, el proyectista debera presentar la docurnentacion grafica y 
fotografica que dC cuenta del ajuste de la altura maxima o minima que se pretende realizar. Cuan- 
do el ajuste de altura sea mayor a1 20% de la establecida para el sector, se acordara un Antepro- 
yecto de Convenio Urbanistico que sera remitido a1 Concejo Municipal para su evaluacibn, ade- 
cuaci6n o aprobacibn. 

e) Salientes y Balcones: No se permitiran salientes y balcones. Cuando se trate de 
edificios catalogados con protection directa, las salientes y balcones mantendrim las condiciones 
edilicias originales. 

f) 1ndice Edilicio y Factor de Ocupaci6n de Suelo (FOS): No se aplica fndice Edi- 
licio. 

No se aplicara FOS, independicntemente del uso, en todas las parcelas, incluidas las 
internas, cuya superficie sea igual o menor a doscientos (200) metros cuadrados, 
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En parcelas mayores a doscientos (200) metros cuadrados se aplicara FOS 0,7. Si la 
resultante del calculo fuera menor a doscientos (200) metros cuadrados, se adoptara esta superfi- 
cie como maxima ocupacion de suelo admitida. 

Tampoco se aplicara FOS en Planta Baja en la construccion de cocheras, comercios y 
otros usos que no requieran iluminacion y ventilacion natural, y en Planta Alta cuando se trate de 
las mismas unidades funcionales o desarrollen una misma actividad con la Planta Baja. 

En todos 10s casos, la volumetria edificada quedara regulada por el curnplimiento del 
FOS establecido y por las disposiciones vigentes referidas a las dimensiones minimas de patio, 
ubicacion del centro de manzana y distancia entre bloques construidos que se establece en este 
mismo articulo. 

g) Reformas y Ampliaciones de Edificios Existentes: En ampliaciones, la edificacion 
a incorporar debe respetar las alturas minimas y maximas y el FOS establecido en el presente arti- 
culo. Las construcciones existentes con periniso o registro de edificacion, que presenten proyectos 
de reforma o ampliacion dentro del volumen original (entrepisos), pueden preservar la condicion 
constructiva aprobada de acuerdo a 10s referidos permisos o registros. 

h) Tipologias edilicias: No se autoriza en ningun caso la construccion de edificios de 
altura libre cualquiera sea su tipologia. 

i) Servidumbre de jardin: Para las parcelas ubicadas dentro del APH 2WCBarrio Li- 
sandro de la Torre" se deberan observar las siguientes servidumbres de jardin: 
i.1) Para la Manzana 379, de la Secci6n Catastral 7a: 
Se establece un retiro de la Linea de Edificacion, destinado a servidumbre de Jardin: 

De cuatro (4) metros, paralelo a la Linea Municipal Sur de calle Del Valle Iberlucea Norte; 
exceptuando 10s Graficos 1 y 2 para 10s que se fija un retiro de uno con cincuenta (1,50) 
metros paralelo a la Linea Municipal. 
De dos (2) metros, paralelo a la Linea Municipal Norte de calle Del Valle Iberlucea Sur; 
exceptuando 10s lotes 28 y 27 para 10s cuales el retiro de Linea de edificacion sera 
tambien de dos (2) metros per0 medido en la parte central de cada lote y trazado en forma 
perpendicular a 10s deslindes parcelarios. 
De uno con cincuenta (1,50) metros, paralelo a la Linea Municipal Oeste de calle M. 
Thompson. 

i.2) Para la Manzana 380, de la Secci6n Catastral 7": 
Se establece un retiro de la Linea de Edificacion, destinado a servidumbre de Jardin, de cuatro (4) 
metros, paralelo a la Linea Municipal Sur de calle Del Valle Iberlucea Sur; exceptuando 10s lotes 
1, 2, 3 y 26 para 10s cuales el retiro de Linea de edificacion sera tambiin de cuatro (4) metros 
per0 medido en la parte central de cada lote y trazado en forma perpendicular a 10s deslindes par- 
celarios. 
La servidumbre de jardin seri de suelo absorbente y se contempla la posibilidad que un 
tercio del frente comprendido en la servidumbre de jardin sea destinado a garaje, siempre 
que estC apoyado sobre una de las mediancras. 
En 10s casos de terrenos en esquina, afcctados por servidumbre de jardin por ambas arte- 
rias, no se exige un retiro por servidumbrc de jardin paralelo y a igual distancia de la linea 
de ochava. 
j) Retiros: Para las parcelas ubicadas dentro de la APH 3 1 "Entorno Parroquia San Antonio de 
Padua" se estable un retiro de Linea Municipal de cuatro (4) metros hasta determinar un Ancho 
Oficial de treinta y cuatro (34) metros manteniendo su eje. 
Para el resto de las APH no se establece nueva Linea Municipal por lo que no se aplica retiro de 
la edificacion ni se admiten retiros voluntaries. S610 se perrnitirh retiros que impliquen una ade- 
cuacion a1 entorno y a la tipologia original de 10s inmuebles catalogados. 
k) Usos no admitidos 

En APH 26 no se admite Vivienda colectiva en todas sus formas 
Industrias y depositos de cualquier tipo. 
Playas de estacionamiento descubiertas. 

= Cocheras y Playas de Estacionarniento destinadas a la guarda de vehiculos de gran porte 
(omnibus, camiones). 
Estaciones de Servicio. 
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Comercios minoristas con mas de mil (1.000) metros cuadrados. 
Comercios mayoristas con mas de quinientos (500) metros cuadrados. 

La posibilidad de instalacion de toda actividad o emprendimiento quedari determinada 
por: 

El cumplimiento de 10s requisitos especificos que condicionan la localizacion de una actividad 
de acuerdo a las caracteristicas de su entorno inmediato, establecidos por la Ordenanza 
correspondiente. 
El cumplimiento de 10s requisitos y procedimientos que para la habilitacion de cada uso 
establezca la normativa vigente. 
Los usos que concentren e impliquen gran afluencia de publico y/o un movimiento vehicular 

de gran magnitud, deberh  presentar un estudio de accesibilidad, y seran sometidos a un analisis 
interdisciplinario de viabilidad a travks de la Oficiila de Atencion a Empresas (que funciona en el 
ambito de la Direccion General de Habilitation de Industria, Comercio y Servicio de la Secretaria 
de Gobierno). 

La evaluacibn pertinente sera realizada por la Comisidn de Evaluaci6n de Proyectos Urbanos 
conformada por representantes de las k e a s  TCcnicas de las distintas secretarias involucradas en 
el tema. 

CAPITULO IV 

INDICADOliES URBANISTICOS 
PARA LAS AREAS DE RESERVA CON PROTECCION HISTOFUCA 

Art. 9 O . -  Los indicadores urbanisticos para las Areas de Reserva con Proteccion Histdrica 
quedarh establecidos en el Plan de Detalle especifico que elaborara oportunamente la Secretaria 
de Planeamiento y remitira para su aprobaci6n a1 Concejo Municipal. 
1. Para la definicion del ordenamiento general y de 10s indicadores urbanisticos correspondientes 
se tendrim en cuenta 10s siguientes criterios: 

Se precisarh criterios de rehabilitacibn y preservacion del conjunto edificado y de 10s espacios 
abiertos que asi lo ameriten, estableciendo 10s grados de proteccion correspondiente a cada 
inmueble. 
Se precisara la forma y disposicion de 10s trazados y afectaciones especiales. 
Se determinara la forma, altura y disposici6n de 10s volumenes edificados especificando las 
superficies destinadas a1 uso publico y aquellas reservadas a1 uso privado. En estos casos se 
deberh contemplar las caracteristicas particulares del entorno, a 10s efectos de definir las 
alturas y tipologias edilicias en funcidn de las jerarquias de 10s trazados y espacios publicos 
(existentes y/o a crear), las preexistencias edilicias registradas en el area, la presencia de 
inmuebles de valor patrimonial. 
Si las indicaciones del plan incremeiltaran para el sector en cuestion 10s indicadores 
urbanisticos definidos para las Areas de tejido aledaiias, quedaran establecidos 10s mecanismos 
de compensacion a que den lugar 10s beneficios otorgados por el cambio normativo. Los usos a 
establecer se definiran de acuerdo con la finalidad principal que se indica en esta Ordenanza. - Todo emprendimiento -ya sea de nueva urbanizaci6n y/o reconversion- debera cumplimentar 
con 10s requisitos que la Ordenanza de Urbanizaci6n No 6.492197 establece para 10s Programas 
de Urbanizacion Integral en el Punto 4.3.2.2 (Areas a donar a1 dominio publico) y Resolucion 
S/P 22/04. Se exigira en estos casos la donaci6n de espacios publicos y equipamiento 
comunitario de acuerdo con 10s porcentajes establecidos en la mencionada Ordenanza, o su 
equivalente en metros cuadrados en otros sitios de la ciudad donde la Municipalidad disponga 
o acepte a propuesta del urbanizador, que sean de interis urbanistico general y que represente 
igual valor a1 de la parcela o conjunto de parcelas donde se ubica el emprendimiento 
proyectado o su compensaci6n econimica en las condiciones previstas por la normativa 
vigente para integrar el Fondo Municipal de l'ierras. La valoracion de 10s espacios a donar o 
compensar se regira por el procedimiellto dc tnsaci6n y tasaci6n de referencia que preve la 
normativa correspondiente. Regiran tanlbiin las exigencias que establece la misma Ordenanza 



Concejo ~ u n i c i ~ a l  d e  Rosario 
Direction General de Despacho 

para la dotacion de infraestructuras y servicios. 
Se priorizara el desarrollo de procesos de concertacion con 10s actores publicos y/o privados 
involucrados. 

2. Hasta tanto se elabore el Plan de Detalle correspondiente en donde se determinen las condi- 
ciones edilicias, se admitiran unicamente aquellas reformas y ampliaciones que resulten necesa- 
rias para el desarrollo de la actividad especifica y que no impliquen un increment0 en la ocupa- 
cion de suelo con nueva edification ni en la altura de la edificaci6n existente. 

CAPITULO V 
DISPOSICIONES PARTICULARES 

Art. lo0.- AREAS DE PROTECCION HISTORICA -APH- :Las caracteristicas particula- 
res de 10s elementos que forman parte del espacio p6blico para 10s inrnuebles ubicados dentro de 
un Area de Protecci6n Histbrica -APH-; s e r h  las que se establecen en el Capitulo VI, articulo 13 
de la Ordenanza 8.245. 

Art. l lO.-  ANEXOS: Son parte inescindible de esta Ordenanza 10s siguientes Anexos: Anexo 
I, Planillas 1,2, 3,4,  5,6,  7, 8, 9 y Planos No 1,2, 3,4, 5,6, 7 ,8  y 9. 

Art. 12O.- DEROGACION: Se deroga toda norma que para las areas especificadas en esta 
Ordenanza se oponga a la presente. 

Art. 13O.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y agrkguese a1 
D.M.- 

Sala de Sesiones, 10 de Junio de 2010.- 

comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial y 
neral de Gobierno.- 

lntendente 

Exptes. Nros. 177.012'-1-2010 C.M. y 9.123-D-2010 D.E.- 
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APH 26 - BARRIO LISANDRO 
D E  LA TORRE 

SECCION -- SEPTIMA 

A r e a  d e  Proteccion Historica 

Proteccion Di recta  (~nrnuebleo catalog.) 

grado de  protecci6n 2a 

grado de  proteccion 2b 

grado de  proteccion 2c 

Proteccion indirecta (Inmuebbs no total 

% proteccl6n de  referencia 

proteccion del entorno 

% protecclon del paisaje urbano 

PROGRAMA DE PRESERVACION Y 
REHABlLlTAClON DEL PATRiMONlO 

SECRETARIA OE PLANEANllENTO 

MUNICIPALIDAD DE R O S A R I O  



BV. AVELLANEDA 

LAVALLE I 






















