
LA MUNICIPALIDAD 

O R D E N A N Z A  
(No 8.440) 

Concejo Municipal: 
La Comision de Planeamiento y Urbanism0 y la Comision de Gobierno y 

Cultura, han tomado en consideracion el Mensaje lVO 02/09 S. P. y D. L., con anteproyecto de 
Ordenanza correspondiente a1 "Plan de Detalle Remodelacibn Edilicia Terminal de omnibus 
Mariano Moreno". 

CONSIDERANDO: Que de conformidad a1 Decreto No 2.756108 que 
aprueba el Reglamento Interno de la Empresa del Estado Municipal "Terminal de omnibus Rosa- 
rio" (E.M.M.) y atento a1 vencimiento de 10s terminos de las actuales concesiones de 10s locales 
comerciales que se ubican dentro de la Terminal de omnibus Mariano Moreno, y su plazo de pro- 
rroga previsto por Decreto No 1.657108, y de acuerdo a lo dispuesto por el Estatuto de la E.M.M. 
"Terminal de omnibus Rosario", que s e g h  Decreto del Departamento Ejecutivo Municipal No 
1.355 de fecha 26 de Julio de 2001, en su Art. 3' enuncia que tiene por objeto: 

a La Administracion y Gerenciamiento de la Terminal de omnibus de 
Rosario, por cuenta y orden de la Municipalidad de Rosario, con el fin del mejoramiento de 10s 
servicios prestados a 10s usuarios del servicio publico de transporte de pasajeros de corta, media y 
larga distancia, empresas de transportes, comerciantes y demas prestadores de servicios de la es- 
tacion citada y publico en general. 

a La administracion del Patrimonio Municipal que le fuera confiada por 
el Departamento Ejecutivo Municipal. 

a La reestructuracion del edificio de la Estacion Terminal de referencia, 
con reasignacion de espacios y adoptando las reformas edilicias necesarias -entre otras cosas- para 
una mejor prestacion del servicio a 10s usuarios de la misma. 

a La realization de otra actividad afin a su objeto que requiera arrendar, 
permutar, dar en comodato, uso o usufructo, concesionar, o constituir cualquier otro derecho so- 
bre los inmuebles y muebles que heren incorporados a su propiedad. 

Que, el edificio de la Terminal de omnibus absorbe la principal entrada 
de omnibus de media y larga distancia a la ciudad. 

Que, el flujo de personas que circulan diariamente es muy intenso, por lo 
cual se hace necesario realizar reformas edilicias estructurales y funcionales para la prestacion de 
un mejor servicio a 10s usuarios de este medio de transporte. 

Que, se considera importante reformular en forma integral el proyecto del 
area, asegurando, ademas, un esquema de adjudicacion y explotacion que garantice el financia- 
miento de las obras y posterior mantenimiento de las instalaciones. 

Que, para la concrecion de un proyecto de esta naturaleza se hacen nece- 
sarios aportes publicos y privados. 

Que, se han contemplado las propuestas economicas realizadas por 10s ac- 
tuales comerciantes, con el aporte de fondos para solidificar parte del proyecto. 

Que, la Terminal de omnibus no cuenta actualmente con algunos rubros 
comerciales y de servicios necesarios para la prestacion de un mejor servicio a1 usuario. 

Que, por su parte, resulta pertinente repensar la localizacion de 10s actua- 
les comercios en el marco de un nuevo esquema de planta. 

Que, por lo tanto, resulta conveniente establecer una reorganizacion de 10s 
usos existentes, incorporando nuevas ofertas de servicios localizados en forma mas ordenada. 

Que, el reordenamiento de 10s usos permitira una revalorizacion y jerar- 
quizacion de determinados sectores del edificio y una identificacion mas clara por paquetes fun- 
cionales perfectamente individualizables: 

Que, el nuevo proyecto revalorizara el entorno de la Terminal de omnibus 
y ordenara 10s movimientos de circulacion y transit0 del transporte de pasajeros publico y priva- 
do, como asi tambien el de encomiendas. 



Que, el mencionado proyecto contribuira a mejorar cuestiones de seguri- 
dad e higiene de un lugar por el que transitan cuarenta mil personas por dia en promedio. 

Por lo expuesto, estas Comisiones solicitan la aprobacion del siguiente 
proyecto de: 

O R D E N A N Z A  

PLAN DE DETALLE. 
MODALIDADES DE ADJUDICACION 

Articulo lo.- DEFINICION. 
El Plan de Detalle "Estacion Terminal de omnibus Rosario" fija las disposiciones generales 

referidas a condiciones de la edificacion, caracterizacion funcional y usos, del espacio fisico don- 
de funciona la Terminal de omnibus "Mariano Moreno". Define las condiciones para la elabora- 
cion del proyecto que pennita el reordenamiento y revalorizacion del edificio proponiendo a su 
vez acciones para la jerarquizacion de 10s espacios publicos y de propiedad privada adyacentes. 
Asi mismo establece la sectorizacion de Areas afectadas a licitacion publica para su concesion. 

~ r t .  20.- AMBITO DE APLICACION. 
Se define como Ambit0 de aplicacion de este Plan de Detalle a 10s inmuebles tanto de propiedad 

publica como privada, comprendidos entl'e las calles Cordoba, Cafferata, Santa Fe y Castellanos, 
empadronados catastralmente en la Seccion Catastral 8", Manzana 204 y S/M, Grafico 1, S/D 1 y 
S/D 2. 
El area definida como imbito de aplicacion en este mismo Articulo -que involucra las actuales 
instalaciones de la "Terminal de omnibus Mariano Moreno E.E.M." e incorpora nuevas instala- 
ciones continuara con 10s usos comerciales que hoy se desarrollan en ella y podra agregar nuevos 
rubros comerciales y de servicios en funci6n de la dinamica e imagen que se pretende para la 
Nueva Terminal de omnibus. 
La delimitacion del ambito de aplicacion se incluye en el Anexo I, Plano No 01. 

ART. 3": DETERMINACION DE AREAS. 
A 10s efectos del ordenamiento urbanistico del predio, se definen las siguientes areas: 

w Area 1: Destinada a un Rkgimen de Adrninistracion Publica, con el desarrollo de obras de 
mejoramiento en 10s Sectores que se determinan en el Articulo 4". 
Confonnada por un poligono irregular cuyos limites son: Linea Municipal Oeste de calle Caf- 
ferata, Linea Municipal Sur de calle Santa Fe, Linea Municipal Este de calle Castellanos, linea 
paralela a 14 mts. de la Linea Municipal Sur de calle Santa Fe, linea paralela a 37 mts. de la 
Linea Municipal Este de calle Castellhos, linea paralela a 69 mts. de la Linea Municipal Sur 
de calle Santa Fe, coincidente con el limite de la calle de rodamiento interna, prolongacion 
hacia el Sur de la Linea Municipal Este de calle Constitucion, linea paralela a 15 mts. de la Li- 
nea Municipal IVorte de calle Cordoba, prolongaci6n hacia el Sur de la Linea Municipal Oeste 
de calle San Nicolas, Linea Municipal Norte de calle Cordoba hasta Linea Municipal Oeste de 
calle Cafferata. 

Las intervenciones en esta area serin materializadas de acuerdo a proyecto ejecutivo diseiiado por 
la Secretaria de Planeamiento. 



Area 2: Destinada a un RCgimen de Concesion con Obra Pliblica, comprende el sector edifi- 
cad0 a ejecutar y explotar, y el espacio public0 a ejecutar y mantener por el concesionario con 
el desarrollo de obras de mejoramiento en 10s Sectores que se determinan en el Articulo 4". 
Conformada por un poligono irregular cuyos limites son: Prolongation hacia el Norte de la Li- 
nea Municipal Oeste de calle San Nicolas, linea paralela a 15 mts. de la Linea Municipal Norte 
de calle Cordoba, prolongacion hacia el Norte de la Linea Municipal Este de calle Constitu- 
cion, linea paralela a 69 mts. de la Linea Municipal Sur de calle Santa Fe, coincidente con el 
limite de la calle de rodamiento interna, linea paralela a 37 mts. de la Linea Municipal Este de 
calle Castellanos, linea paralela a 14 mts. de la Linea Municipal Sur de Calle Santa Fe, Linea 
Municipal Este de calle Castellanos, deslinde Noreste de la Manzana 204, deslinde Este de la 
Manzana 204, Linea Municipal Norte de calle Cordoba hasta la prolongacion de la Linea Mu- 
nicipal Oeste de calle San Nicolas. 

Las intervenciones en esta area seriin materializadas de acuerdo a la propuesta de licitacion para 
Concesion de Obra Publica, en un todo de acuerdo con las indicaciones de la presente Ordenanza. 

Area 3: Se determina como Area de Reserva y la constituyen las propiedades privadas sobre 
calle Cordoba y Castellanos, Manzana 204 de la Seccion Catastral Sa. 
Para indicar el caracter y las condiciones de la renovation de esta Area, el Departamento Eje- 
cutivo, a traves de la Secretaria de Plarieamiento, elaborara el correspondiente proyecto norma- 
tivo que debera ser remitido para su aprobacion a1 Concejo Municipal, en donde se especifica- 
ran, entre otras cuestiones, 10s Indicadores Urbanisticos propios para ese sector urbano. 
A las areas mencionadas se incorporan las veredas correspondientes a su perimetro. 

La delimitacion de las Areas indicadas en este Articulo se incluye en Anexo I, Plano No 02. 

SECTORIZACION, CONDICIONES EDILICIAS Y USOS DEL SUELO. 

Art. 4O.- A 10s efectos de definir 10s indicadores urbanisticos se determinan cuatro Sectores, 
cada uno de 10s cuales contiene Subsectores. Para el desarrollo de las obras previstas rigen todas 
las exigencias del Reglamento de Edification de la Ciudad de Rosario. 
La delimitacion de 10s sectores indicados en este Articulo se incluye en el Anexo I, Plano No 03. 

4.1. Sector A: 
Este sector que abarca una superficie en planta de 2.340 m2 corresponde a1 edificio historico, a1 
que se lo declara como Inmueble de Valir Patrimonial, Categoria A - Obras Singulares y Grado 
de Proteccion 1 b. 
Rigen para el mismo las condiciones establecidas por Ordenanza No 8.245108 (Inventario y Cata- 
logacion de bienes del patrimonio historico, arquitectonico y urbanistico de la ciudad de Rosario), 
y la totalidad de la normativa especifica. 

a) Condiciones edilicias: Sera sometido a un proyecto de rehabilitacion de acuerdo a pautas que 
fije el Programa de Preservacion y Rehabilitation del Patrimonio (Ver Anexo 111). 
No se admitira increment0 de superficie por fuera del volurnen original. respetando las alturas y 
la ocupacion del suelo del edificio. 
b) Usos admitidos: Para la asignacion de usos se determinan 10s siguientes Subsectores: 

Subsector Al :  Comprende el interior del volumen correspondiente a1 hall central y la torre del 
edificio historico de la Estacion Terminal, cuya superficie es 8 1 5m2. 
Su uso estari destinado a espacio pubIico y servicios de informacion. No se admitira en este 
sector, locales comerciales ni kioscos. 
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Subsector A2: Comprende el desarrollo sobre las calles Santa Fe y Cafferata del edificio histo- 
r i c ~  de la Estacion Terminal, cuya superficie es 1.525 m2,. Su uso estara destinado a reparti- 
ciones oficiales nacionales, provinciales y municipales, enfermeria, deposit0 de equipajes y lo- 
cales en planta baja destinados exclusivamente a comercios y servicios, que encuadren en 10s 
mencionados en el Anexo 11, con la exclusion de locales comerciales destinados a venta de in- 
dumentaria, kioscos y gastronomia. 

4.2. Sector B: 
Corresponde a1 actual edificio de la Estacion Terminal, y su eventual ampliacion. 

a) Condiciones edilicias: Sera sometido a un proyecto de remodelacion y eventual ampliacion de 
acuerdo a1 esquema de sectorizacibn adjunto en Anexo I, Plano No 03. 

Subsector B1: Este subsector abarca una superficie aproximada de 3.100 m2. No se admitira el 
agregado de superficie por fuera del volumen que quedara definido por el proyecto ejecutivo. 
Solo se admitira el incremento de superficie para la conformacion de entrepisos. La resolucion 
de depositos podra desarrollarse en subsuelo. 
Subsector B2: Este subsector, que abarca una superficie aproximada de 9.1 00m2, corresponde 
a la superficie que resultara remanente de la ocupacion del Subsector B1. 

b) Usos admitidos: 
Subsector B1: Destinado a la 1ocalizacion:de las boleterias de las empresas autorizadas, servi- 
cios y sanitarios publ'icos y a1 desarrdllo de 10s rubros comerciales pennitidos, consignados en 
el Anexo 11. 
Subsector B2: Destinado exclusivamente a1 desarrollo de circulaciones y esperas. Solo se ad- 
mitiran 10s puestos de venta de diarios y revistas existentes, 10s que se adecuaran a 10s nuevos 
prototipos disefiados a tal efecto. 
No se admitiran expansiones de uso de las actividades admitidas en el Subsector B1. 

4.3. Sector C: 
Corresponde a 10s espacios publicos abiertos. Este sector sera materializado de acuerdo a proyec- 
to de espacio public0 elaborado por la Secretaria de Planeamiento. 

a) Condiciones edilicias: Este sector abarca una superficie aproximada de 31.000 m2. Solo se 
permitirim las construcciones minimas indispensables para el mantenimiento del sitio y la presta- 
cion de 10s servicios. No se admitira el agregado de volumenes edificados ni el incremento de 
superficie por fuera del proyecto ejecutivo. 
Se autoriza a1 Departamento Ejecutivo a exigir el recambio de prototipo de 10s kioscos de diarios 
y revistas, kioscos de golosinas y puestos de venta de flores que se encuentren en este sector. 

b) Usos admitidos: . . 

Subsector C1: Sistema de entradas y salidas, peatonales y vehiculares de la estacion, entradas y 
salidas del transporte urbano de pasajeros y taxis y Areas parquizadas, kioscos de diarios y re- 
vistas, kioscos de golosinas. 

Subsector C2: Calle de rodamiento interna del transporte, cuya superficie aproximada es 8.900 
2 m .  

4.4. Sector D: 
Corresponde a1 Area a concesionar. 

a) Condiciones edilicias: 
Subsector Dl:  Poligono de ocupacion maxima en planta: Rectangulo con frente a calle Caste- 
llanos, cuyos limites son: linea paralela a catorce (14) m. de la Linea Municipal Sur de Calle 
Santa Fe, linea paralela a cuatro (4) metros de la Linea Municipal Este de calle Castellanos, li- 
nea paralela a sesenta y nueve (69) m. de la Linea Municipal Sur de calle Santa Fe hasta su in- 



terseccion con linea paralela a treinta y siete (37) m. de la Linea Municipal Este de calle Caste- 
llanos. Su superficie aproximada es 1 .700m2. 

TRANSICION: Se admitira la construccion de cabina de control y seguridad de tres (3) metros 
de altura minima -en el caso de desarrollar obra publica con edificacion minima de transicion- 
para el desarrollo de estacionamientos. 

OBRA DEFINITIVA: En el caso de desarrollar obra publica con construccion edilicia, que de- 
bera ajustarse a las condiciones establecidas en el Reglamento de Edificacion en vigencia, rigen 
10s siguientes indicadores: 

Altura minima: Rige la altura definida por la cornisa principal del edificio historic0 (aproxima- 
damente seis -6- metros). Se ajustara en relacion a 10s aleros construidos del Sector B. 
Altura maxima: No podra superar la altura de la cornisa mas alta de la torre del edificio histori- 
co, aproximadamente treinta (30) metros. Las construcciones complementarias, elementos estruc- 
turales, tanques de reserva, salas de maquinas, conductos, ventilaciones, chimeneas, lucernarios, 
no podran superar la altura maxima establecida. 
Superficie edificable: Se admite una edificabilidad maxima de 6.000 m2. 
Salientes y Balcones: No se permitirim salientes ni balcones por debajo de 10s cuatro (4) metros. 
Retiros: Se admite el retiro de edificacion voluntario. 

Subsector D2: Poligono de ocupacion maxima en planta: Poligono irregular con frente a calle 
Castellanos y a calle Cordoba, cuyos limites son: Prolongacion hacia el Sur de la Linea Muni- 
cipal Este de calle Constitucion, linea'paralela a sesenta y nueve (69) m. de la Linea Municipal 
Sur de Calle Santa Fe, coincidente con el limite de la calle de rodamiento interna, Linea Muni- 
cipal Este de calle Castellanos, deslinde Noreste de la Manzana 204, deslinde Este de la Man- 
zana 204, Linea Municipal Norte de calle Cordoba. Su superficie aproximada es 3.200 rn2. 
Se admitira preservar la condition constructiva existente en el caso de desarrollar obra publica 
con edificacion minima de transicion, para el desarrollo de servicio de encomiendas. En el ca- 
so de desarrollar obra publica nueva con construccion edilicia. que debera ajustarse a las con- 
diciones establecidas en el Reglamento de Edification en vigencia, rigen 10s siguientes indica- 
dores: 

Altura minima: seis (6) metros. 
Altura maxima: trece (13) metros. Solo se permitira superar la altura maxima establecida con 
construcciones complementarias, elementos estructurales, tanques de reserva, salas de maquinas, 
conductos, ventilaciones, chimeneas, luckmarios, pararrayos o sefiales de balizamiento aereo. 
Superficie edificable: Se admite una edificabilidad maxima de 1.600 m2. 
Las edificaciones de 10s Subsectores Dl  y D2 podran vincularse conformando una unica volume- 
tria que resuelva el ingreso vehicular a la calle de rodamiento interna con una altura no menor a 
cinco (5) metros, la que debera resolverse dentro de la edificabilidad admitida. 
La resolucion de estacionamientos ylo cocheras podra desarrollarse en subsuelos en la totalidad 
de 10s sectores descriptos, dentro de las superficies comprendidas dentro de las Lineas Municipa- 
les, no siendo su superficie computable dara la edificabilidad maxima establecida. 

Subsector D3: Poligono de ocupaciori maxima en planta: Rectangulo con frente a calle Cordo- 
ba, cuyos limites son: Prolongacion' hacia el Norte de la Linea Municipal Oeste de calle San 
Nicolas, linea paralela a 15 mts. de la Linea Municipal Norte de calle Cordoba, prolongacion 
hacia el Norte de la Linea Municipal Este de calle Constitucion, Linea Municipal Norte de ca- 
lle Cordoba. Su superficie aproximada es 1700 m2. 

Los edificios patrimoniales (ex Toma de Agua del ferrocarril y la vivienda del personal) in- 
cluidos en este espacio, en caso de reforma, rehabilitacion y eventual ampliacion deberin con- 
tar con un proyecto ejecutivo de acuerdo a las pautas establecidas por el Programa de Preser- 



vacion y Rehabilitation del Patrimonio de la Secretaria de Planeamiento. En el caso de des- 
arrollar obra publica con construccion edilicia se admitira un increment0 de superficie con edi- 
ficabilidad maxima de 250 m2. 

La disposicion de 10s volumenes edificados y las alternativas de desarrollo en subsuelo seran 
evaluadas en el proceso de analisis de las ofertas por una comision integrada por la Secretaria 
de Planeamiento, Obras Publicas, Servicios Publicos, Gobierno, Hacienda y por la Empresa 
del Estado Municipal E.E.M. 

Tolerancias: Se establece una tolerancia en mas o en menos un 5% aplicable tanto a las alturas 
que alcanzaran las nuevas construcciones, como para 10s niveles de edificabilidad establecidos 
para 10s distintos sectores. La aplicacion de estas tolerancias sera aceptada por la comision en el 
proceso de analisis de las ofertas de concesion en la medida que no desvirtuen el esquema previs- 
to, ni signifiquen agregado de nuevas ireas funcionales. 

b) Usos admitidos: 
Subsector D l  y D2: Destinado a oficinas, usos comerciales, servicio de encomiendas, servicios 
en general, estacionamientos, calle de acceso para unidades de transporte. 
El concesionario debera construir un minimo de 200 cocheras para ser utilizadas por hora, para 
uso exclusivo de la Terminal, y las cocheras necesarias para el desarrollo de la actividad pro- 
puesta, de acuerdo a la normativa vigente. 

Subsector D3: Se admitira usos de servicios y gastronomia. 

Art. So.- USOS NO ADMITIDOS. 
En 10s Sectores A, B, C y D queda exprebarnente prohibida la localizacion de viviendas, activida- 
des productivas e industriales. 
Toda remodelacion a efectuarse en 10s locales habilitados debera ser aprobada por la Empresa del 
Estado Municipal. No se admitira el agregado de superficie por fuera del volumen que se defina 
en el proyecto ejecutivo. 

Art. 6O.- &GIMEN DE EXPLOTACION, FINANCIAMIENTO DE LAS OBRAS Y 
MANTENIMIENTO DE LAS INFRAESTRUCTURAS. 
La Empresa del Estado Municipal utilizara la licitacion publica y adjudicacion directa de la ex- 
plotaci6n comercial intransferible de 10s distintos Sectores de la Terminal de omnibus por un 
plazo de veinte (20) af~os segun lo previsto en el Art. 7 de la presente. 
Las condiciones urbanas particulares, asi como el conjunto de disposiciones especificas que regu- 
l a r b  10s sectores abajo mencionados, responden a lo dispuesto en la presente Ordenanza. 

6.1 AREA 1: Destinado a un RCgimen de Administration Publica con el desarrollo de obras de 
mejoramiento en 10s respectivos sectores (A, B y C). 
Las inversiones asociadas a la reestructuracion y acondicionamiento del Area 1 +spacios plibli- 
cos de uso exclusivo, espacios publicos comunes de uso exclusivo y espacios publicos de uso 
comun- serin ejecutados por la E.E.M. y se solventarb mediante el aporte de 10s adjudicatarios 
de 10s locales comerciales de acuerdo a IQ establecido en 10s Articulos 7 y 8. A1 efecto se estable- 
cera -con caracter obligatorio- el pago de un "monto de inversion" en funcion de 10s metros cua- 
drados a ocupar por 10s mismos. El plazo de la integracion de dichos fondos no podra superar el 
establecido por la E.E.M., de acuerdo a1 plan de obra desarrollado. 
Es responsabilidad de la E.E.M. el mantenimiento del area, pudiendo asignar total o parcialmente 
esta tarea a 10s concesionarios. 

6.2 AREA 2: Destinado a un Regimen .de Concesicin con Obra Piiblica. Comprende el sector 
edificado a ejecutar y explotar, y el espacio public0 a ejecutar y mantener por el concesionario. 
La ejecucion de las obras del ~ r e a  2 y su financiamiento sera por cuenta de 10s adjudicatarios, 
como asi tambien su mantenimiento y conserVacion. La E.E.M. percibira un canon por la explota- 



ci6n de la misma durante el tiempo que dure la concesion. El plazo de ejecucion y financiamiento 
de la mencionada obra lo establecera el pliego respectivo. 

Art. 7O.- ADJUDICACION DIRECTA DE LA EXPLOTACION COMERCIAL A LOS 
ACTUALES PERMISIONARIOS. 

Los actuales permisionarios que explotan 10s locales comerciales ubicados en la Estacion Ter- 
minal de omnibus Mariano Moreno, contemplados en el Anexo I11 A y en el orden 6 ,  7 y 9 del 
Anexo I11 B del Decreto 1.28 1/98 podrhn acceder en forma directa a la concesion de uso intrans- 
ferible por el tCrmino de 20 aiios de un espacio con igual destino, siempre y cuando cumplan con 
10s siguientes requisitos: estar a1 dia con el pago de todas las obligaciones actualmente a su cargo 
(canon, expensas, servicios e impuestos que correspondieren) con la E.E.M. y/o la Municipalidad 
de Rosario, asuman como condition indispensable aportar, con destino a la financiacion del pro- 
yecto de remodelacion propuesto, las sumas que determine la E.E.M. en proportion a 10s metros 
cuadrados del espacio que se le asigne, permanencia en el rubro que actualmente explota en las 
condiciones establecidas por la E.E.M. y cumplimente 10s demas requisitos formales que deter- 
mine la E.E.M. En caso que la Municipalidad decida, por razones de planificacion urbana, trasla- 
dar las actividades de la Estacion Terminal de omnibus Mariano Moreno, antes del plazo estable- 
cido en el presente articulo, la actual Terminal objeto de esta Ordenanza se utilizara para servicios 
urbanos e interurbanos de corta y media distancia y/o alguna otra funcion publica, respetando el 
plazo otorgado a 10s adjudicatarios del proyecto contemplado en la misma. 
A 10s fines de lo previsto anteriormente, 10s interesados deberan: 
a Solicitar expresarnente la superficie requerida en el nuevo diseiio la que en ningun caso podra 

superar en forma individual la cantidad de 200 m2, siempre de acuerdo a las posibilidades es- 
tablecidas en el nuevo diseiio de planta. 

a Firmar el compromiso irrevocable de aporte de inversion de acuerdo a 10s m2 necesarios y soli- 
citados para la explotacion del rubro, y en 10s tiempos y formas de integracion descriptos en la 
presente Ordenanza. 

a Ofertar un canon locativo por el uso del espacio a partir de la base impuesta por la E.E.M., to- 
mando como referencia 10s canones actuales. 

a Firmar el contrato respectivo, donde constaran todos 10s compromisos asumidos en caso de 
resultar adjudicatario, en el plazo que establezca la E.E.M. 

En conjunto 10s espacios a adjudicar de manera directa no podrhn superar el 50% de la nueva su- 
perficie comercial total. La resolucion de la distribucion de espacios dentro del nuevo diseiio de 
planta sera potestad exclusiva de la E.E.M. 

Art. go.- LICITACION PUBLICA: 
La superficie remanente que completa la totalidad del proyecto, asi como 10s rubros necesarios 

que complementan a 10s actuales, serhn adjudicados previo proceso licitatorio, a cuyo fin la 
E.E.M. elaborara el Pliego de Bases y Condiciones respetando el mismo plazo de concesion y las 
mismas condiciones que heren de aplicacibn, exigidas a 10s adjudicatarios directos, pudiendo 
utilizar la forma juridica de adjudicacion de uso de espacio publico y/o concesion de obra publica. 

Art. 9O.- CONDICIONES PARA EL ESPACIO DE U S 0  PUBLICO. 
El Departamento Ejecutivo debera establecer, por intennedio de la Secretaria de Planeamiento y 

la Secretaria de Obras Publicas, las caracteristicas del mobiliario urbano (bancos, cestos, lumina- 
rias, etc.) y heas parquizadas de 10s espacios de uso publico. 

I 

9.1 Antenas y cableados: Los nuevos cableados correspondientes a empresas prestadoras de ser- 
vicios deberan estar exclusivamente subterraneos. Solo se pennitira instalacion de antenas en el 
area con previa autorizacion de la Secretaria de Gobierno y en el sitio que esta lo indique. 

9.2 Marquesinas y salientes de fachada de 10s locales comerciales y espacios para boleterias: 
Se enmarcarh en lo establecido en el proyecto arquitectonico elaborado por la Secretaria de Pla- 
neamiento. Cualquier excepcion, modificacion o propuesta por parte de comerciantes y empresas 
de servicios, debera ser autorizada por dsta. 



2rrncejo Municipal de Rssasio 
7' rgc ra,, i$.'il~lbi I: ' &spd"3 

9.3 Publicidad: La instalacion de elementos publicitarios por parte de las empresas comerciales y 
de servicios que operen dentro del edificio de la estacion y en las zonas concesionadas, se enmar- 
can en una estrategia general publicitaria que forma parte del diseiio arquitectonico del proyecto, 
y sera supervisada por la Secretaria de Planeamiento. La Empresa del Estado Municipal queda 
habilitada a retirar cualquier elemento publicitario, que no se encuadre en esta estrategia, sin nin- 
g h  tip0 de resarcimiento a1 infractor. 
La Empresa del Estado Municipal podra comercializar publicidad de terceros, dentro de la esta- 
cion, unicamente en 10s sitios habilitados a tal fin en el proyecto arquitectonico 6 en calidad de 
auspiciante de sefialktica ylo mobiliario interno de la misma. 
En el espacio exterior queda prohibido todo tipo de publicidad fijada a1 edificio y su entorno in- 
mediato. Solo puede colocarse publicidad transitoria de acuerdo a lo que fija la Ordenanza No 
8.324108, en el Tipo No 9, "Publicidad transitoria". 

Art. lo0.- ANEXOS GRAFICOS. 
Forman parte de esta Ordenanza, 10s siguientes Anexos Graficos: 
Anexo No I: Planos No 0 1,02 y 03. 
Anexo No 11: Rubros comerciales admitidos. 
Anexo No 111: Criterios de Preservacion. 

Art. l lO.-  Para el area delimitada en esta Ordenanza se deroga toda norma que se oponga a la 
presente. 

Art. 12O.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y agrkguese a1 
D.M. 

Sala de Sesiones, 27 de agosto de 2009.- 

Expte. No 171.749-1-2009 CM.- 
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REFERENCIAS: 

Dl-D2 CONCESION DE OBRA PUBLICA: 
COMERCIOS, OFICINAS, SERVICIO DE ENCOMIENDAS Y 'ESTACIONAMIENTOS 

A1-62 ClRCULAClON PEATONAL, ESPERAS 
Y SERVICIOS DE INFORLAACION 

6j COMERCIOS, BOLETERIAS Y SERVICIOS 

A2 COMERCIOS, SERVlClOS Y REPARTICIONES PUBLICAS C2 CIRCULACION VEHICULAR TRANSPORTE DE LARGA DlSTANClA 



ANEXO I1 

Lista de rubros.existentes en la Terminal de omnibus:. 

Rubros 

Diarios y revistas 

Farmacia y perfumeria 

Venta de alfajores 

Venta de recuerdos 

Locales de alquiler de PCs 

Panaderia 

Dep6sito de equipaje 

Loteria 

Polirubros 

Bares 

Lista de potenciales rubros a incorporar: 

Ru bros 

Bares Americanos 

~ibrerias y venta de CDs 

Heladerias y Chocolaterias 

Casa de carnbio 

Peluqueria 

Telefonia celular 

Cajeros autornaticos 

Enoteca 

Locales de pago rapido 

~ e n t a  de articulos de viaje 

Otros 

Zng. Roberto hJtgue1 
Intendente Municipal 
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Expediente No 29.484109 
Fs. 14 

Ref. Ordenanza N O  8.440 

Rosario, 'Cuna de la Bandera" 11 de setiembre de 2009.- 

Cumplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial 

Municipal y dese a la Direccion General de Gobierno. 

ie-.< 

e Luis Ottaviani Ing. ROBERTO MIGUEL%IFSCHITZ/ 
Subsecretario de Producci6n y Desarrollo Local l N T E N D  E N T E  

Municipalidad de Rosario Municipalidad de Rosario 
\ 




