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LA MUNICIPALIDAD DE‘ROSARIOHA SANCIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N° 8.432)

Concejo Municipal:

La Comisién de Planeamiento y Urbanismo y la Comisién de Gobierno y
Cultura, han tomado en consideracion el Mensaje N° 32/09. S.P., con Anteproyecto de “Orde-
nanza modificatoria del Plan Especial PARQUE HABITACIONAL LUDUENA (Ordenanza
N° 7932/2005) inclusion COMPLEJO EDUCATIVO DEPORTIVO MUNDIAL DE HOC-
KEY FEMENINO SOBRE CESPED ROSARIO 2010”.

CONSIDERANDO: La Ordenanza N° 7.932/2005 que aprob¢ el Plan Es-
pecial “Parque Habitacional Luduefia” y las exigencias establecidas por la “Confederacion Argen-
tina de Hockey sobre Césped y Pista” para la designacion de la Ciudad de Rosario como Sede del
“Mundial de Hockey Femenino sobre Césped Rosario 2010” a disputarse en los meses de agosto
y septiembre de ese afio.

Que, su aprobacion permitira: a) completar el desarrollo urbanistico ya
iniciado en un importante sector de la ciudad, mediante la implementacion de un Plan aprobado
como “Plan Especial Parque Habitacional Luduefia” y b) cumplir con los requisitos establecidos
parta la designacion de la Ciudad de Rosario como Sede del “Mundial de Jockey Femenino sobre
Césped Rosario 2.010”.

Que, interesa resaltar que la concrecion de las instalaciones previstas para
el mund1al sera posible gracias a una importante inversion por parte del sector privado en una
parcela de su propiedad, que sera donada a tal efecto al municipio, y a una planificacién y gestion
publica del proyecto, el cual sera ejecutado por el Urbanizador.

Que, para que esto sea posible se establece una programacion y replanteo
de algunas de las obras previstas en la Ordenanza aprobada en el afio 2005 pudiendo de este mo-
do cumplir con las exigencias que demanda tan importante evento a desarrollarse en nuestra ciu-
dad.

Que, el Hockey es uno de los deportes de mayor crecimiento y difusion en
el pais, muy especialmente en nuestra ciudad y principalmente entre las mujeres, por lo cual el
Municipio de Rosario, a través de la Direccion General de Recreacion y Deportes, ha venido des-
arrollando tareas de difusion y promocion del deporte en toda la ciudad y en el exterior, en con-
cordancia con el importante trabajo que se realiza en la gran cantidad de clubes de Rosario y su
zona de influencia.

Que, a partir de la mencionada designacion de Sede la Municipalidad
asume entre sus obligaciones la provision del predio donde se disputaran la totalidad de los
partidos, que -conforme especificaciones técnicas de la Federacion Internacional de Hockey
(FIH)- incluye dos canchas sintéticas “de agua”, en un mismo sector, asi como una serie de
requisitos detallados en el Manual de la FIH para la organizacién del “Mundial de Hockey
Femenino sobre Césped Rosario 2.010”.

Que, en la ciudad de Rosario hoy solo existe una cancha de esas
caracteristicas y se encuentra situada dentro de las instalaciones del Jockey Club de Rosario en su
predio de Fisherton, y que a partir de gestiones realizadas, dicho club ha ofrecido sus
instalaciones en forma gratuita para ser utilizada por los organizadores como Cancha N° 2 del
Mundial de Hockey 2.010.

Que, se hace necesario completar este equipamiento en un lugar proximo
al que se localiza la cancha existente.

Que, la urbanizacion “Parque Habitacional Luduefia” verifica en la
actualidad un notable grado de avance en la provision de infraestructura, apertura de calles,
ejecucion de desagiies pluviales y la construcciéon de una serie de equipamientos publicos
existiendo en el sector correspondiente a dicha urbanizacion terrenos adecuados para satisfacer
esa demanda.

Que, entre las exigencias complementarias establecidas en el Capitulo V
de la Ordenanza N° 7.932, se encuentra el desarrollo de una manzana destinada a la construccidn
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del equipamiento comunitario del “Parque Habitacional Luduena”, perfilandose ésta como una
nueva centralidad barrial por diversos factores como son, la presencia de la Escuela, el Centro de
Salud, y las dependencias destinadas a Promocion Social, instalaciones que estableceran relacio-
nes que potenciaran sin dudas su desarrollo.

Que, por lo anteriormente mencionado resulta oportuno emplazar en la
Manzana 547, definida por las Calles 1635, Jacobacci, Ing. Miglierini y Laflor, el Centro Deporti-
vo donde se celebrara el “Mundial de Hockey Rosario 2.010”, para integrar con la Escuela, ubica-
da en la Manzana 551, un Complejo Educativo-Deportivo de significacion para el desarrollo del
area e importante en términos generales para la ciudad.

Que, en virtud que el Urbanizador destina suelo en el emprendimiento ac-
tualmente en curso (Complejo Educativo, Centro de Salud y Centro de Promocion Social) se con-
sidera necesario, ampliar el emprendimiento con una superficie mayor de suelo a donar.

Que, para conformar una Unica Unidad de Proyecto que integre al equi-
pamiento antes mencionado las Instalaciones Deportivas se requiere eliminar el trazado de la calle
Laflor y del Pasaje Publico - Articulo 3.26 de la Ordenanza N° 7.932.

Que, para la realizacion del “Mundial de Hockey Femenino sobre Césped
Rosario 2.010” el Urbanizador acordo desarrollar una serie de acciones, a cumplimentar en eta-
pas, que exceden lo inicialmente dispuesto en el Plan Especial,

Que, en razon de lo expuesto, siendo que la Ordenanza N° 7.932 reserva a
la Municipalidad la facultad de modificar el orden de ejecucion de obras (Articulo 8.2) y sobre la
base de lo expresado precedentemente, se requicre modificar reemplazando algunas de las exi-
gencias de obras y donacion de suelo previstas y sus plazos de ejecucion, adecuando las disposi-
ciones de la Ordenanza N° 7.932 a estas nuevas exigencias.

Por lo expuesto, estas Comisiones solicitan la aprobacion del siguiente
proyecto de:

ORDENANZA
ORDENANZA MODIFICATORIA
PLAN ESPECIAL PARQUE HABITACIONAL LUDUENA (Ordenanza N° 7.932/2005).
INCLUSION COMPLEJO EDUCATIVO DEPORTIVO
“MUNDIAL DE HOCKEY FEMENINO SOBRE CESPED ROSARIO 2010”.

Articulo 1°.- TRAZADOS.
1.1. Se modifica el Inciso 20 del Articulo 3° - Capitulo Il de la Ordenanza N° 7.932/05, estable-
ciéndose en 44 metros el Ancho Oficial de Calle Ing. Leén Miglierini entre Av. Bernheim al Nor-
te y Av. San José de Calazanz al Sur, manteniendo su ¢je en forma coincidente con el actual eje
del Canal 4.
1.2. Se suprime el trazado oficial del Pasaje Publico con fondo cerrado (cul de sac) creado en el
Inciso 26 del Articulo 3° - Capitulo Il de la Ordenanza N° 7.932/05.
1.3. Se suprime el trazado oficial de calle Laflor de 20 metros de ancho entre calle Suinda (ex
1635) al Este y calle Ing. Ledn Miglierini al Oeste.

Art. 2°.- NORMAS URBANISTICAS.
Se sustituye el Inciso 2 del Articulo 6° - Capitulo [V de la Ordenanza N° 7.932/05 por ¢l siguien-
te:
“6.2. Area de Nuevo Desarrollo Residencial.
a. Barrio Cerrado 1: En esta drea rigen las normas urbanisticas particulares detalladas en la
planilla adjunta en el Anexo Grafico N° 5.
b. Barrio Cerrado 2: En esta area rigen las normas urbanisticas particulares detalladas en la
planilla adjunta en el Anexo Grafico N° 6.



¢. Barrio Cerrado 3: En esta area rigen las normas urbanisticas particulares detalladas en la
planilla adjunta en el Anexo Grafico N° 7.

d. Barrio Cerrado 4: En esta area rigen las normas urbanisticas particulares detalladas en la
planilla adjunta en el Anexo Grafico N° 8.

e. Loteos correspondientes a las Manzanas Abiertas N° 541 y 544 de la Seccion Catastral 16*: En
esta drea rigen las normas urbanisticas particulares detalladas en la planilla adjunta en el Anexo
Grafico N° 9.

f. Manzana 547 de la Seccion Catastral 16 Resulta aplicable lo dispuesto en el articulo 8° de la
presente.

g. Area de Reserva destinada a Viviendas Colectivas: Queda calificada como Reserva para el
desarrollo de un Proyecto Unitario de Viviendas. Las normas urbanisticas particulares se
elaboraran a partir de las definiciones que surjan del Concurso de Ideas para el Sector, segin lo
estipulado en el articulo 8.2.4.h. de la presente.

La normativa complementaria para definir los indicadores urbanisticos en el mencionado sector,
sera presentada para su aprobacion ante el Concejo Municipal.

h. Area Comercial: En esta 4rea rigen las normas urbanisticas particulares detalladas en la planilla
adjunta en el Anexo Grafico N° 10.”

Art. 3°.- Se sustituye el Articulo 8° de la Ordenanza N° 7.932/05, por el siguiente:

“Articulo 8°: Obligaciones del Urbanizador y definicion de las etapas de Urbanizacion.

8.1. El Urbanizador debera donar a la Municipalidad de Rosario:

e  Manzana 547 de la Seccion Catastral 16° con destino a la localizacion del Centro
Deportivo

o  Manzana 551 de la Seccion Catastral 16° con destino a equipamientos comunitarios

o S/M Grdfico 191 de la Seccion Catastral 16° para planes de interés municipal

Estas donaciones deberdn efectuarse al momento de la entrada en vigencia de la presente.

8.2. El Urbanizador debera cumplimentar con las obligaciones dispuestas en la presente norma

de acuerdo alos plazos y formas que a continuacion se detallan:

8.2.1. Primera Etapa: Al 30 de Junio de 2.009 el Urbanizador debera ejecutar las siguientes

obras:

a. Preparacion del suelo para el drea de cancha y sector tribunas segun proyecto realizado por
la Secretaria de Planeamiento en la Manzana 547. Construccion de la base de pavimento
asfaltico de la cancha, segun las medidas reglamentarias para el campo de juego y perimetros
definidos por la reglamentacion de la “Federacion Internacional de Hockey”, segun plano
que forma parte de la presente como ANEXO [ y segun los requerimientos técnicos
especificados por el proveedor de la carpeta del césped sintético.

b. Provision y colocacion del sistema de riego segun las exigencias requeridas por la

“Federacion Internacional de Jockey”.

Provision y colocacion de un albafial perimetral completo y su conexion a la red.

Provision y colocacion de un cerco perimetral provisorio para resguardar el drea de obras.

e. Ejecucion de la Plaza del Distrito QOeste: El Urbanizador ejecutard a su costo la “Plaza de la
Infancia” en un todo de acuerdo con el proyecto elaborado por la Secretaria de
Planeamiento, la misma tiene una superficie aproximada de 8.000 m2.

Una vez cumplimentadas estas demandas y las propias de la urbanizacion (en un todo de acuer-

do al marco de las Fxigencias Generales que se describen en el Articulo 7° de la presente) co-

rrespondientes a las Manzanas 541 y 544 de la Seccion Catastral 169 y al Sector N° I del Barrio

Cerrado, la Comision Técnica de Urbanizacion aprobara en forma definitiva dichos sectores y se

podra proceder a su correspondiente escrituracion. Asimismo, una vez que el Urbanizador pre-

sente el proyecto para el Area Comercial (Anexo Grdfico N° 10) y cumplimentadas que fuesen las
exigencias propias de este sector, la Comision Técnica de Urbanizacion aprobard en forma defi-
nitiva dicho Sector Comercial y se podrd proceder a su correspondiente escrituracion.

8.2.2. Segunda Etapa: Desde el 1° de Julio de 2.009 hasta el 31 de Agosto de 2.009, el Urbani-

zador deberd ejecutar las obras de infraestructuras correspondientes a los trazados publicos y
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equipamientos que se detallan en el Anexo Il y que forma parte de la presente Ordenanza, a sa-

ber:

a. Calle Ugarteche, en el tramo comprendido entre Av. de las Carretas y calle Bernheim, con
zanja vegetal.

b. Calle Bernheim, en el tramo comprendido entre calle Ugarteche y Av. Miglierini, incluidos los
tendidos pluviales que atienden la demanda del area complementaria adyacente.

c. Construccion de los edificios destinados al equipamiento comunitario que comprenden una
Escuela y un Centro de Salud de Atencion Primaria, en un todo de acuerdo a la documenta-
cion consignada en el Legajo Técnico elaborado por la Secretaria de Planeamiento, en la
Manzana N° 551 de la Seccion Catastral 16°

Una vez cumplimentadas estas demandas y las propias de la urbanizacion (en un todo de acuer-

do al marco de las Exigencias Generales que se describen en el Articulo 7° de la presente) co-

rrespondientes a los Sectores N° 2 y 4 del Barrio Cerrado, se aprobaran en forma definitiva di-

chos Sectores y se podrd proceder a su correspondiente escrituracion.

8.2.3. Tercera Etapa: Desde el 1° de Septiembre de 2.009 hasta el 31 de Julio de 2.010: el Urba-

nizador deberd ejecutar las siguientes obras:

a. Construccion del edificio destinado a servicios del Centro Deportivo, segin proyecto
realizado por la Secretaria de Planeamiento en la Manzana 547, con una superficie cubierta
aproximada de novecientos cincuenta metros cuadrados (950m?), distribuidos en los
siguientes locales: vestuarios para delegaciones, vestuarios para jueces, centro de medios de
prensa, oficinas del torneo y hall de acceso, centro médico, oficinas de administracion, sala
de conferencias y depdsitos, incluyendo la ejecucion de las veredas y espacio publico que
rodean al predio que conforman toda la Manzana, de acuerdo al proyecto definitivo
elaborado por la Secretaria de Planeamiento.

. Calle 1635, en el tramo comprendido por calle Bernheim y Av. San José de Calazanz.

Calle Jacobacci, en el tramo comprendido por calle Suinda (ex 1635) y Av. Miglierini.

. Plaza y veredas perimetrales de la superficie que conforma la Manzana 551.

Ingreso peatonal a la Escuela y al Complejo Deportivo de sentido Este-Oeste, con su

correspondiente iluminacion y forestacion.

Cerco perimetral definitivo para el Centro Deportivo de aproximadamente quinientos veinte

metros lineales (520 m).

g. Cerco perimetral a la playa del estacionamiento restringido de aproximadamente doscientos
setenta metros lineales (270 m), construido en forma provisoria para el evento, con la
posibilidad del posterior recupero del material por parte del Urbanizador.

h. Cerco perimetral definitivo de la cancha de aproximadamente de trescientos veinte metros
lineales (320 m). Se ejecutara segun lus especificaciones definidas en el Anexo I que forma
parte de la presente.

i. Reja de cierre del predio de la Escuela y el Centro de Salud, segiin proyecto elaborado por la
Secretaria de Planeamiento de aproximadamente sesenta y cinco metros lineales (65 m).

Una vez cumplimentadas estas demandus y las propias de la urbanizacion (en un todo de acuer-

do al marco de Exigencias Generales que se describen en el Articulo 7° de la presente) del Sector

N° 3 del Barrio Cerrado, se aprobard en forma definitiva dicho Sector y se podrad proceder a la

correspondiente escrituracion de los lotes.

8.2.4. Cuarta Etapa: Desde el 1° de Agosto de 2.010 hasta el 31 de Julio de 2.014, el Urbaniza-

dor debera concretar las siguientes acciones:

a. Ejecutar el Centro destinado a Promocion Social, de una superficie aproximada de 450 m’
segun proyecto elaborado por la Secretaria de Planeamiento.

b. Ejecutar el trazado complementario de calle Bernheim, en el tramo comprendido por calle
Urizar y Calle Publica de 20 m creada por Articulo 3.22.

¢. Realizar la canalizacion del Arroyo Luduefia. Deberda someter a consideracion del Municipio
el Proyecto Ljecutivo, el que serd realizado en base a los resultados emanados del Informe
que realizara la Catedra de Hidraulica de la Facultad de Ciencias Exactas, Ingenieria y
Agrimensura de la UN.R, obrante a fojas 117 del Expediente N° 37.069-F-04. Estas obras se-
ran inspeccionadas por la Secretaria de Obras Publicas. Una vez recepcionadas se producird
la modificacion de la Ordenanza de Inundaciones N° 7.477 en virtud del corrimiento de la co-
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ta de recurrencia a 100 afios. Como parte de esta operacion se deberdn prever las tareas de
excavacion y contencion necesarias para ejecutar el espejo de agua especificado en los planos
del Proyecto del Parque.

d. Realizar el tendido de las troncales de desagiies cloacales, necesarios para abastecer la de-
manda existente a la fecha en el drea complementaria definida en el Articulo 1° de la Orde-
nanza N° 7.932/03, incluida la demanda de los terrenos afectados a vivienda social.

e. Ejecutar el trazado de Bv. Wilde, en el tramo comprendido entre Av. San José de Calazanz y
Autopista " Che Guevara”, situado en el Area Complementaria. En esta etapa deberd cumpli-
mentar con la pavimentacion, forestacion, alumbrado publico y veredas, en un todo de acuer-
do a los niveles de exigencia que determinen las reparticiones publicas oportunamente. Esta
obra deberd estar concluida antes del 31 de Julio de 2.012.

[ Ejecutar el Parque Publico de acuerdo al proyecto elaborado por la Secretaria de Planca-
miento.

g. Realizar la obra completa correspondiente al tendido de desagiies pluviales principales deno-
minados “Bernheim Il Etapa” y “Bernheim Oeste”, para atender la demanda de servicios de
la urbanizacion privada y su zona de influencia, de acuerdo a los lineamientos estipulados por
la Direccion General de Hidrdulica y Saneamiento.

h. Llamar a Concurso Publico para la definicion del caracter de la edificacion en las parcelas
destinadas a “Reserva para Vivienda Colectiva”, que contard con la coordinacion de la Se-
cretaria de Planeamiento.

i. Donar el drea destinada a Parque Publico sobre la margen derecha del “Arroyo Luduefia’,
que alcanza aproximadamente 19 has. Es obligacion del urbanizador mantener estas tierras
libre de ocupantes hasta el momento de la donacion al municipio.

J. Donar la superficie necesaria para completar las 11,65 has. exigidas por la presente Ordenan-
za con destino a vivienda social y/o equipamiento comunitario. Esta superficie estd compuesta
por: Manzana 551 destinada a la Escuela y S/M-Grdfico 191, S/M-Grdficol09-S/D 1y S/D 2,
S/M-Grdfico 106-S/D 12, 13, 14, y 13, todos de la Seccion Catastral 16°. Las superficies res-
tantes hasta alcanzar el total de 11,65 has, seran propuestas por el Urbanizador y aceptadas
por el Municipio en tanto resulten de interés municipal. Ademas de la donacion de las 11,65
has. el urbanizador deberd donar los terrenos correspondientes a la Manzana 547, para ser
destinada a la construccion del Centro Deportivo, obligacion a cumplir en el plazo estableci-
do en el incisol del presente articulo..

k. Desarrollar en forma conjunta con el Municipio el proceso de Reordenamiento del Asenta-
miento Irregular existente entre Calle N° 1.631, Magaldi, Calle N° 1.629 y Jacobacci. La Mu-
nicipalidad, a través del organo competente, llevara adelante el censo de la poblacion existen-
te previo al inicio de la ejecucion de las obras y donacion de los lotes, efectuar los estudios
necesarios para proceder a las aperturas de trazados oficiales y la division del suelo que re-
sulte mas apropiada para el caso de referencia. El Urbanizador se hard cargo de la totalidad
de las obras referidas a provision de infraestructuras urbanas: aperturas de calles (pavimen-
tos, veredas, alumbrado y arbolado publico), y del costo de la transferencia de dominio de los
terrenos a cada una de las familias que queden asignadas a los nuevos lotes. El suelo de la
operacion correspondiente a los inmuebles empadronados como Sin Manzana 109-S/D 1,
Manzana 109-S/D 2, Sin Manzana 106-S/D 12, Sin Manzana 106-S/D 13, Sin Manzana 106-
S/D 14, Sin Manzana 106-S/D 15, todos de la Seccion Catastral 169, sera donado al Municipio
y/o por instruccion expresa del mismo en forma directa a las familias que queden asignadas a
los nuevos lotes.

8.3. El Urbanizador deberd ejecutar la mitad de la calzada que comprende pavimento, veredas,

Jforestacion, iluminacion y desagiies de los siguientes trazados oficiales: Calle de Borde del

Arroyo: Tramo comprendido entre Camino de las Carretas y Autopista Rosario — Cordoba * Er-

nesto Che Guevara”, y Calles Publicas creadas en el Articulo 3 incisos 34, 35 y 36.

8.4. El Departamento Ejecutivo se reserva la potestad de modificar el orden de ejecucion de las

obras, por razones de Interés Municipal.

8.5. Recepcion de las obras en cada etapa de Urbanizacion.

En caso de que las exigencias planteadas para cada una de las etapas fueran ejecutadas en su

totalidad y de acuerdo a las especificaciones que surjan de las oficinas técnicas con competen-
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cia, el Urbanizador podra solicitar al Municipio la correspondiente recepcion de esa etapa y asi
dar inicio a la subsiguiente.”

Art. 4°.- Se sustituye el parrafo 1° del Articulo 9° “Coordinacién de proyectos™ de la Ordenanza
N° 7.932/05, por el siguiente parrafo:

“La Secretaria de Planeamiento podrd conformar junto con el Urbanizador un Comité Coordi-
nador de Urbanizacion a fin de garantizar el cumplimiento y desarrollo adecuado de las exigen-

cias establecidas, para cada una de las etapas de urbanizacion definidas en el Articulo 8°, y fun-

damentalmente para facilitar y acelerar el desarrollo del proceso de urbanizacion.”

Art. 5°- El incumplimiento parcial o total, el cumplimiento defectuoso o la mora en el cum-
plimiento de alguna de las obligaciones exigidas al Urbanizador por esta Ordenanza, faculta a la
Municipalidad de Rosario a dejar sin efecto lo dispuesto por este Cuerpo Normativo, quedando en
firme todas las Normas Municipales vigentes previas a la sancion de la presente segun lo conve-
nido en el Acta Acuerdo suscripta entre el Urbanizador y la Municipalidad de Rosario en fecha 18
de Marzo de 2.009, ratificada en el Articulo 10° de esta Ordenanza.

Art. 6°.- Se ratifica en todos sus términos el Acta Acuerdo suscripta entre la Municipalidad de
Rosario y “Proyectos Urbanisticos S.A.” en fecha 18 de Marzo de 2.009 segin lo dispone su
Clausula Décimo Primera.

Art. 7°.- Quedan sin efecto para el &mbito de aplicacion de esta Ordenanza las disposiciones
municipales que se opongan a la presente.

Art. 8°.- Forman parte de la presente Ordenanza los Anexos que se detallan a continuacion:
Anexo | “Masterplan”; Anexo II “Anteproyecto general cancha. Especificaciones técnicas para la
preparacion de la base de cancha”; Anexo UI “Modificacion del Trazado Oficial” y el Anexo Gra-
fico N° 9 que sustituye al Anexo Grafico N°9 de la Ordenanza 7932/05.-

Art. 9°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerando, publiquese y agréguese al D.M.

Sala de Sesiones, 24 de junio de 2009.-

‘ _‘ /"ffﬁ ﬁlgucl Zamarini

Presidente

Coneejo Municlm da Rosari,

Dra Sonia kariay Colacelli
/ Secretaria Gral. Parl mentaria™”
Concejo Municipal d Rowario

01 JuL 2009

CRETARIA Dr rir _osIENTO
GENERAL ADMINISTRATIVA

Expte. N° 171220-1-2009 CM y 18602-D-2009 D.E.-



//sario, 06 JUL 2009

Cumplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial

y dése a la Direccién General de Gobierno.-
< 1 e \

Arq, JA LEVIN Ing. ROBERTO MIGUEL LJPSCHITZ |

Intendente | !

SECR NEAMIENTO \ g
. ieinali Rosario /
Municlpalidad \je Rosario Municipaticad de Ros \\/




ACTA ACUERDO

“MUNDIAL DE HOCKEY FEMENINO SOBRE CESPED ROSARIO 2010

Entre la MUNICIPALIDAD DE ROSARIO representada en este acto por el sefior Intendente Municipal,

Ing. Roberto Miguel Lifschitz, cuya firma refrenda el WW%W i s 1a Josae
Secretaria de Planeamiento, Arq. Mirta Levin, el Sr. SecHR¥and<de” pbii ,@m&:l E/:p? -
Secretario de Promocion Social Lic. Fernando Asegurado, en adelante LA MUNICIPALIDAD y “Proyectos
Urbanisticos S.A.” inscripta en el Registro Plblico de Comercio en la Seccion “Estatutos” Tomo 82 Folio

2218 NO 121, representada en este acto por el Sr. GUSTAVO SHANAHAN (DNI N° 12.324.326) en su
caracter de Presidente del Directorio, seglin Acta de Asamblea N° 7, de fecha 13 de diciembre de 2007,
inscripta en el Libro de Actas N° 1 (Coop.) al folio 12 al 14, y Acta de Directorio N© 109 de fecha 13 de
diciembre de 2007 inscripta en el Libro de Directorio N°1 (Coop), quien se presenta como sociedad
fiduciaria del FIDEICOMISO DEL JOCKEY, segun contrato de Fideicomiso otorgado mediante escritura
publica N° 181 de fecha 10 de septiembre de 2001 ante escribana actuante Ana Maria Street de Zanni,

Titular del Registro N° 89 de Rosario, en adelante EL URBANIZADOR, acuerdan celebrar el presente acta
acuerdo, por lo que las partes declaran y convienen lo siguiente:

PRIMERA: ANTECEDENTES.

El Hockey es uno de los deportes de mayor crecimiento y difusion en el pais, muy especialmente en nuestra

ciudad y principalmente entre las mujeres, es por ello que el Municipio de Rosario, a través-de la Direccion
General de Recreacion y Deportes, ha venido desarrollando tareas de difusion y promocién de
toda la ciudad y en el exterior, en concordancia con el importante trabajo que se realiza en la gran
de clubes de Rosario y su zona de influencia.
Por tal motivo la ciudad de Rosario ha sido designada sede del “Mundial de Hockey Femenino sobre Césped
Rosario 2010” a disputarse en los meses de agosto y septiembre del aio 2010.

En razon de lo expuesto en fecha 29 de Diciembre de 2008, la Confederacion Argentina de Hockey sobre
Césped y Pista suscribié con la Municipalidad de Rosario el Contrato de Adjudicacion de Sede, para la
organizacion del maximo certamen mundial de la especialidad.

Entre las obligaciones asumidas por la Municipalidad se encuentra la provisién del predio donde se
disputaran la totalidad de los partidos, que -conforme especificaciones técnicas de la Federacion
Internacional de Hockey -FIH- incluye dos canchas sintéticas “de agua”, en un mismo sector, asi como una
serie de requisitos detallados en el Manual de la FIH para la organizacion del “Mundial de Hockey Femenino
sobre Césped Rosario 2010” que se adjunta como Anexo I y forma parte del presente convenio.

En la ciudad de Rosario hoy solo existe una cancha de esas caracteristicas y se encuentra situada dentro de
las instalaciones del Jockey Club de Rosario en su predio de Fisherton. A partir de gestiones realizadas,
dicho club ha ofrecido sus instalaciones en forma gratuita para ser utilizada por los organizadores como
cancha N°2 del Mundial de Hockey 2010,

Sin embargo se hace necesario completar este equipamiento en un lugar proximo al que se localiza la
cancha existente. .

Por otra parte se encuentra en ejecucion la urbanizacion “Parque Habitacional Luduefia” segun lo previsto
en la Ordenanza N°© 7931, la que verifica en la actualidad un notable grado de avance en la provision de
infraestructura, apertura de calles, ejecucion de desagiies pluviales y la construccion de una serie de
equipamientos publicos existiendo en el sector correspondiente a dicha urbanizacién terrenos adecuados
para satisfacer esa demanda. ,

Asi, entre las exigencias complementarias establecidas en el Capitulo V de la mencionada ordenanza, se
encuentra comprendida la manzana destinada a la construccion del equipamiento comunitario del Parque
Habitacional Luduefia. La misma se perfila como una nueva centralidad barrial por diversos factores como
son la presencia de la escuela, el centro de salud, y las dependencias destinadas a Promocion Social,
instalaciones que estableceran relaciones que potenciaran sin dudas su desarrollo.

Porto anteriormente expuesto resulta oportuno emplazar en la Manzana 547, definida por las calles 1635,
Jacobacci, Ing. Miglierini y Laflor, el Centro Deportivo donde se celebrara el Mundial de Hockey Rosario
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2010, para integrar con la escuela, ubicada en la Manzana 551, un complejo educativo-deportivo de

significacion para el desarrollo del area e importante en términos generales para la ciudad.

Asimismo, en virtud de que el Urbanizador destina suelo en el emprendimiento actualmente en curso

(complejo educativo, centro de salud y centro de promocion social) se considera necesario, para conformar

una Unica unidad de proyecto, eliminar el trazado de la calle Laflor y del Pasaje Publico - Art. 3.26 de la

Ordenanza 7932/05.

En razén de lo expuesto, siendo que la Ordenanza N© 7932 reserva a la Municipalidad la facultad de

modificar el orden de ejecucién de obras (art. 8.2) y sobre la base de lo expresado precedentemente, se

reguiere modificar algunas de las exigencias complementarias previstas, asi como los plazos de ejecucion de
las mismas.

SEGUNDA: ADHESION AL MUNDIAL DE JOCKEY y DEFINICION DEL EMPLAZAMIENTO. EI

Urbanizador y la Municipalidad adhieren a la celebracién del Mundial de Hockey Rosario 2010. Para su

concrecién ambas partes impulsan la creacion de un Centro Deportivo a ejecutarse en la Manzana 547 de la

Seccion Catastral 163, ubicada en el Parque Habitacional Luduena. Ambas partes se comprometen a la

realizacién de una serie de obras de infraestructura imprescindibles para la adecuada realizacién del evento,

que fortalecera la estructura urbana y perdurard mas alla del Mundial 2010, permitiendo articular politicas
institucionales, educativas, deportivas y de salud, que desde una perspectiva interdisciplinaria procuraran
mitigar los efectos de la fragmentacion social.

TERCERA: DONACION DEL TERRENO. El Urbanizador acuerda donar a favor de la Municipalidad los

inmuebles correspondientes a la Manzana 547 de la Seccién Catastral 163, y ejecutar las obras

especificadas en la clausula CUARTA Del presente, en compensacién de las nuevas definiciones referidas a

los trazados, especificadas en la clausula QUINTA del presente.

CUARTA: OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEFINICION DE ETAPAS DE OBRA.

Para la realizacion del “Mundial de Hockey Femenino sobre Césped Rosario 2010” y para establecer una

nueva programacion de las obligaciones asumidas en el Articulo 8° “Planificacién y definicién de las etapas

de urbanizacién” de la Ordenanza 7932, se acuerdan desarrollar las siguientes acciones, que el Urbanizador
se compromete a cumplimentar:

4.1, El Urbanizador se compromete a iniciar los tramites de donacién, al momento de la ratificacién de este

convenio por parte del Concejo Municipal, las siguientes donaciones establecidas por el presente acuerdo y

aquellas consignadas en la Ordenanza N© 7932:

e Terreno identificado como Sin Manzana Grafico 191 de la Seccidn Catastral 169°.
e Manzana 551 de la Seccién Catastral 169,
e Manzana 547 de la Seccién Catastral 16°.

4.2. Primera Etapa: desde la fecha de firma de este acuerdo hasta 30 de junio de 2009, el Urbanizador se

compromete a ejecutar las siguientes tareas: :

a. Preparacion del suelo para el drea de cancha y sector tribunas. Construccién de la base de pavimento
asfaltico de la cancha, segin las medidas reglamentarias para el campo de juego y perimetros definidos
por la reglamentacién de la Federacion Internacional de Hockey, segun plano que forma parte de la
presente como ANEXO II y segln los requenmlentos técnicos especificados por el proveedor de la

carpeta del césped sintético.

b. Provision y colocacién del sistema de riego segun las exigencias requeridas por la Federacion
Internacional de Hockey.

¢. Provision y colocacién de un albafal perimetral completo y su conexién a la red,

d. Provisién y colocacion de un cerco perimetral provisorio para resguardar el area de obras.

4.3. Segunda Etapa: desde el 1° de Julio de 2009 hasta 31 de agosto de 2009, el Urbanizador se

compromete a ejecutar las obras de infraestructuras correspondientes a los trazados publicos que se

detallan en el Anexo III y que forma parte del presente convenio, a saber:

Calle Ugarteche: tramo comprendido por Av. de las Carretas — Bernheim.

Calie Bernheim: tramo comprendido por Ugarteche y Av. Miglierini, incluidos los tendidos pluviales que

_atienden la demanda del area complementaria adyacente.

Se compromete también en esta etapa a finalizar las obras correspondientes a la construccién de la Escuela

completa y el Centro de Salud, en un todo de acuerdo a la documentacién consignada en el Legajo Técnico

elaborado por la Secretaria de Planeamiento, en los términos establecidos en la Ordenanza 7932/05.

4.4, Tercera Etapa: desde el 1° de Setiembre de 2009 hasta el 31 de julio de 2010, eI Urbanizador se

compromete a ejecutar las siguientes obras:
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Construccién del edificio de servicios para el Centro Deportivo, con una superficie cubierta aproximada de.
s ,vecientos cincuenta metros cuadrados (950m2) distribuidos en los siguientes locales: vestuarios para-
~ delegaciones, vestuarios para jueces, centro de medios de prensa, oficinas del torneo y hall de acceso,
centro médico, oficinas de administracion, sala de conferencias y depdsitos. Incluye la ejecucion de las
veredas y espacio publico que rodea a!l predio, segun proyecto definitivo elaborado por la Direccion General

de Disefio de Via Publica de la Secretaria de Planeamiento para la Manzana 547.

a. Vereda de sentido este oeste, con iluminacion y forestacion, que genera el ingreso a la escuela y el
complejo deportivo.

b. Cerco perimetral definitivo para el Centro Deportivo de aproximadamente quinientos veinte metros
lineales (520ml).

c. Cerco perimetral a la playa del estacionamiento restringido de aproximadamente doscientos setenta
metros lineales (270ml) -(Construido en forma provisoria para el evento, con la posibilidad del posterior
recupero del material por parte del Urbanizador).

d. Cerco perimetral definitivo de la cancha de aproximadamente de treSC|entos veinte metros lineales.

(320ml). Se ejecutara segln las especificaciones definidas en el Anexo 1.

Reja de cierre del predio de la Escuela y el Centro de salud, segin proyecto elaborado por la Secretaria

de Planeamiento de aproximadamente metros lineales (65ml) (Definitivo).

f. Calle 1635: tramo comprendido por Bernheim — Av. San José de Calazanz.

g. Calle Jacobacci, tramo comprendido por calle 1635 — Av. Miglierini.

h. Plaza y veredas de la Manzana 551.

4.5. Cuarta Etapa: desde el 19 de Agosto de 2010 hasta el 31 de julio de 2014.

4,5.1. El Urbanizador se compromete a ejecutar las siguientes tareas:

a. Centro destinado a Promocion Social, segun proyecto elaborado por la Secretaria de Planeamiento.

b. Trazado complementario de calle Bernheim, en el tramo comprendido por Urizar y Calle Publica Art. 3.22
de 20m creado en Ordenanza 7932/05.

¢. Canalizacion del Arroyo Luduefia, en los términos establecidos en la Ordenanza 7932/05.

d. Tendido de las troncales de desagties cloacales, en los términos establecidos en la Ordenanza 7932/05,
y sujeto a lo convenido entre el Urbanizador y la empresa Aguas Santafesinas S.A.

e. Trazado de By. Wilde: tramo Av. San José de Calazanz — Autopista Che Guevara, en los términos
establecidos en la Ordenanza 7932/05. Esta obra debera estar concluida antes del 31 de julio de 2012.

f. Parque Publico de acuerdo al proyecto elaborado por la Secretaria de Planeamiento, en los términos
establecidos en la Ordenanza 7932/05.

4.5.2. El Urbanizador se compromete a efectivizar las siguientes donaciones:

a. Donacidn del drea destinada a Parque Publico.

b. Donacion del resto del suelo destinado a vivienda social hasta alcanzar las 11.65 Has exigidas en el Art.
7 de la Ordenanza 7932/05.

4.5.3. El Urbanizador asume a su costo también, realizar la obra completa correspondiente al tendido de

troncales de desagiies pluviales principales denominados “Bernheim II Etapa” y “Bernheim Qeste”, el cual

atiende una importante demanda de servicios que excede ampliamente los requisitos de la urbanizacion

privada.

4.5.4, El Urbanizador se compromete a efectivizar el llamado a Concurso para la definicion de una

propuesta para concretar la edificacion en las parcelas destinadas a reserva para Viviendas Colectivas.-------

QUINTA: MODIFICACIONES REFERIDAS A LOS TRAZADOS. En funcién de los requerimientos

verificados para la realizacion del “Mundial de Hockey Femenino sobre Césped Rosario 2010”, se acuerda

establecer las siguientes modificaciones en los trazados y niveles de exigencia que el Urbanizador se obliga

ejecutar:
ﬂ:—{lgef nir un perfil para la Avenida de Borde del Arroyo Luduefia, en el tramo comprendido por Av. de las
e Carretas y Autopista Che Guevara, con una calzada a ejecutar por el Urbanizador de 7m de ancho, con

pavimentacién a nivel definitivo, cordén o cordon cuneta, iluminacion, forestacion y veredas segun la
Ordenanza 7932/05.

efinir un perfil para la calle Publica creada en el Articulo 3.34 de la Ordenanza 7932/05 de 30m de
ancho oficial, con una calzada a ejecutar por el Urbanizador de 7m de ancho, con zanjas de suelo
vegetal, iluminacion, forestacion y veredas segun la Ordenanza 7932/05.
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~. Definir un perfil para la Calle Plblica creada en el Articulo 3.35 de la Ordenanza 7932/05 “Prolongacion
de Calazanz” de 30m de ancho oficial, con una calzada a ejecutar por el Urbanizador de 7m de ancho,
con cuneta de HO A9, iluminacion, forestacién y veredas seg(n la Ordenanza 7932/05.

1. Definir un perfil para la Calle Piblica creada en el Articulo 3.36 de la Ordenanza 7932/05 de 30 m de
ancho oficial, con una calzada a ejecutar por el Urbanizador de 7m de ancho, con cuneta de HO A9,
iluminacion, forestacion y veredas segun Ordenanza 7932/05.

a, Definir un nuevo perfil para el Canal 4 (contemplando un ensanche de boca significativo) y la Av.
Miglierini de 42 m de ancho oficial estableciendo dos calzadas de 7.5m de ancho a ambos lados del
canal, con iluminacion, forestacién y veredas de acuerdo a lo definido en la Ordenanza N° 7932/05.

f. Suprimir el trazado oficial de calle Laflor, de 20m de ancho oficial, en el tramo comprendido por Calle
1635 y Av. Miglierini y el trazado del Pasaje Publico de 14m de ancho oficial, de orientacién este — oeste,
creado en el Art. 3.26 de la Ordenanza 7932/05.

g. Eximir al Urbanizador de la obligacion de ejecutar los siguientes trazados viales situados en el Area
Complementaria:

-~ Camino de las Carretas: trama Av. Miglierini — Calle de Borde del Arroyo.
- Calle Malabia: tramo Av. Eva Perén — Camino de las Carretas.

h. Reemplazar la obligacion de ejecutar el trazado complementario de Calle Malabia en el tramo
comprendido por Calle Parraviccini — Camino de las Carretas por la obligacion de ejecutar en el mismo
tramo la Calle Ugarteche, con zanja vegetal.

SEXTA: CESION GRATUITA DE INSTALACIONES PARA EL EVENTO: El Urbanizador acuerda ceder el

uso de los predios detallados en el Anexo II, el cual forma parte del presente convenio, en forma exclusiva

para el evento. Conforme especificaciones de la Confederacion Argentina de Hockey y Federacién

Internacional de Hockey, dicha obligacion se extendera por un periodo de sesenta (60) dias corridos a partir

del 15 de julio 2010.

SEPTIMA: El Urbanizador declara conocer los términos del Contrato de Adjudicacion de la Sede suscrito

entre la Municipalidad de Rosario y la Confederacion Argentina de Hockey sobre Césped y Pista en fecha 29

de diciembre de 2008, y acepta en forma expresa las clausulas que a continuacion se transcriben y resultan

aplicables al Urbanizador:

a. "Clausula 52 CONTRAPRESTACIONES. 5.1. Queda expresamente aclarado que no habra derecho a

participacion de La Municipalidad en los ingresos econdmicos relativos al Evento; sea en concepto de

entradas (salvo lo especificado en el punto 5.9), publicidad, sponsors, stands, auspiciantes del evento y/o

de la FIH y/o de la CAH, tanto en el sector destinado al evento cuanto los accesos al predio propiamente

dicho, merchandising del torneo, estacionamiento, estacionamiento VIP, servicios gastrondémicos que
autoriza a la CAH a instalar en el area lindera a las canchas que se encontrara perfectamente delimitada

(conforme plano que se adjunta como Anexo IV) y cercada con motivos del evento o cualquiera otros

ingresos pecuniarios relativos al torneo que corresponderan a la CAH y/o a la FIH, sin derecho a reclamo de

fa Municipalidad en concepto de compensacion alguna. ... 5.3. Queda convenido que en caso de que una o

ambas canchas se construyan en el ambito del Fideicomiso Los Pasos, la CAH cedera a favor de la

Municipalidad los siguientes espacios publicitarios exclusivos sin cargo: (i) a montar en el area comercial del

evento dos stands con una medida de hasta 5 x 10 metros con presencia de 6 promotoras; 4 banderas con

publicidad del stand en el drea comercial del evento, en las esquinas de la carpa del sponsor; a ser
mencionados como auspiciantes del evento a través del sistema de audio del estadio; (ii) participacién en el
programa oficial del torneo. La Municipalidad debera destinar estos espacios promocionales al Fideicomiso

Los Pasos ~ Barrios del Jockey, en compensacion por aportes realizados para la organizacién del evento,

con absoluta exclusividad en el rubro y en caracter de intransferible. Los costos de instalacion de estos

stands seran a cargo exclusivo de la Municipalidad”. Ambas partes acuerdan de que en caso de que el

Urbanizador haga uso de los espacios publicitarios mencionados en la presente clausula, los costos de su

instalacién y funcionamiento seran por cuenta del Urbanizador.

b. “Clausula 6° OBLIGACIONES ADICIONALES DE LA MUNICIPALIDAD. 6.1. La Municipalidad debera

sermitir la colocacion de los carteles de publicidad de los sponsors de la CAH o de la FIH para el Evento y/o

os relativos a este Gltimo. Dicho carteles solo podrén ser colocados en el campo de juego, en el predio, en

3| area de servicios adyacente al mismo y las dependencias de la Municipalidad afectadas por ésta al

Torneo. 6.2. La Municipalidad tiene la obligacién de abstenerse de colocar carteles, stands, u otras

manifestaciones publicitarias de competidores de los sponsors de la CAH, de la FIH o del evento en las

nmediaciones al predio y hasta un radio de 200 (doscientos) metros de los correspondientes predios. La
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CAH se compromete a comunicar a la Municipalidad con una anticipacién de treinta (30) dias aIf?fi‘ruc__io.deI,
Evento los carteles publicitarios que deberan retirar con motivo del evento, no pudiendo asimisma da-
Municipalidad dentro del mismo plazo otorgar nuevos espacios publicitarios sin la previa conformidad de
CAH.”
OCTAVA: Forman parte del presente acuerdo y se firman por separado los siguientes anexos:
1) Anexo I- Manual de la FIH (Federacién Internacional de Hockey).
2) Anexo II-  Planos sobre: Grafico de mejoras de suelo primera y segunda etapa. Predios e Instalaciones
privadas a utilizar durante el evento. Anteproyecto general cancha. Especificaciones técnicas para la
preparacion de la base de cancha.
3) Anexo III- Trazados y Nivel de Exigencia de Pavimentos.
NOVENA: INCUMPLIMIENTO — SANCIONES. El incumplimiento parcial o total, el cumplimiento
defectuoso o la mora en el cumplimiento de alguna de las obligaciones asumidas por el Urbanizador en este
convenio, que afecte el desarrollo del evento programado “Mundial de Hockey Femenino sobre Césped
Rosario 2010”, faculta a la Municipalidad, previa intimacion fehaciente por el término de 7 (siete) dias, a
resolver de pleno derecho el presente, quedando en firme todas las normas municipales vigentes previas a
la suscripcion del presente acuerdo. (Ord. 7932); sin que ello genere derecho a indemnizacion alguna para
el Urbanizador. -
DECIMO PRIMERA: RATIFICACION — El presente acuerdo se firma ad referéndum del Concejo
Municipal de Rosario.
DECIMO SEGUNDA: Se transcribe a continuacién el Articulo 18 de la Ley Organica de Municipalidades N©
2756, que forma parte integrante de este acuerdo:” Cuando la Municipalidad fuera condenada al pago de
una deuda cualquiera, la corporacion arbitrara dentro del término de seis meses siguientes a la notificacion
de la sentencia respectiva, la forma de verificar el pago. Esta prescripcion formara parte integrante bajo
pena de nulidad de todo acto o contrato que las autoridades comunales celebren en representacion del
Municipio, y que debera ser transcripta en toda escritura publica o contrato que se celebre con
particulares”.y la a resolucién 184/82 que forma parte del presente: “Visto que resulta necesario proveer lo
pertinente a fin de que todo contrato en el cual participe esta Municipalidad, conste el domicilio real de la
contraparte, se resuelve:1- En todos los contratos en los cuales esta Municipalidad sea parte, debera
colocarse con indicacion de sus titulares, el domicilio real de los socios solidarios. 2- Mientras subsistan los
efectos contractuales, todo cambio de domicilio debera notificarse por escrito a la reparticion
correspondiente, segtn el contrato de que se trate. Si asi no se hiciere, toda notificacion efectuada al
domicilio denunciado en el contrato, surtird total efecto. 3- Esta resolucion deberd insertarse
obligatoriamente en todo contrato, como parte integrante del mismo. 4- Insertar por la Subsecretaria de
Hacienda, y con conocimiento de la Contaduria General y de la Direccién General de Finanzas, archivar.”.----
DECIMO TERCERA: A fin de dar cumplimiento a la resolucién transcripta en la cldusula anterior, la
Municipalidad de Rosario constituye domicilio en calle Buenos Aires 711, y “Proyectos Urbanisticos S.A.” en
Pje Alvarez 1542, ambos domicilios de la ciudad de Rosario, donde se tendran por validas todas las
- notificaciones que le sean cursadas tanto judiciales como extrajudiciales y se someten a la jurisdiccion
enciosa administrativa de la ciudad de Rosario, renunciando a otro fuero y/ o jurisdicciéon que pudiere
corresponder.

los 18 dias del mes de Marzo del afio dos mil nueve, se suscriben 4 (cuatro)
enor y a un solo efecto.
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ANEXO I
ESPECIFICACIONES TECNICAS BASE DE CANCHA

OBRA: CA HOCKEY ESTA 010

CIUDAD DE RQSARIO — PCIA DE SANTA FE

ESPECIFICACIONES TECNICAS CONSTRUCCION DE BASE T
l ALCANCE

Este topico trata acerca de Ios criterios a tener en cuenta para la construccién de la base donde se

instalard el campo de juego, al cual se le deberén anexar oportunamente los pianos generales y de
detalle correspondientes. En la misma se incluyen los trabajos correspondientes a la ejecucion de la
subrasante, de fos canales perimetrales, la capa de &ridos y la terminacion con carpeta asfaltica

n EVALUACION DEL LUGAR

A fin de determinar los lineamientos constructivos de la presente base, se ha tenido en cuenta el
ensayo de suelo pre-existente realizado en terreno aledafio al oorrespondwnte al presente pliego y
los que el contratista realizara para la confirmacion de los mismos.

Si bien la actividad en el campo de juego terminado, no representa un esfuerzo mecanico que afecte
el suelo por cargas excasivas, si se debe tener en cuenta, que para la construccion de la base donde
se instalara la carpeta es necesario el accionar de maquinaria, que por su porte, necesita de un
terreno resistente a su peso y movimiento. Asimismo es necesario estabilizar el terreno, para que no
se produzcan cambios dimensionales que afecten la superficie de la base.-

En tal sentido el trabajo propuesto apunta a : 1) Retirar los suelos indeseables 2) Realizar los aportes
de suelo necesario, compactacion y nivelacion de la subrasante, 3) Aportar una capa de piedra, que

por compactacion y volumen, aseguren una base estabilizada para recibir la carpeta asféltica
superficial.-

R EXCAVACION

'y

Con los datos anteriores, deberd establecerse una cota referencia para el movimiento de suelos, del
predio. Para un campo de medidas oficiales de 91,40 x 55,00 mts., mas los espacios libres
circundantes exigidos llevan a una superficie de 97,40 x 59,00 mts, lo que representa 5.746.60 m2
para "la caja”.

En primer termmo se debera aplicar sobre el érea de trabajo un herbicida foliar (p ej. Glifosato) a fin
de eliminar de raiz, pastos y malezas. Posteriormente deberén retirar los aproximadamente 0,08 m.
de suelo vegstal que se deforman con la humedad del suelo.

Se deberdn tener en cuenta los niveles generales del proyecto, dado que el campo tal como se ha
dicho, debera tener un nivel que permita que las canaletas perimetrales del mismo, desaglen en
forma natural al lugar que se estime conveniente.-

IV.  MOVIMIENTO DE SUELOS

En primer termino, una vez retirado el suelo no apto, se deberd preparar el suslo para el trabajo de
maquinaria de compactacién de porte, para lo cual se aconssja que con maquinaria adecuada (pata
de cabra, compactadora, etc.) de mediano porte y con un minimo de 30 pasadas, se tratara de
compactar este terreno natural que formara una subrsante mecénicamente apta para recibir la capa
siguiente asegurandose que esta base es lo suficientemente estable para resistir el ingreso de
camiones y maquinaria .-

A fin de estabilizar el suelo y dar Ias pendientes necesarias al campo, serd necesaria la colocacion
de una capa de tosca celcarea o broza compactadas de un espesor minimo de 0,15 m. en los bordes
el campo y que alcanzara aproximadamente 0,35 m. en el centro del campo

La tosca no se colocara en capas superiores a los 15 em.

Ante todo debera asegurarse que la base de nivelacibn compactada, es lo sufi c:entemente estable y
que el material de cada capa fue apisonado hasta encontrarse uniformemente compactado hasta un
minimo del 85% en el ensayo Proctor normal. Esto serd condicién indispensable para colocar la
siguiente capa.- :

Se harén un minimo de 6 ensayos distribuidos en el drea del campo de los cuales se llevara un
registro, con ubicacion, nivel de capa, fecha y resultado del ensayo.-

La superficie terminada de la capa de asiento tendrd una pendiente terminada del 0,7% desde el
punto alto central y los laterales, para lo cual se trabajara la superficie con pendientes a cuatro
aguas, tal cual el esquema que se adjunta. Cualquier variacién de la pendiente que supere los 25
mm. de la pendiente deseada, debe ser corregida y aprobada.-

Las pendientes mencionadas en la Ultima capa, se controlaran utilizando aparatos de nivelacion y
fijando una red de puntos uniformemente distribuidas en el campo, en una cuadricula no inferior a 5
mts., debiéndose documentar en planos y planiilas las corespondientes mediciones, las que serén
archivadas conjuntamente con los ensayos anteriormente descriptos en un denominado “Registro de
controles de ejecucion de base” .
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V. CANALIZACIONES LATERALES

Una vez compactado el terreno y alcanzadas las cotas de proyecto, se ejecutaran canalizaciones
perimetrales al campo para formar los canales perimetrales del drenaje. Estos canales, tendran un
ancho minimo de 0.30 mts. y profundidad de acuerdo a pendientes y niveles del terreno y su
construccion respondera a los lineamientos que se indican en plano de detalle tipo que se adjunta

Se debera tener en cuenta para su diseflo final, una pendiente minima del 0,3% y que cada canal
perimetral debera evacuar la lluvia caida en medio campo.

Podran presentarse alternativas para la construccion del canal perimetral, ya que el mismo puede ser
ejecutado “in situ” (como se indica en este pliego), o prefabricado o de alguna otra forma que pueda
proponerse.

Junto con la canaleta se ejecutara la viga perimetral de contencidn, cuya funcién serd, en conjunto
con el canal, contener una capa de piedra compactada y estabilizada, formar el zécalo del campo de
juego (minimo 20 cm. de altura) y servira ademés para la fijacién del cerco o baranda perimetral.-
Esta viga, seré perimetral al campo y delimitara los 97,40 m. 59.00 m. que comprenden el campo de
juego mas el "run-off, es decir tendrad una longitud de aprox. 315.00 m.; serd, de 0.15 x 0.40 mts.,
construida en H°A°® y teniendo en cuenta que la carpeta sintética cubre la superficie total del campo
de juego y el “run-off’ reglamentario, el canal podra ser utilizado para el clavado de la carpeta, tal
como se indica en el detalle.

El nivel superior de la viga sera el mismo en todo el perimetro del campo, al igual que la reja del canal
© borde del campo, que también debera mantener igual nivel en todo el perimetro.

La reja que cubre el canal, podra ser ejecutada en hierro galvanizado, madera dura tratada, hormigén
premoldeado u otro material que pueda cumplir con su fin, cuidando siempre que su instalacién no
presente desniveles pronunciados entre tramos o entre el campo y el canal.

Se verificaran las pendientes de los canales y, de ser comrecto, se asentara en el “Registro de
controles de construccion de la base”.

V.  BASE DE ARIDOS

La composicion de la sub-base de 4ridos debe ser de piedra de cantera, piedra partida o grava que
sea uniforme con respecto a la calidad y que esté libre de madera, tierra, arcilla, suciedad, raices,
cortezas o cualquier otro material extrafio.

La piedra a utilizar debe respetar la siguiente gradacién, pudiendo presentar leves vanantes que se
estudiaran en cada caso:

TAMANO DEL TAMIZ PORCENTAJE
_ DE PASO
1 % pulgadas 90-100
% puigadas 60-97
A pulgadas 40-75
N° 4 25-60
N° 16 15-40
N° 200 0-10

Es decir que el mayor porcentaje deberia ser de piedra entre la N° 4 y la de 3/8"
La colocacién y la extensidn de la piedra triturada deben efectuarse sobre el drea compactada que
deberd estar seca y preparada. El material debe depositarse y extenderse, en una o dos capas
uniformes, de tanta profundidad que, al compactarse, la capa de piedra total, tendré un espesor de
0.10 m.
Inmediatamente después de la extension final de la piedra en la totalldad de su ancho y su
profundidad, se compactara con rodillo, utilizando equipos de doble tandem y doble tracciéon para
evitar que se formen surcos o arrastre de piedras. Se deberan realizar trabajos de perfilado y de
compactacién adicionales para obtener una capa compactada uniforme, pareja y lisa. Durante el
trabajo de compactacién, los materiales deben estar himedos pero no mojados.
El contratista debera asegurar que el agregado que sale de la planta de origen cumpla este
requerimiento y serd necesario agregar agua en el lugar para obtener y mantener este contenido
minimo de humedad en almacenamiento y durante todas las operaciones de colocacion.-
Finalizado el trabajo se realizara el control de nivelacién sobre una grilla de 5.00 x 5.00 mts., con
iguales consideraciones que las indicadas para el controf del suelo compactado y se adjuntaran al
“Registro de controles de construccién de la base” .
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ESPECIFICACIONES TECNICAS BASE DE CANCHA

VI. CAPA SUPERFICIAL ASFALTO -

La capa superficial debe ser una mezcla de hormigon asfaltico lisa, densa y bien compactada, que
contenga un bajo porcentaje de vacios de aire, a fin de eliminar porosidad en la superficie. Su
espesor seré de 5 cm.

La mezcla de concreto asféltico debe prepararse en una planta de asfalto de mezcla caliente
autorizada.

Los betunes asfalticos seran productos provenientes de la destilacion del petroleo. Serd homogéneo,
libre de agua y cumplira con las especificaciones de la Norma IRAM 6604, penetracion 70-100

Arido necesario: Piedra triturada angular sélida, grava triturada o escoria triturada y 4rido fino. El
arido debe ajustarse a las especificaciones del estado en el cual se esté usando.

La siguiente tabla presenta las gradaciones del 4rido. (Se establecera una férmula de trabajo de la
mezcla; la tabla también indica la variacion maxima que surge de esa férmuia de trabajo.)

TAMANO % TOTAL DE LO VARIACION A PARTIR

DEL TAMIZ QUE PASA POR PESO DE LAS FORMULAS DE
{abertura cuadrada) TRABAJO DE LA MEZCLA
% 100 7 '
®" 80 - 100 7
" ' 70-90 T 27
N°4 50 -70 x7
N°8 35-50 t4
N° 30 18 -29 - t4
Ne 50 13-23 t4
N° 100 8-16 14
N° 200 4-10 t0

Cemento o betin asféltico normal:

Los betunes asfélticos seran productos provenientes de la destilacion del petrdleo. Sera
homogéneo, libre de agua y cumplira con las especificaciones de la Norma IRAM 6604,
penetracion 70-100

Textura de la superficie: Una masa muy densa, compactada y relativamente sin vacios. La textura
de la superficie final resulta entre mediana y fina, con pocos vacios abiertos a la vista.

Vil COLOCACION DEL CONCRETO ASFALTICO

El contratista del trabajo inspeccionard la sub-base antes de comenzar con el trabajo de
pavimentacion con ef hormigon asfaitico. La sub-base debe ajustarse a los planos de construccion y
debe ser una superficie firme y lisa ubicada a un grado de elevacion adecuado. En el caso de
encontrarse puntos bajos 0 dreas esponjosas, esas zonas deben rellenarse con piedra triturada o un
refleno granular autorizado por el ingeniero y debe compactarse con rodillo hasta que quede firme.

La superficie de asfalto terminada debe estar a los grados de elevacion indicados en el “Plan de
gradacién’ de los planos de construccidn y debe quedar libre de imegutaridades y ondas. Debe
prestarse especial atencion a las juntas de la construccidn para que no queden aristas a lo largo de
ia junta sino que se vea una transicién suave y lisa.

Previo a la colocacion del asfalto, debera extenderse sobre la superficie un riego asféltico tipo RC1.-

El material del pavimento asfaltico debe mezclarse, transportarse, extenderse, terminarse y
compactarse teniendo en cuenta lo siguiente:

a) Debe tenerse cuidado a fin de evitar dafiar los cordones, los cimientos y los bordes de
madera.

b) La pavimentacién no debe hacerse si llueve o si la superficie de la zona a pavimentarse

estd mojada. La pavimentacion no debe hacerse sobre desniveles previos de la base
,\‘\&sféltica, a menos que la superficie esta limpia, secay libre de
A
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c) La base asféltica y las capas superficiales deben extenderse con una pavimentadota
bituminosa estandar de auto propulsion. Las irregularidades en la superficie de la capa de
pavimento se corregiran directamente después del paso de la pavimentadora. Se quitaré
el exceso de material cuando forma monticulos con una pala o herramienta para tapar
juntas. Las zonas con hendiduras se relienaran con una mezcla caliente y se allanaran
con el borde de la pala pasandolo sobre la superficie. No se permitira el vaciado de
mezcla sobre dichas zonas.

d) El méximo grosor de la elevacién debe ser el que puede colocarse en una sola elevacion
y compactarse a la densidad y uniformidad regular requerida.

e) Si no resulta préctica la utilizacién de una pavimentadora, la base asféltica y las capas
base deben extenderse y terminarse a mano. Se usaran encofrados metalicos o de
madera con soporte rigido a fin de asegurar el grado y la seccion transversal correctos.
La colocacién a mano debe realizarse cuidadosamente para evitar la separacion de la
mezcla. No se permitird la diseminacion del material. En el caso de  que queden
protuberancias que no se desintegren faciimente, deberan quitarse.

fy Las superficies de los cordones, los desagles, las caras verticales de pavimentos o
estructuras existentes que estén en contacto real con el hormigén asféltico deberén
pintarse con una capa fina y completa de material asféltico a fin de crear una junta
sumamente unida e impermeable.

Compactacioén de las mezclas asfélticas: Inmediatamente después de colocar la mezcla de la capa
intermedia, se hara una compactacion inicial con un rodillo. Este proceso continuara hasta que la
capa intermedia quede completamente compactada y desaparezcan todas las marcas del rodillo. En
el caso de las zonas que son pequerias para los rodillos, se usaré un compactador vibratorio a fin de
obtener una compactacion acabada.

Cuando la compactacion inicial con rodillo cause un desplazamiento inadecuado o la formacién de
grietas finas, ya sea en la capa intermedia o en la capa superficial, el ingeniero debera ajustar el
tiempo de la compactacién con rodillo a fin de corregir dichas situaciones.

La capa intermedia y la capa superficial deben compactarse a una densidad de no menos del 95%
de la densidad méaxima posible de una mezcia sin vacios compuesta por los mismos materiales en
proporciones iguales. En el caso de que durante la construccion los resultados de las pruebas de
densidad muestren que la capa intermedia o la capa superficial tienen una densidad menor al 95%,
se necesitara un rodillo cilindrico o un rodillo neumatico adicional. Debe notarse que, para alcanzar el
éxito deseado, dicha compactacion con rodillo debe efectuarse antes de que la mezcla se enfrie.

Pruebas y tolerancias de la superficie: La elevacion terminada para la capa intermedia no debe
diferir del grado planificado en mas de 6 mm., medido con una regla de 3.00 mts.

E! contratista, en presencia del ingeniero, aplicard agua a fin de verificar que en la superficie final no
haya depresiones. Si se encontraran depresiones menores (menos de 6 mm. de profundidad) no
serd necesario corregirlas; sin embargo, en los casos en que la variacion de la capa superficial
exceda 6 mm., debera retirarse toda la zona afectada y se reemplazard con una mezcla para capa
superficial fresca, todo lo cual quedard a cargo del contratista.

No sera necesario colocar ninguna capa ligante sobre la superficie honzontal de la pnmera capa,
debiéndose controlar que la superficie de la primera capa, se encuentre limpia y seca antes de
aplicar la segunda capa.-

Al termino de la aplicacion y una vez que el Contratista haya comprobado que la superficie ejecutada
8o encuentra dentro de las tolerancias, se realizard una inspeccién de aprobacién, dejandose
asentado en el “Registro de Controles de construccién de la base”

. MIRTA LEVIN
Secratars de A'aearenio
Municipalidadice Rosanc
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ANEXO GRAFICO N2 9

AREA DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL /  MANZANAS 541- 544 SEC. CAT. 1(3},*"?"'{_» )

AFECTACIONES N R
PASAJE PUBLICO 1 2270 w2
PASAJE PUBLICO 2 2.27Q7m
TRAZADOS PUBLICOS

Pasajes: ancho oficial 14 metros / Cul de Sac: didmetro 24

metros.

NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES (N.U.P.)

Ademés de las a continuacién descriptas, rigen todas las
parficularidades emanadas del Reglamento de Edificacién.

N.U.P. VIVIENDA UNIFAMILIAR

a. DIVISION DEL SUELO
Se permitira la subdivisién en parcelas de 500m? y 400 m2.

N

}.*.‘
b. SERVIDUMBRE DE JARDIN

Se mantendré retiro obligatorio de la linea de edificacién de

5m; y desde los ejes medianeros o limites entre las unidades
3m.

c. CERRAMIENTO SOBRE LA L.M. EN LOTES INDIVIDUALES

Se deberé garantizar en los lotes individuales la transparencia
en un 30% (tejido, reja o cerco natural, efc.} y de una akura no
mayor a 1,80 metros, no pudiendo ejecutarse mediante muros
ciegos, debiéndose forestar todo el perimetro con tratamiento
paisajistico que asegure su integracién con el entomo de!
barrio jardin.

d. ALTURAS DE (A EDIFICACION

Regird una altura méxima de 9 m, equivalente a planta baja 'y
un piso alto,

Av. ING. LEON MIGLIERINI

e. INDICE DE OCUPACION DEL SUELO
F.0.5.0,33

£. USOS ADMITIDOS

Destinado Gnicamente a la residencia unifamiliar permanente.

[
== SUPERFICIE PARCELA ORIGEN
(O 82 LOTES P/VIVIENDA UNIFAMILIAR
M  PASAJES PUBLICOS (1,2)
L

EJEMPLO:LOTES VIVIENDA UNIFAMILIAR (sup.min.400m?2/sup.méx.500m?)
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TODAS LAS SUPERFICIES QUEDAN SUJETAS AL REPLANTEOQ
DEL PROYECTO DE ACUERDO A LA MENSURA DEFINITIVA.




