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DECRETO N° 2708

Rosario, CUNA DE LA BANDERA, 30 de dicicmbre ae 2008,

Visto:

La normativa vigente referida a la tramitacion de las visaciones previas ante el Programa de
Preservacion y Rehabilitacion del Patrimonio y la reciente sancion de las Ordenanzas N° 8.243, 8.244 y
8245;

Y Considerando:
Que es facultad del Departamento Ejecutivo reglamentar los procedimientos administrativos
relativos a las Ordenanzas sancionadas por el Concejo Municipal;

Que en virtud de las Ordenanzas que han dado origen a la delimitacion de distintas areas
de Proteccion Historica y de la actualizacién del Catalogo de inmuebles de valor patrimonial aprobado por
Ordenanza N° 8245 se torna innecesario que los inmuebles no considerados de valor patrimonial deban
cumplimentar con el tramite de visacion previa ante el Programa de Preservacion y Rehabilitacion del
Patrimonio;

Que es menester ordenar y adecuar toda la normativa a los fines de agilizar el
procedimiento y evitar contradicciones entre las diferentes normas que se han sancionado;

Que como consecuencia de ello resulta necesario adecuar los procedimientos previstos en el
Decreto N°© 395/02;

Que este nuevo procedimiento redundara en beneficio de los administrados.

Por ello, siendo necesario proveer sobre el particular, en uso de atribuciones

EL INTENDENTE MUNICIPAL
DECRETA

Articulo 1°: Tramites ante el Programa de Preservacion y Rehabilitacion del Patrimonio.
Alcances.

1.1. Viabilidad Patrimonial: El otorgamiento de la Viabilidad Patrimonial certifica que la intervencion
edilicia propuesta cumple con las disposiciones sobre preservacion y rehabilitacion del patrimonio histdrico,
arquitectonico y urbanistico establecidas por Ordenanza N° 8.245/08 y concordantes. La misma se exige
cuando las intervenciones requieran el Permiso de Obra previsto en el punto 2.1.1.1. y en los tramites
previstos en el Punto 2.1.8 del Reglamento de Edificacidn, y se pretendan ejecutar en:
a. Inmuebles incluidos en el Inventario y Catalogacion del Patrimonio Historico, Arquitectdnico y Urbanistico
de la ciudad de Rosario (Ordenanzas N° 8.245 y 8.125), Areas de Proteccion Histdricas y Declaratorias
especificas de interés histdrico, arquitecténico y/o urbanistico establecidas por normativas nacionales,
provinciales o municipales.
'b. Inmuebles cuyo Permiso de Edificacion original sea anterior al afio 1953 y se encuentren ubicados en
areas no incluidas en el Inventario y Catalogacion del Patrimonio Historico, Arquitectonico y Urbanistico de
: la ciudad de Rosario, ni en Areas de Proteccion Historica o no posean Declaratorias especificas de interés
1 \his\to'[rico, arquitectdnico y/o urbanistico establecidas por normativas nacionales, provinciales o municipales.
P El otorgamiento de la Viabilidad Patrimonial no implica habilitacion alguna, ni autorizacion para inicio de
obra y tiene un ano de validez desde su otorgamiento.




La Direccién General de Obras Particulares no dara curso al tramite de Visacién Previa previsto en el Punto
2.1.6. del Reglamento de Edificacién en Tas intervenciones a realizarse en los inmuebles descriptos en el
inc. 1.1 a) del presente articulo, hasta tanto se haya obtenido la viabilidad patrimonial correspondiente.

1.2. Aviso de Obra — Autorizacion de trabajos: E| Programa tiene a su cargo la evaluacion de las
intervenciones que requieren el Aviso de Obra previsto en el punto 2.1.1.2 del Reglamento de Edificacién, a
ejecutarse en inmuebles incluidos en el Inventario y Catalogacion del Patrimonio Histdrico, Arquitectonico y
Urbanistico de la ciudad de Rosario (Ordenanzas N© 8.245 y 8.125), Areas de Proteccion Histdricas y
Declaratorias especificas de interés historico, arquitectonico y/o Urbanistico establecidas por normativas
nacionales, provinciales o municipales.

En caso de corresponder, otorgara la autorizacion de los trabajos a ejecutarse para que la Direccién General
de Obras Particulares de curso a lo solicitado.

El presente trdmite incluye los trabajos especificados en el punto 2.1.1.2 del Reglamento de Edificacién y
las siguientes tareas: tabiques divisorios que no modifiquen la espacialidad del inmueble ni generen
espacios interiores estancos e intervenciones en fachada (pintura o material de frente).

No se admitirdn bajo Aviso de Obra trabajos que afecten o modifiquen los materiales y proporciones de la
fachada ni la distribucidon y estructura (incluso los dinteles) del edificio en general, los cuales deberan
enmarcarse en las previsiones del inciso 1.1. del presente articulo.-

Articulo 2°: Documentacion necesaria para la presentacion de tramites ante el Programa de
Preservacion y Rehabilitacion del Patrimonio.

2.1. Solicitud de Viabilidad Patrimonial: Para la iniciacién del tramite ante el Programa de Preservacion
y Rehabilitacion del Patrimonio se debe presentar la siguiente documentacion:
Formularios (provistos por el programa)
Solicitud de Viabilidad Patrimonial.
Declaracién Jurada del profesional interviniente.
Declaracion Jurada del propietario del inmueble.
Autorizacion a terceros para la Gestion del Tramite (de corresponder).
. Documentacion fotografica
De o de las fachadas: Un minimo de dos (2) fotografias impresas, que abarque la altura total del
inmueble.
Del interior: Un minimo de dos (2) fotografias impresas,
3. Del entorno inmediato: Un minimo de dos (2) fotografias impresas, originales o digitales, donde pueda
apreciarse la relacion del inmueble con su entorno inmediato.
El Programa de Preservacion y Rehabilitacion del Patrimonio puede solicitar otras cuatro (4) fotografias
impresas, en caso de considerarlo necesario, las que deben ser anexadas a las actuaciones.
¢. Documentacidn grafica.
1. En el caso de inmuebles comprendidos por el Articulo 1° - Inc. 1.1. a):
a. Dos (2) copias del primer Permiso de Edificacion, una de ellas certificada por la Direccién General de
Obras Particulares.
b. Tres (3) copias del plano del Anteproyecto firmadas por el propietario del inmueble y por el profesional
responsable del anteproyecto.
C. Tres (3) copias del plano de demolicion parcial firmadas por el propietario del inmueble y el profesional
responsable de la demolicion (de corresponder).
2. En el caso de inmuebles comprendidos por el Articulo 1° - Inc. 1.1. b):
a. Dos (2) copias del primer plano con Permiso de Edificacion, una de ellas copia certificada por la
Direccion General de Obras Particulares.
b. Tres (3) copias del plano de demolicién parcial o total firmadas por el propietario de inmueble y el
profesional responsable de la demolicion.
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Si el Programa, en razdn de lo dictaminado por la Comisién de Preservacion, considera que el inmueble es
de valor patrimonial solicitara la presentacion de tres (3) copias de planos de anteproyecto.

d. Documentacion legal

Acreditacién de Interés Legitimo: Una copia del certificado catastral municipal (para edificacion o
demolicion) o en su defecto, una copia del titulo de propiedad debidamente certificada. Si el propietario es
una persona juridica deberd presentar la documentacion que acredite las facultades de su representante
legal.

2.2. Solicitud de Aviso de Obra: Para la iniciacion del tramite ante el Programa de Preservacion y
Rehabilitacion del Patrimonio, se debe presentar la siguiente documentacién:
a. Formulario de Solicitud de autorizacion de Aviso de Obra, provisto por el Programa, y que detalla las
tareas a realizar, que podran comprender los siguientes trabajos:

¢ Pinturas en general

» Reparaciones de carpinteria

e Herreria

» Revoques

e Vidrieria

e Sanitarios

o Arreglos no estructurales de cubiertas tales como impermeabilizaciones, doblados de ladrillos y

contrapisos
» Cambio de Pisos.
» Tabiques divisorios que no modifiquen la espacialidad del inmueble, ni generen espacios interiores
estancos.

» Intervenciones en fachada, especificando la materialidad del frente (pintura o material de frente)

b. Documentaciéon Grafica y especificaciones técnicas. En caso de modificacion de espacios
interiores con tabiques divisorios se debera presentar:

« plano de distribucion

« cortes interiores que permita visualizar la altura de los tabiques y su relacion con el espacio interior

» especificaciones técnicas referida a la materialidad de los tabiques

e sistema de sujecion, que no podra afectar elementos interiores considerados de valor.
En caso de intervenciones en fachada debe especificarse la materialidad existente en el frente y las
caracteristicas de la intervencion propuesta.
c. Documentacion Fotografica
Del sector o parte a intervenir: Un minimo de dos (2) fotografias impresas, donde pueda apreciarse el
estado de conservacion y materialidad actual del inmueble. El Programa de Preservacion y Rehabilitacion del
Patrimonio se encuentra facultado para solicitar que sean anexadas al expediente otras Fotografias
impresas, como también planos que evidencien la relacidn del sector a intervenir con la totalidad del
inmueble, a fin de evaluar el tipo y grado de intervencion proyectada.

Articulo 3°: Procedimiento General

3.1. Viabilidad Patrimonial:

a. Toda solicitud de Viabilidad Patrimonial debera presentarse por Mesa General, de Entradas como
expediente de tramite, con la totalidad de la documentacién requerida en el Articulo 2° - Inc. 2.1, vy
cumplimentando los recaudos formales exigidos por el Decreto N° 518/43 y modificatorias. La Mesa
General de Entradas derivara los expedientes ingresados al Programa de Preservacion y Rehabilitacion
del Patrimonio.

El Programa de Preservacion y Rehabilitacion del Patrimonio podra solicitar al recurrente documentacion
adicional (gréfica y/o fotografica) para la mejor comprension de la intervencién a realizarse. Asimismo,
podra requerir al recurrente una visita de obra.




El Programa, previo a expedirse, podra requerir que la Comision de Preservacion evalle e informe sobre
la solicitud interpuesta.

Si la intervencidn propuesta no es compatible con los criterios de preservacion vigentes, el Programa
podra requerir al solicitante la presentacion de un anteproyecto que encuadre en los criterios
mencionados.

- En caso que la intervencion resulte admisible e involucre inmuebles comprendidos en el Art. 1° Inc.

1.1.a) o en el Art. 19 inc. 1.1.b) a los que se les haya requerido presentacion de anteproyecto, previo al
dictado de la resolucién pertinente, la Direccidn General de Obras Particulares debera verificar las
cuestiones reglamentarias del mismo. En el supuesto que el anteproyecto no encuadre en las normas
reglamentarias vigentes el solicitante debera adecuarlo a las pautas que indiquen las oficinas técnicas
intervinientes.

Con los informes favorables del Programa de Preservacion y Rehabilitacion del Patrimonio y en su caso,
de la Direccién General de Obras Particulares segun se dispone en el inciso precedente, se elevaran las
actuaciones a la Secretaria de Planeamiento para su resolucion. Posteriormente se procederd a
desglosar del expediente de trdmite y a entregar al solicitante, copia de la respectiva resolucion y del
plano de demolicidn y, de corresponder, del anteproyecto visado/s.

El trdmite de Viabilidad Patrimonial no requiere la intervencién previa del Colegio Profesional
respectivo.

Otorgada la Viabilidad Patrimonial, la Secretaria de Planeamiento podrd autorizar, previa intervencion
del Programa, cualquier modificacion ulterior en el inmueble que implique alteraciones en fachada o
partes consideradas de valor y/o incremento de superficie. A tal fin deberd anexar al expediente de
tramite original, tres (3) copias del nuevo anteproyecto. Sélo se admiten modificaciones que sin alterar
sustancialmente el proyecto original, sean compatibles con los criterios de preservacion vigentes.

En caso de considerase que la Viabilidad Patrimonial debe denegarse, una vez agotadas la instancia
para un proyecto compatible con los criterios de Preservacion, el Programa elevara las actuaciones a la
Secretaria de Planeamiento para su resolucion. Dictada la misma se remitirdn los obrados a la Direccion
General de Obras Particulares, para su toma de conocimiento y demas efectos.

3.2. Aviso de Obra:

Toda solicitud de Aviso de Obra debera presentarse por Mesa General de Entradas como expediente de
tramite, con la totalidad de la documentacion requerida en el Articulo 2° - Inc. 2, y cumplimentando los
recaudos formales exigidos por el Decreto N° 518/43 y modificatorias. La Direccion de Mesa General de
Entradas derivara los expedientes ingresados al Programa de Preservacion y Rehabilitacion del
Patrimonio.

El Programa de Preservacion y Rehabilitacion del Patrimonio podrd solicitar al recurrente que
complemente con documentacion adicional (grafica y/o fotografica) para la mejor comprension de la
intervencion a realizarse y que especifique las tareas y técnicas que demandaran los trabajos
propuestos. Asimismo, podra requerir al recurrente una visita de obra.

El Programa, previo a su resolucién, podra requerir que la Comision de Preservacion evalle e informe
sobre la solicitud interpuesta.

Si la intervencion propuesta afecta o modifica las caracteristicas del inmueble patrimonial segin el
Grado de Proteccion asignado, el Programa podra requerir al solicitante la readecuacion de los trabajos
en funcion de los criterios de preservacion vigentes. Los proyectos que no sean compatibles con los
criterios sefialados deberan solicitar Permiso de Obra, y consecuentemente tramitar la correspondiente
Viabilidad Patrimonial prevista en el punto 1.1 del Articulo 19,

Si la solicitud de Aviso de Obra resulta favorable, se notificara al recurrente y remitira el expediente de
tramite a la Direccién General de Obras Particulares para su toma de conocimiento y demas efectos.

El Programa se encuentra facultado para efectuar las inspecciones necesarias para la verificaciéon del
correcto cumplimiento de los trabajos en ias condiciones autorizadas.



3.3. Ante el incumplimiento de las formalidades establecidas en el presente decreto y/o el adelantamiento
de tareas en obra, sin cumplimiento del tramite correspondiente, la Direccion General de Obras Particulares
aplicara las sanciones pertinentes al profesional y/o al propietario.

Articulo _49: DEROGANSE los Articulos 59 y 6° del Decreto NO 395/02 y toda otra disposicion
reglamentaria contradictoria con el presente Decreto.-

Articulo 59: INSERTESE, comuniquese, publiquese en el Boletin oficial y dése a la Direccion General de
Gobierno.-
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