
DECRETO NO 0955 

Rosario, CLlNA DE LA BANDERA, 20 de  msy o de ~ 0 0 8 .  - 
Visto: 

La sancion de la Ordenanzas NO 8.243108 y NO 8.244108, que disponen nuevas normas urbanisticas 
para el "Area Central1' y el "Primer Anillo Perimetral al Area Central"; y 

Considerando: 
Que estas normas establecen la posibilidad de optar en algunos casos por un 

Aprovechamiento exceptivo de Altura; 

Que es preciso establecer controles facticos para su correct0 cumplimiento; 

Que debe disponerse el procedimiento para el pago de la "Contribuci6n por 
Aprovechamiento exceptivo de Altura" y sus correspondientes mecanismos de control; 

Que resulta necesario precisar la information a presentar junto con el proyecto, 
especificamente en lo relativo al &lculo de la superficie que exceda la altura de referencia en cada caso de 
mod0 de permitir establecer, de manera inequivoca, el valor de la contribucion mencionada; 

Que, por todo ello, es preciso reglamentar la aplicacion de las citadas Ordenanzas en 10s 
aspectos seiialados. 

Por lo expuesto, en uso de sus atribuciones: 

EL INTENDENTE MUNICIPAL 
DECRETA 

Articulo lo: REGLAMENTASE la aplicacion del "Aprovechamiento exceptivo en Altura" dispuesto por las 
Ordenanzas No 8,243108 y No 8.244108, conforme se detalla en 10s siguientes articulos. 

/4rticulo 20: Tramos de Completamiento - Definicibn de la Altura del edificio mas alto que limita 
el Tramo. 
La definicion de la altura maxima aprovechable en 10s distintos "Tramos de Completamiento" del ~ r e a  
Central, quedara a cargo de 10s profesionales intervinientes como proyectistas en el expediente de 
edificacibn. Para ello, deberan considerarse las alturas de las construcciones enclavadas en 10s inmuebles 
que limitan el tramo, 10s cuales seran identificados por su nomenclatura catastral en el Certificado de 
Afectaciones, Restricciones al Dominio e Indicadores Urbanisticos de acuerdo al relevamiento existente a la 
fecha, confeccionado por la Secretaria de Planeamiento. A partir del 2 de enero de 2009 entrara en vigencia 
la cornposicion definitiva de 10s tramos que presentara y publicara oportunamente la mencionada Secretaria. 
Cuando el tramo se encuentre limitado por edificios cuya construccion no haya finalizado o incluso no haya 
comenzado, el/los proyectistals de la obra que opteln por el "Aprovechamiento exceptivo de Altura" 
deberain solicitar ante el Archivo de la Direccion General de Obras Particulares copia certificada de 10s 
proyectos involucrados. Para esto se debera presentar fotocopia del Certificado de Afectaciones, 
Restricciones al Dominio e Indicadores Urbanisticos que acredite el interb legitimo en la informaci6n 
solicitada. Dicha dependencia Ilevara un registro de las copias entregadas que debera ser firmado por el 
profesional que las retire. En la presentacibn del expediente de edificacibn, el profesional debera adjuntar la 
copia certificada del plano del edificio de referencia para su control. 
Las modificaciones que se operen en 10s tramos definidos para el Area Central por la Ordenanza No 8243108 
como consecuencia del otorgamiento de nuevos permisos de edificacion, hasta tanto la Secretaria de 
Planeamiento compagine y publique su conformacion definitiva, seran evaluadas y aprobadas, de 



corresponder, por la menciorlada Secretaria a solicitud expresa del interesado que acredite interes legitimo 
en dicha modificacion. < .  

Para poder optar por el aprovechamiento exceptivo de altura previsto por la Ordenanza No 8243/08, el 
proyecto debera adecuarse en cada una de sus plantas a la Linea de Edificacion que el edificio de referencia 
adoptara sobre el eje medianero que Iimita el tramo, de acuerdo a lo establecido por el Decreto No 
0835/08, reglamentario de dicha norma. A 10s efedos de su control, el proyectista debera presentar en 10s 
planos de edificaci6t1, y a mod0 de declaracion jurada, un esquema acotado del perfil del muro divisorio 
involucrado, en escala 1:200. 
Para el otorgamiento del Final de Obra, la altura del edificio ejecutado no debera superar la altura del 
edificio mas alto de 10s que delimitan el tramo. La autoridad de aplicacion podra solicitar una Qrroboraci6n 
tecnica al/los profesional/es responsable/s de la obra cuando lo considere necesario. 

Articulo 30: Calculo de superficies. 
En la presentacion de proyectos que adopten el "Aprovechamiento exceptivo de Altura", tanto para el Area 
Central( Ordenanza No 8243108) como para el Primer Anillo( Ordenanza No 8244/08) la misma debera 
incluir, para su control, un balance de las superficies de cada planta que exceda la altura de referencia 
definida para el tramo o corredor de que se trate, discriminando superficies cubiertas y semicubiertas. Este 
balance se presentara en 10s planos de arquitectura que integran la carpeta de edificacion, en una planilla 
donde se especificara las plarltas que exceden la mencionada altura, la superficie cubierta y semicubierta de 
cada una de estas plantas, y el total de cada tip0 de superficie. 
Debera indicarse en las elevaciones la altura de referencia respedo de la cual se calculara la Cornpensacion 
por Aprovechamiento Exceptivo de Altura. Para el Area Central la mencionada altura, para cada Tramo, se 
determinara de acuerdo a1 procedimiento que establece el Art. 2O del presente texto, mientras que para el 
Primer Anillo Perimetral la altura de referencia, para cada Corredor Urbano, ha sido taxativamente 
establecida por el Decreto No 0836/08 reglamentario de la Ordenanza No 8244108, debiendo sefialarse en 
todos 10s casos que plantas se encuentran excediendo dicha altura de referencia. 

Modelo de -. la planilla - a incotp,rar en 10s planos de edificacion: 
1 -  Plantas excedidas en altura p u p .  ~ u b i e r t 7  Sup. '1 

1 Semicubieca 1 
la&; Plantas pisos 11-13 

Plantas pisos 9 -10 --- 

TOTALES PARCIALES 
suPERFIcIE TOTAL c o M m & - -  - , L-. . -. 

Articulo 40: Liquidacion y Pago de la Contribuci6n por Aprovechamiento exceptivo en Altura. 
Se debera efeduar, a modo de declaracion jurada, la liquidacion de la Contribucion por Aprovechamiento 
exceptivo en Altura. Para ello se presentaran todos 10s datos necesarios en el formulario disefiado a tal fin, a 
partir de 10s cuales se emitira la boleta de pago correspondiente. 
La boleta de pago vencera a 10s 30( TREINTA) dias corridos desde su fecha de emision; vencido ese plazo se 
debera confeccionar una nueva liquidaci6n. La mera emision de las boletas no devenga deuda alguna. El 
comprobante de pago no tendra vencimiento alguno para ser incluido en el expediente de edificacion 
respectivo. 
El importe de la liquidacibn podra tambien ser abonado, mediante la suscripcion del respectivo convenio, en 
hasta 6( SEIS) cuotas mensuales y consecutivas, no pudiendo el irnporte de cada cuota ser inferior a $ 
1000( PESOS MIL). La acumulacion de 3( TRES) cuotas impagas consecutivas o alternadas o el atraso en 
mas de 90 dias corridos en el pago de una cuota producira la caducidad autornatica del respectivo convenio 
de pago, quedando facultado el Organism0 Fiscal a iniciar las acciones respectivas tendientes al ingreso total 
de 10s saldos adeudados y sus accesorios. 



Al momento de la presentacion del expediente de edificacion, debera exhibirse el recibo de pago total o, de 
haber optado por el pago en cuotas, el/los recibos de pago de las obligaciones exigibles a la fecha de la 
referida presentacion, debidamente intervenido por el ente recaudador correspondiente. Debera ademas 
adjuntarse al expediente fotocopia del mencionado cornprobante. 
Para el posterior otorgamiento del Final de Obra sera requisito indispensable acreditar el pago total de la 
Contribucion por Aprovechamiento exceptivo en Altura. 

uniquese, publiquese en el Boletin Oficial y dese a la Direccion General de 
Gobierno.- / 

lng. ROBERTO MIGUETUFSCHITZ 
lntendente 


