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LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SA 

O R D E N A N Z  
(No 8.244) 

REORDENAMIENTO URBAJY~STIGO~DEL . . 

PRIMER ANILLO PERIMETRAL AL AREA CENTRAL 
Concejo Municipal: 

CONSIDERANDO: La Ordenanza NO 6.784199 de creacion del "Area 
de Protecci6n Urbanistica, Historica y Cultural Parque Independencia, Cementerio el 
Salvador y adyacencias", que solicita a1 Departamento Ejecutivo la definici6n de medidas 
normativas especificas para 10s inmuebles frentistas al Parque Independencia, como asi 
tambien la recl~alificaci6n del espacio p~jblico de sus bordes. 

La Ordenanza NO 7.801104 de "Normativa Particular del Parque 
Hipolito Yrigoyen", que define las distintas areas de parque e identifica 10s edificios y 
conjuntos de edificios a proteger en ese sector de la ciudad. 

La Ordenanza NO 7.910105 de creaci6n del "Area de Proteccibn 
Historica, Urbanistica y Arquitectonica Bulevar OroRo entre calle Montevideo y Avenida 
Rivadavia", que fija nuevas condiciones de intervencion para proteger el patrimonio 
arquitect6nico existente a lo largo de ese caracterizado espacio public0 de la ciudad. 

La Ordenanza NO 7.953105 de creacion del "Area de Proteccion 
Historica, Urbanistica y Arquitect6nica Paseo Hilarion", que fija las condiciones de 
intervenci6n para la protecci6n del patrimonio arquitedonico existente sobre Pasaje 
Monroe y su entorno. 

La Ordenanza NO 8.107106 de creaci6n del "Area de Preservaci6n 
Hist6rica de Barrio Parque" correspondiente al sector urbano de localizaci6n de las 
primeras unidades habitacionales de las "Viviendas del Trabajador" construidas por la 
Municipalidad de Rosario, que solicita al Departamento Ejecutivo la definicion de medidas 
normativas tendientes a preservar la actual condition de esa area de la ciudad. 

La Ordenanza NO 8.125106 "Plan Especial Barrio Pichincha", que 
establece particulares condiciones de intervencion con el propbsito de recualificar ese 
singular sector de la ciudad y proteger su patrimonio arquitectonico. 

Que, las Ordenanzas de protecci6n del patrimonio arquitectonico y 
urbanistico de la ciudad y de recualificaci6n del espacio pliblico antes indicadas 
corresponden a distintos sectores urbanos que se ubican en el interior y en 10s bordes del 
denominado "Primer Anillo Perimetral a1 Area Centralrr. 

Que, el potencial de la inversion inmobiliaria, orientada hasta hace 
pocos afios hacia el 6rea delimitada por Bulevar Orofio, Avenida Pellegrini y el Rio Parana, 
en la liltima decada se viene extendiendo significativamente hacia el sector denominado 
"Primer Anillo Perimetral al Area Centralrr, contenido entre la primera ronda (Bulevar Orofio 
- Avenida Pellegrini) y la segunda ronda de bulevares (Avenida Francia - Bulevar 27 de 
Febrero). 

Que, por tat motivo, este sector de la ciudad tambien es objeto de 
emprendimientos inmobiliarios intensivos que implican la sustitucion indiscriminada de las 
tipologias edilicias existentes, en particular de aquellas que corresponden a la vivienda 
unifamiliar. 

Que, en 10s bltimos aRos se verifica un sustancial increment0 en la 
cantidad de permisos de demolici6n de inmuebles presentados con el proposito de 
construir nuevos edificios en altura, proyectados como hechos aislados y sin integracibn 
alguna con el tejido urbano del entorno inmediato en el que se encuentran. 
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Que, 10s factores de mayor incidencia en la localizaci6n de edificios e 
altura en el "Primer Anillo Perimetral al Area Central" parecen ser la cercania al centro y la 
disponibilidad de terrenos, sin poder verificarse con claridad otras logicas que den cuenta 
de las caracteristicas dominantes de 10s barrios y/o de la estructura de la ciudad. 

Que, de la cantidad de edificios en altura existentes, y de la cantidad 
de permisos de edificacion otorgados para la construccion y reforma de viviendas 
unifamiliares, puede inferirse que el "Primer Anillo Perimetral al Area Central" sigue 
presentando una inequivoca "vocation" por este tip0 de vivienda. 

Que, 10s estudios realizados en el marco del Convenio suscripto entre 
la Municipalidad de Rosario y la Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Diseiio de la 
Universidad Nacional de Rosario el 6 de octubre de 2005 (Convenio ratificado por Decreto 
NO 3.497/05) dan cuenta de 10s resultados del proceso de sustitucion edilicia registrado en 
el interior del sector urbano denominado "Primer Anillo Perimetral al Area Central". 

Que, el Departamento Ejecutivo viene llevando adelante acciones que 
tienden a la recualificacion de fragmentos significativos del espacio urbano con el 
proposito de su puesta en valor y preservacion, en particular en aquellos sitios de la 
ciudad donde se verifican altos grados de consolidacion y de permanencia de la forma 
urbana que caracteriza y distingue a esos fragmentos del tejido urbano. 

Que, con el Codigo Urbano aprobado en 10s liltimos ahos de la decada 
del '60, alin vigente con modificaciones, se pusieron en practica indicadores urbanisticos 
que establecieron un rkgimen de alturas y de densidades de la edificacion fundado en un 
crecimiento demografico sobreestimado por el Plan Regulador Rosario de 1968. 

Que, tampoco existi6 la capacidad economica suficiente para 
concretar 10s altos indicadores pautados por lo cual, el proceso resultante de la aplicacion 
de una norma que fomenta la construccion en altura de mod0 generalizado y sin 
contemplar la caracterizacion particular de cada sector de la ciudad ha sido 
significativamente negativo en numerosos barrios cercanos al area central (perdida de 
privacidad, disminucion de condiciones de asoleamiento, congestion del trinsito vehicular, 
entre otros aspectos). 

Que, la actuacion mas reciente del Departamento Ejecutivo en 
materia urbanistica se orienta a regular la morfologia edilicia del tejido urbano de la ciudad 
de acuerdo con 10s siguientes criterios generales: 

El establecirr~iento de indices de edificabilidad acordes con el caracter de 10s 
distintos sectores de la ciudad y con 10s procesos de transformaci6n o conservaci6n 
que se pretende alentar (proteccion del tejido o de componentes edilicios, 
completamiento, sustitucion o renovacion). 
La reduction de 10s indices y/o alturas de edificabilidad en ciertas areas 
caracterizadas de la ciudad con la finalidad de proteger su calidad urbanistica y 
ambiental. 
La preservacion de aquellos sectores con caracteristicas barriales donde predomina 
la presencia de la vivienda individual y en 10s cuales se ha verificado una inversion 
privada importante en la rehabilitacion, conservaci6n y construccion de este tip0 de 
residencia. 
La concentraci6n de mayores alturas en determinados ejes o corredores urbanos. 

= La proposici6n de nuevas formas de disposition del volumen edificado y la 
utilization de determinadas tipologias edilicias para sectores o componentes 
urbanos en funcion de las politicas de transformacion o conservacion propuestas. 
El aliento a la unificaci6n de lotes para el desarrollo de proyectos especiales que 
sirvan para recualificar distintas areas urbanas. 

Que, la actuacion del Departamento Ejecutivo respecto de la 
proteccion del Patrimonio Hist6ric0, Arquitectonico y Urbanistico de la ciudad se lleva 
adelante teniendo en cuenta 10s siguientes criterios: 

La promocion de usos y actividades que garanticen la permanencia de 10s bienes 
de Valor Patrimonial. 
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La definicidn de indices de edificabilidad y a l t ~ ~ r a  que desalienten procesos de . .* 
sustituci6n edilicia en 10s sitios donde se encuentran bienes de Valor Patrimonial o 
donde predomina la vivienda individual. 
La posibilidad de extender el area de proteccibn de un bien patrimonial a las 
parcelas vecinas, con la finalidad de resaltar su presencia o garantizar visuales al 
bien objeto de proteccion. 
La puesta en marcha de mecanismos de concertaci6n pliblico-privado (Convenios 
Urbanisticos). 

Que, las disposiciones del Codigo Urbano (Ordenanza No 5.727193) 
con sus indices edilicios generalizados establecen la posibilidad de constrcrir edificios de 
altura en las parcelas donde se ubican Edificios de Valor Patrimonial Catalogados resultan 
contradictorias con la normativa urbanistica vigente respecto de la preservacion de 10s 
Inmuebles de Valor Patrimonial Catalogados (Ordenanza No 7.156/01), impidiendo asi a la 
autoridad local la aplicaci6n de una clara politica urbana. 

Que, por todo lo seiialado resulta imperioso y necesario reordenar el 
proceso de construccion/transformaci6n en el sector urbano denominado "Primer Anillo 
Perimetral al Area Central" de acuerdo con 10s criterios antes mencionados. 

Que, el reordenamiento del proceso de construcci6n / transformaci6n 
que resulta necesario realizar debe servir tambien como dato fundamental para las 
empresas de servicios en la previsidn, programacidn de las inversiones necesarias para 
completar / adaptar las redes infraestructurales existentes en el sector urbano objeto de la 
presente Ordenanza, permitiendo optimizar esas inversiones al identificar areas de 
concentraci6n de altas densidades. 

Que, ya se han aprobado Areas de Protecci6n Hist6ricas (APH) y que 
se pretende establecer un orden para la identificacion de las mismas, las que 
corresponden a este texto normativo se numeran en forma correlativa. 

Por todo lo expuesto, estas Comisiones proponen para su aprobaci6n 
el siguiente proyecto de: 

O R D E N A N Z A  

Articulo 10: DEFINICION. 
Se entiende como reordenamiento urbanistico del "Primer Anillo Perimetral al Area 
Central" a la definici6n de nuevos indicadores urbanisticos para las acciones de 
construcci6n en el interior de este sector de la ciudad que rodea al Area Central de 
Rosario, referidos particularmente a alturas de la edification, densidad de ocupacibn del 
suelo, medidas de protecci6n de edificios y de areas de valor patrimonial, indicaciones 
respecto de la disposici6n de elementos de la via pirblica y mecar~ismos de gestion. 

ART. 20: AMBITO DE APLICACION. 
Se define como ambito de aplicaci6n del proyecto de reordenamiento urbanistico del 
"Primer Anillo Perimetral al Area Centralrr a 10s sectores urbanos comprendidos en las 
Secciones Catastrales l a ,  2dar 3ral gva, gna, loma y l l a  cuya delirnitacion se indica a 
continuacion: 

Deslinde parcelario Sur de 10s terrenos del ex F.C.G.B. Mitre correspondientes a Patio 
Cadenas y Patio Balanza Nueva (Distrito R5-2J), deslinde Este del Grafico 16 de la 
IYanzana No 42 de la Seccion Catastral 8a, Linea Municipal Sur de calle Brown, Linea 
Municipal Oeste de calle Vera Mirjica, Linea Municipal Norte de Avenida Salta hasta su 
interseccion con el deslinde parcelario Sur de 10s terrenos del ex F.C.G.B. Mitre 
(Distrito R5.23). Se excluyen las parcelas frentistas a calle Vera MGjica, que se 
encuentran incorporadas al Plan Especial "Barrio Pichincha" (Ordenanza NO 8.125106). 
Linea Municipal Norte de calle Urq~liza; Linea Municipal Oeste de calle Sui~acha; Linea 

calle Tucum6n; Linea Municipal 0este de Bulevar 0roiio; Eje de calle 



Montevideo; Eje de calle Balcarce; Linea Municipal Norte de Avenida Pellegrini; 
prolongaci6n de la Linea Municipal Oeste de calle Chacabuco; Linea Municipal Sur de - 
Avenida Pellegrini; Eje de Avenida Belgrano; Eje de Bulevar 27 de Febrero; Eje de calle 
Berutti; prolorlgacion y eje de Pasaje Independencia; deslinde parcelario Sur del S/lY 
75, S/D 101, Secci6n Catastral 3a; deslinde parcelario Este del Grafico 16, Manzana 16, 
Seccion Catastral 3a; Eje de calle Galvez; Linea Municipal Este de calle Alem; Linea 
Municipal Sur de calle Rueda; Linea Municipal Oeste de Avenida San Martin; Linea 
Municipal Sur de Bulevar 27 de Febrero; Linea Municipal Oeste de calle Vera Mbjica 
hasta Linea Municipal Norte de Avenida Pellegrini, Linea Municipal Norte de Avenida 
Pellegrini, Linea Municipal Este de calle Vera Mbjica, Linea Municipal Norte de calle San 
Juan, Eje de calle Vera Mbjica, Linea Municipal Norte de calle Santa Fe, Linea Municipal 
Este de calle Vera Mbjica hasta Linea Municipal Norte de calle Urquiza. 
Se excluyen las parcelas frentistas a calle Tucuman y las frentistas a calle Urquiza de 
las manzanas 123 y 124 de la Seccion Catastral go, que se encuentran incorporadas al 
Plan Especial "Barrio Pichincha" (Ordenanza NO 8.125/06), las frentistas a Bulevar 
Oroiio, que se encuentran incorporadas al Area de Protecci6n Historica, Urbanistica y 
Arquitectbnica "Bv. OroRo entre calle Montevideo y Av. Rivadavia" (Ordenanza No 
7.910/05); las parcelas ubicadas en las Manzanas 167 y 194 de la Secci6n Catastral 
9a; comprendidas en el 'Area de Protecci6n Historica, Urbanistica y Arquitectbnica 
Paseo Hilarion" (Ordenanza NO 7.953105) y las parcelas correspondientes al ambito de 
aplicacion de la "Normativa Particular Parque Hip6lito Yrigoyen", (Ordenanza No 
7.801104). 
La planimetria correspondiente se adjunta como Anexo I, Plano NO 1. 

CAPITULO 11 
DISTRITOS URBANOS 

ART. 30: ANULACION DE DISTRITOS. 
Se suprimen del C6digo Urbano 10s Distritos que a continuacion se indican: 
Punto 3.1.5.2. Distrito " B :  81-3; 82-6, 82-7 y 82-9. 
Punto 3.1.5.3. Distrito "C": Cl-2; C1-3; C1-4; C1-5, Cl-6, C1-7; Cl-8; C2-12 y C3-1. 
Punto 3.1.5.4. Distrito 'D:  Dl-4; Dl-12. 
Punto 3.1.5.8. Distrito "H": HI-5; H2-8. 
Punto 3.1.5.15.Distrito 'R": R1-2. 
Punto 3.1.5.14.Distrito "P": PI-3. 
Punto 3.1.5.16. Distritos Transitorios: Cl-10 / 02-1 1 (Bulevar 27 de Febrero); C2-3 / 82-6 
(calle San Juan); C2-13 / B2-11 (calle Paraguay); Dl-12 / C1-10 (calle Vera Mbjica) y J5- 
10 / C1-8. 

ART. 4 O :  MODIFICACION DE DISTRITOS. 
Se modifican 10s siguientes Distritos del Codigo Urbano, cuyas nuevas delimitaciones se 
detallan a continuaci6n: 82-8 (Punto 3.1.5.2 Distrito"Bi7; Cl-9; C1-10; C2-5 (Punto 
3.1.5.3. Distrito "C1'); 01-15 (Punto 3.1.5.4. Distrito "Dl'); El-6 (Punto 3.1.5.5. Distrito 
"E"); C2-3 / 02-6 (calle Mendoza - Punto 3.1.5.16. Distritos Transitorios). 

Distrito 82-8: Lineas Municipales Este y Oeste de Avenida San Martin desde Linea 
Municipal Sur de calle Rueda hasta Linea Municipal Norte de Bulevar Segui. 
Diarito C1-9: Lineas Municipales Norte y Sur de Av. Pellegrini desde Linea Municipal 
Oeste de Bv. Avellaneda hasta prolongaci6n Linea Municipal Oeste de calle Vera 
Mujica. 
Distrito C1-10: Linea Municipal Noroeste de Avenida Presidente Peron; Linea 
Municipal Oeste de calle Lavalle; Linea Municipal Norte de calle La Paz; Linea Municipal 
Noroeste de Avenida Presidente Peron; Linea Municipal Oeste de calle Constituci6n; 
Linea Municipal Norte de calle Riobamba; Linea Municipal Noroeste de Avenida 
Presidente Per6n; prolongaci6n Linea Municipal Oeste de calle de Vera Mbjica; Linea 
Municipal Sureste de Avenida Presidente Peron; Linea Municipal Este de calle Crespo; 
Linea Municipal Sur de calle Cerrito; Linea Municipal Sureste de Avenida Presidente 
Perbn; Linea Municipal Este de calle Castellanos; Linea Municipal Sur de calle La Paz; 
Linea Municipal Sureste de Avenida Presidente Peron; Linea Municipal Oeste de 
Bulevar Avellaneda hasta Linea Municipal Noroeste de Avenida Presidente Peron. 

I 
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Distrito C2-5: Eje de calle Galvez; Linea Municipal Este de calle Ayacucho; limite Este / i  d 
ex-zona vias del F.C.G.M. Belgrano (ex-F.C. Compaiiia General de la Provincia de / .?. 
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Buenos Aires); Linea Municipal Norte de Bv. Segui; prolongacion de la actual Linea de -, 
6 

Edificacion Oeste de calle Ayacucho al Norte de calle Ayolas; Linea Municipal Oeste de 
calle Ayacucho; limite Suroeste de la ex-zona de vias del F.C.G.M. Belgrano (ex- F.C. 
Compafiia General de la Provincia de Buenos Aires); Eje de calle Rueda; Linea 
Municipal Oeste de calle Ayacucho hasta Eje de calle Galvez. Ambas aceras de Bulevar 
Segui desde Linea Municipal Este de Bulevar Oroiio hasta limite Este de la ex- zona de 
vi'as del F.C,G.M. Belgrano (ex- F.C. Compafiia General de la Provincia de Buenos Ai- 
res). 
Distrito Dl-15: Linea Municipal Sur de calle Rueda; Linea Municipal Este de calle 
Alem, excluidas las parcelas frentistas; Eje de calle Galvez; Linea Municipal Oeste de 
calle Ayacucho; Eje de calle Rueda; limite Suroeste de la ex-zona vias del F.C.G.M. 
Belgrano (ex F.C. Compafiia General de la Provincia de Buenos Aires); I-inea Municipal 
Oeste de calle Ayacucho; Linea Municipal Norte de calle Ayolas; prolongacion de la 
actual Linea de Edificacion de calle Ayacucho; Linea Ml~nicipal Norte de Bulevar Segui; 
Linea Municipal Este de Avenida San Martin hasta Linea Municipal Sur de calle Rueda, 
excluidas las parcelas frentistas. 
Distrito El-6: Eje de calle Galvez; deslinde parcelario Este del Grafico 16, Manzana 
16, Secci6n Catastral 3a; deslinde parcelario Sur del S/M 75, S/D 101; Eje de Pasaje 
Independencia, Eje de calle Berutti; Linea Municipal Sur de calle Ayolas; limite Sureste 
de la ex zona de vias del F.C.G.B. Mitre linea a Casilda (Oeste del Distrito R5-7); Eje de 
calle Necochea; Eje de Bulevar Segui; Eje de Avenida Abanderado Grandoli; Eje de 
calle Biedma; limite Este de la zona de vias del F.C.G.M. Belgrano (ex F.C. Cornpafiia 
General de la Provincia de Buenos Aires); Linea Municipal Este de calle Ayacucho hasta 
Eje de calle Galvez. 
C2-3 / 82-6; Linea Municipal Norte y Sur de calle Mendoza desde Linea Municipal 
Este de Bulevar Avellaneda, hasta Linea Municipal Este de calle Vera Mljjica. 

ART. 50: IDENTIFICACION DE AREAS Y CORREDORES URBANOS. 
A 10s efectos del reordenamiento urbanistico del sector urbano denominado en esta 
Ordenanza "Primer Anillo Perimetral al Area Central" se identifican las siguientes unidades 
o porciones territoriales con el prop6sito de asignarle a cada una de ellas sus respectivos 
indicadores urbanisticos: 

Areas de Tejido -AT- y Corredores Urbanos -C U- 
rn Areas Particulares -A P- 

La delimitacion de las areas indicadas en este articulo se incluye en Anexo I, Plano No 2. 

5.1. Areas de Tejido -AT-, Corredores Urbanos -CU- y Grandes Parcelas - GP- 
Corresponde a porciones del tejido de las areas interiores del sector urban0 objeto de esta 
Ordenanza para las que se definen patrones generales de ocupacion y edification, 
excluyendo 10s casos que corresponden a areas particulares que se encuentran en su 
interior. 
Como situation especial dentro de las Areas de Tejido -AT- y Corredores Urbanos -C U- se 
consideran a las Grandes Parcelas -GP- 
La delimitacidn de las areas indicadas en este inciso se incluye en Anexo I, Plano No 2. 

5.1.1. Las Areas de Tejido. Identification y Delimitacion. 
Se determinan tres tipos de Areas de Tejido -ATl, AT2, AT3- que se distinguen entre si 
por 10s distintos niveles de densidad edilicia que corresponde a cada una de ellas. 
Dentro del sector urbano delimitado como ambito de aplicacion de este proyecto, se 
identifican las siguientes Areas de Tejido: 

AT..-2: Corresponde al sector urbano delimitado por Linea Municipal Sur de calle 
Tucuman; Linea Municipal Oeste de Bulevar Orofio; Eje de calle Montevideo; Eje de 
calle Alvear; Linea Municipal Norte de Avenida Pellegrini y Este de Avenida Ovidio 
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Lagos hasta Linea Municipal Sur de calle Tucuman, excluidas las parcelas" 
pertenecientes a 10s Corredores Urbanos, y las parcelas frentistas a calle Tucuman. 
AT1-2: Corresponde al sector delimitado por Linea Municipal Sur de Avenida 
Pellegrini; Linea Municipal Oeste de calle Laprida; Linea Municipal Sur de Pasaje Storni; 
Linea Municipal Este de calle Buenos Aires; Linea Municipal Sur de Avenida Pellegrini; 
Eje de calle Necochea; Linea Municipal Norte de Av. Pellegrini; Eje de calle Chacabuco; 
Eje de calle Riobamba; Eje de calle Esmeralda; Eje de Bv. 27 de Febrero; Linea 
Municipal Este de calle Necochea, Linea Mur~icipal Sur de calle Cerrito, Linea Municipal 
Este de calle Moreno, Linea Municipal Norte de calle Cochabamba y Linea Municipal 
Este de calle Balcarce hasta Linea Municipal Sur de Avenida Pellegrini; excluidas las 
parcelas pertenecientes a 10s Corredores Urbanos. 
ATZ-1: Corresponde al sector urbano delimitado por Linea Municipal Sur de calle 
Urquiza; Linea Municipal Oeste de calle Suipacha; Linea Municipal Sur de calle 
Tucuman; Linea Municipal Oeste de Avenida Ovidio Lagos, Eje de Avenida Pellegrini, 
Linea Municipal Oeste de calle Suipacha; prolongacion y deslinde Este y Norte del S/M, 
Grafico 101; deslinde parcelario Norte del S/M, Graf. 101, Linea Municipal Este de 
Avenida Francia, Linea Municipal Norte de Avenida Presidente Peron (ex Godoy), Linea 
Municipal Oeste de calle Vera Mlijica hasta Linea Municipal Norte de Avenida Pellegrini, 
Linea Municipal Norte de Avenida Pellegrini, Linea Municipal Este de calle Vera Mlijica, 
Linea Municipal Norte de calle San Juan, Eje de calle Vera Mlijica, Linea Municipal 
Norte de calle Santa Fe hasta Linea Municipal Norte de calle Urquiza, excluidas las 
parcelas pertenecientes a 10s Corredores Urbanos, y las parcelas frentistas a calle 
Tucuman. 
AT3-1: Corresponde al sector urbano delimitado por Sureste de Av. Presidente Peron 
(ex-Godoy), Linea Municipal Sur de calle Ituzaingo, Linea Municipal Este de calle 
Suipacha, Linea Municipal Sureste de Avenida Presidente Peron (ex-Godoy), Linea 
Mur~icipal Oeste de Avenida Ovidio Lagos, Linea Municipal Norte de Bulevar 27 de 
Febrero, Linea Municipal Oeste de calle Vera Mcijica hasta Linea Municipal Sureste de 
Av. Pte. Peron (ex-Godoy); excluidas las parcelas pertenecientes a 10s Corredores 
Urbanos. 
AT3-2: Corresponde al sector urbano delimitado por Linea Municipal Sur de calle 
Cerrito, Linea Municipal Oeste de calle Necochea, Linea Municipal Norte de Bulevar 27 
de Febrero, Linea Municipal Este de calle Moreno hasta Linea Municipal Sur de calle 
Cerrito, excluidas las parcelas frentistas a calle Cerrito (incorporadas al ATl-2) y las 
parcelas pertenecientes a 10s Corredores Urbanos. 

5.1.2. Los Corredores Urbanos. Determinacion y Delimitacion. 
Los Corredores Urbanos se refieren a aquellos frentes edilicios ubicados a ambos lados de 
una via de comunicaci6n y que se distinguen del resto del tejido por particulares 
condiciones que presentan en el uso de las plantas bajas de las edificaciones, en el tip0 de 
construcciones existentes, en la dinamica de transformacion registrada o en el espacio 
pciblico que configuran (dimensiones y tip0 de calzada y aceras). 
A 10s efectos del ordenamiento urbanistico, se determinan tres tipos de corredores 
urbanos -CUA, CUB, CUC- que se distinguen entre si por 10s distintos niveles de densidad 
edilicia que se le adjudica a cada uno de ellos seglin sus particularidades y seglin su 
disposicion en la trama urbana y su valor como elemento estructurante a nivel de la 
ciudad o de un sector urbano. 
La condicion de Corredor Urbano -CU- se extiende a las parcelas frentistas a un pasaje, 
calle, avenida y/o bulevar de borde de una plaza y/o parque que como tal se indiquen. 
Dentro del sector urbano delimitado como ambito de aplicacion de este proyecto se 
determinan 10s siguientes corredores urbanos: 

Corredor Urbano A -CUA- Avenida Pellegrini: Corresponde a las parcelas 
frentistas ubicadas sobre Linea Municipal Norte de Avenida Pellegrini entre Avenida 
Ovidio Lagos y calle Alvear; y Linea Municipal Norte y Sur entre calle Balcarce y calle 
Alem. 
Corredo/ Urbano A -CUA- Bulevar 27 de Febrero: Corresponde a las parcelas 
frentistas ubicadas sobre Linea Municipal Sur entre Aver~ida Ovidio Lagos y calle 
Moreno; Linea Municipal Norte y Sur entre calle Moreno y calle San Martin; Linea 
Municipal Norte entre calle San Martin y calle Esmeralda. 
Corredor Urbmo A -CUA- Avenida Francia: Corresponde a las parcelas frentistas 
ubicadas sobre Linea Municipal Este y Oeste de Avenida Francia entre calle Cordoba y 
Avenida Pellegrini. 
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Corrdor Urbano B -CUB- Calle Santa Fe: Corresponde a las parcelas frentistas\ 
ubicadas sobre la Linea Municipal Norte y Sur de calle Santa Fe entre calle Vera Mujica 
y Bulevar Orofio. 
Corredor Urbano 6 -CUB- Calle C6rdoba: Corresponde a las parcelas frentistas 
ubicadas sobre Linea Municipal Norte y Sur de calle Cordoba entre calle Vera Mujica y 
Bv. Orofio. 
Corredor Urbano B -CUB- Calle San Juan: Corresponde a las parcelas frentistas 
ubicadas sobre Linea Municipal Norte y Sur de calle San Juan entre Avenida Francia y 
Bv. Orofio. 
Corredor Urbano 6 -CUB- Calle Mendoza: Corresponde a las parcelas frentistas 
ubicadas sobre Linea Municipal Norte y Sur de calle Mendoza entre Avenida Francia y 
Bv. Orofio. 
Corredor Urbano B -CUB- Avenida Ovidio Lagos: Corresponde a las parcelas 
frentistas ubicadas sobre Linea Municipal Este y Oeste de Avenida Ovidio Lagos entre 
calle Tucuman y Avenida Pellegrini. 
Corredor Urbano B -CUB- Calle Paraguay: Corresponde a las parcelas frentistas 
ubicadas sobre Linea Municipal Este y Oeste de calle Paraguay, entre Avenida 
Pellegrini y Bulevar 27 de Febrero. 
Corredor Urbano B -CUB- Calle Corrientes: Corresponde a las parcelas frentistas 
ubicadas sobre Linea Municipal Este y Oeste de calle Corrientes, entre Avenida 
Pellegrini y Bulevar 27 de Febrero. 
Corredor urbano B -CUB- Calle Maipu: Corresponde a las parcelas frentistas 
ubicadas sobre Linea Municipal Este y Oeste de calle MaipO, entre Avenida Pellegrini y 
Bulevar 27 de Febrero. 
Corredor Urbano B -CUB- Calle Buenos Aires: Corresponde a las parcelas 
frentistas ubicadas sobre Linea Municipal Este y Oeste de calle Buenos Aires, entre 
Linea Municipal Sur de Pasaje Storni y Bulevar 27 de Febrero. 
Corredor Urbano B -CUB- Calle Alem: Corresponde a las parcelas frentistas 
ubicadas sobre Linea Municipal Este y Oeste de calle Alem entre Avenida Pellegrini y 
Bulevar 27 de Febrero. 
Corredor Urbano B -CUB- Calle Necochea: Corresponde a las parcelas frentistas 
ubicadas sobre Linea Municipal Este y Oeste de calle Necochea entre calle 
Cochabamba y Bulevar 27 de Febrero. Se exceptha 10s inmuebles de la Secci6n 2O, 
Manzana 44, Grafico 8, S/Dl, Manzana 45, Grafico 1, S/D 1, afectados por el Decreto 
No 27.800/062 "Adyacencia Parque Urquiza", afectacion de altura por Observatorio 
Astronomico - Planetario Municipal de Rosario "Profesor Victorio Campolongo". 
Corredor Urbano C -CUC- Avenida Francia: Corresponde a las parcelas frentistas 
ubicadas sobre Linea Municipal Este y Oeste de Avenida Francia entre Avenida 
Pellegrini y Bulevar 27 de Febrero. 
Corredor Urbano C -CUC- Bulevar 27 de Febrero: Corresponde a las parcelas 
frentistas ubicadas sobre Linea Municipal Norte y Sur de Bulevar 27 de Febrero entre 
Avenida Francia y Avenida Ovidio Lagos. 
Corredor Urhno C -CUC- Avenida Pellegrini: Corresponde a las parcelas 
frentistas ubicadas sobre Linea Municipal Norte y Sur de Avenida Pellegrini entre calle 
Suipacha y calle Vera MOjica. 
Corredor Urbano C -CUC- Calle San Juan: Corresponde a las parcelas frentistas 
ubicadas sobre Linea Municipal Norte y Sur de calle San Juan entre Av. Francia y calle 
Vera Mujica. 
Corredor Urbano C -CUC Calle Mendoza: Corresponde a las parcelas frentistas 
ubicadas sobre Linea Municipal Norte y Sur de calle Mendoza entre Av. Francia y calle 
Vera Mujica. 
Frentes urbanos a plazas y/o parques considerados Corredor Urbano A - 
CUA-: Para 10s lotes frentistas a "Plaza Lopez", que se ubican sobre calle Laprida, 
Pasaje Storr~i y calle Buenos Aires. 
Frentes urbanos a plazas y/o parques mnsiderados Corredor Urbano B - 
CUB-: 
Para 10s lotes frentistas a la "Plaza de la Libertad", que se ubican sobre calle Pasco, 
calle Sarmiento, calle Ituzaingo y calle Mitre. 
Para 10s lotes frentistas al ambito de aplicacion de la "Normativa Particular del Parque 
Hipolito Yrigoyen", que se ubican sobre Avenida San Martin. 
Para 10s lotes frentistas al "Patio de la Madera", que se ubican sobre calle Vera MQjica. 
Frentes urbanos a plazas y/o parques considerados Cornedor Urbano C - 
cue-: 
Para 10s lotes frentistas que se ubican sobre la Linea Municipal Oeste de Aver~ida 

nida Presidente Peron y Bulevar 27 de ~ebrero. 

CONCEJO MUNICIPAL DE RO&IO 1 



, I- 

,!% , %.- 4 

Para 10s lotes frentistas al "Parque Independencia", que se ubican sobre L I I+~ \  .) 5 
Municipal Este de calle Moreno, entre calle Cochabamba y Bulevar 27 de Febrero. , .<.'\ ---/. ,$*-<' 

Gb fifrd. *3 . .... 
Para 10s lotes frentistas al ambito de aplicacion de la "Normativa Particular del Parque 
Hipolito Yrigoyen", que se ubican sobre calle Alem y calle Rueda. 

5.1.3. Grandes Parcelas -GP- 
Las parcelas O conjunto de parcelas de superficie igual O mayor a mil quinientos (1.500) 
metros cuadrados y con un frente igual o mayor a veinticinco (25) metros tendran 
indicadores urbanisticos especiales para el desarrollo de proyectos unitarios, indicados en 
el Articulo IVO 8. 
5.2.  rea as Particulares. 
Las areas particulares corresponden a porciones del tejido urbano que, por sus 
caracteristicas tipologicas, espaciales, historicas y/o de emplazamiento urbano, se 
distinguen del resto del tejido calificado como area de Tejido o Corredor Urbano. Se 
identifican 10s siguientes tipos de areas particulares, a 10s efectos de la asignacion de 
indicadores urbanisticos particulares para cada una de ellas: 

= e re as de Proteccion Historica -APH- 
areas de Reserva para Plan Especial -ARE- 

= areas de Reserva para Plan de Detalle -ARD- 

La delimitacion de las ireas indicadas en este inciso se incluye en Anexo I, Plano No 2. 

5.2.1. ~ r e a  de Protection Historica -APH- Determination y Delimitation. 
Corresponde a aquellos sectores del tejido urbano que contienen en su interior edificios de 
valor historic0 y/o arquitectonico o condiciones particulares en la edification, la morfologia 
del conjunto edilicio y la composici6n y/o el caracter de sus espacios pliblicos, y que, por 
tat motivo interesa proteger mediante la aplicaci6n de dispositivos de preservaci6n, 
proteccion y/o eventual sustitucion. 
A tal efecto, creanse las   re as de Protecci6n Histbrica -APH- que se detallan a 
continuation con sus respectivas delimitaciones y la asignaci6n de Grados de Protecci6n 
correspondiente: 

Area de Proteccion Historiw (APH 13) "Entorno Iglesia Nuestra Seiiora de 
Lourdes": Sector de la Secci6n Catastral 9a que comprende 10s inmuebles 
identificados por su Nomenclatura Catastral incluidos en la Planilla No 1 y ANEXO 11, 
Plano No 1. 
Area de Proteeion Historica (APH 14) "Entorno Parque Independencia". 
Sectores 1 y 2. Sector de la Section Catastral 2a y ga que comprende 10s inmuebles 
identificados por su Nomenclatura Catastral incluidos en la Planilla No 2 y ANEXO 11, 
Plano NO 2 y 2b. 
Area de Protencrion Hisrdrica (APH 15) "Entorno Iglesia Nuestra Seiiora del 
Carmen". Sector de las Secciones Catastrales l a  y 2a que comprende 10s inmuebles 
identificados por su Nomenclatura Catastral incluidos en la Planilla No 3 y ANEXO 11, 
Plano NO 3. 
Area de Proteccion HiHorica (APH 16) "Entorno Facultad de Ciencias 
Exactas". 
Sector de las Secciones Catastrales la  y 2a que comprende 10s inmuebles identificados 
por su Nomenclatura Catastral incluidos en la Planilla No 4 y ANEXO 11, Plano No 4. 
h a  de Proteccion Historiw (APH 17) "Entorno Iglesia de San Cayetano". 
Sector de la Seccidn Catastral 2a que comprende 10s inmuebles identificados por su 
Nomenclatura Catastral incluidos en la Planilla IVO 5 y ANEXO 11, Plano NO 5. 
Area de Protmion niztoriw (APH 18) "Entorno Pasaje Amelong". Sector de la 
Secci6n Catastral 2a que comprende 10s inmuebles identificados por su Nomenclatura 
Catastral incluidos en la Planilla No 6 y ANEXO 11, Plano No 6. 
h de Proteeion Historica (APH 19) "Viviendas del Banco Edificadorn Calle 
Espaiia y Ocampo. Sector de la Secci6n Catastral 2a que comprende 10s inmuebles 
identificados por su Nomenclatura Catastral incluidos en la Planilla NO 7 y ANEXO 11, 
Plano NO 7. 
Area de Proteccion Historica (APH 20) "Viviendas del Banco Edificador" 
Bulevar 27 de Febrero. Sector de la Seccion Catastral 2a que comprende 10s 
inmuebles identificados por su Nomenclatura Catastral incluidos en la Planilla NO 8 y 
ANEXO 11, Plano NO 8. 
h a  de Proteccion Hi3torica (APH 21) "Viviendas del Trabajador - Barrio - 

la Section Catastral loa que comprende 10s inmuebles 
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identificados por su Nomenclatura Catastral incluidos en la Planllla No 9 y ANEXO 11, %. - I* . .# 
Plano N O  9. 
Area de Pmtetxion Histbriw (APH 22) "Entorno Colegio Ntra. Sra. de la 
Misericordia. Sector de la Seccion Catastral 9a que comprende 10s inmuebles 
identificados por su Nomenclatura Catastral incluidos en la Planilla NO 10 y ANEXO 11, 
Plano NO 10. 
Area de Pro&ccion Historia (APH 23) "Entorno Escuela Gregoria Matorras 
de San Martin". Sector de la Seccion Catastral 9a que comprende 10s inmuebles 
identificados por su Nomenclatura Catastral incluidos en la Planilla No 11 y ANEXO 11, 
Plano N O  11. 
Area de Pmfeccion Historia (APH 24) 'Viviendas calle Ocampo al 700". 
Sector de la Secci6n Catastral 2a que comprende 10s inmuebles identificados por su 
nomenclatura catastral incluidos en la Planilla no 12 y ANEXO 11, Plano no 12. 

Planilla No 1 - ~ r e a  de Proteccion Historica (APH 13) "Entorno Iglesia Nuestra 
Sefiora de Lourdes" 
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Planilla No 3 - area de Proteccion Historica (APH 15) "Entorno Iglesia Nuestra 
SeiTora del Carmen" 
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Planilla No 4 - Area de Proteccion Historica (APH 16) "Entorno Facultad de Ciencias 
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Planilla No 5 - Area de Protection Historica (APH 17) "Entorno Iglesia San Cayetano" 
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Planilla No 7 - ~ r e a  de Protecci6n Histbrica (APH 19) "Viviendss de/ Banco Edificador" 
Ca//e EspaiTa y Ocampo. 
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Planilla No 8 - ~ r e a  de Proteccion Historica (APH 20) ' Viviendas de/ Banco Edificador" 
Bule var 27 de Febrero. 
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