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LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N° 8.065)

Plan de Detalle Unidad de Gestion N° 2 — Sector 1 —
del Plan Especial 2* Fase Centro de
Renovacion Urbana Scalabrini Ortiz Puerto Norte.

Articulo 1°.- Se aprueba la Ordenanza Complementaria correspondiente al “Plan de Detalle
Unidad de Gestion N° 2 - Sector 1” del Plan Especial 2* Fase Centro de Renovacion Urbana
Scalabrini Ortiz Puerto Norte, correspondiente al Grafico 2 de la Manzana 156; empadronados en
la Seccién Catastral 7%, la cual incorpora los articulos que se detallan a continuacion.

Art. 2°.- La urbanizacion de la 2* Fase del Centro de Renovacion Urbana Scalabrini Ortiz
Puerto Norte se enmarca en los Programas de Urbanizacion Integral, segun lo dispuesto en la Or-
denanza N° 6.492/97, apartado 4.2.2. y queda sujeta a las condiciones establecidas para Conve-
nios Urbanisticos —apartado 4.2.4.- debiendo cumplimentarse con lo dispuesto en la presente, en
un todo de acuerdo con lo estipulado en la Ordenanza Basica.

Art. 3°.- Ambito de Aplicacién:

Esta norma sera de aplicacion para el sector 1 de la Unidad de Gestion N° 2 que incluye el in-
mueble empadronado catastralmente en la Seccion 7¢, Manzana 156, Grafico 2 y terrenos del do-
minio publico municipal correspondiente a trazados publicos ya donados.

El sector 2 de esta misma Unidad de Gestion —conformado por los inmuebles empadronados
catastralmente en la Seccion 7%, Manzana 156, Grafico 3 y 4 y Manzana 211, Grafico 1, S/D 1, 2,
3 y 4- queda caracterizado como Area de Reserva. El municipio definira oportunamente las con-
diciones urbanisticas particulares para dicha parcela, las cuales seran compatibles con este Plan
de Detalle. La Ordenanza complementaria para este sector sera remitida para su aprobacion al
Concejo Municipal en el momento que se firme el acuerdo con el correspondiente urbanizador.

Art. 4°.- Procedimientos

La presentacion del anteproyecto de urbanizacién definitivo sera efectuado por el Urbanizador
dentro de los 6 (seis) meses de aprobada la presente Ordenanza y se enmarcara dentro del con-
cepto de Urbanizacion Integral definida de acuerdo al inciso b) del Art. 4.1.1 de la Ordenanza de
Urbanizaciones N° 6.492/97. Se hara ante la Comisién Técnica de Urbanizacién, constituida al
efecto de acuerdo a lo dispuesto por Decreto del Ejecutivo Municipal N° 3.232/05, que sera el
organo que analizard y aprobara el proyecto de Urbanizacion en su conjunto, incluido el proyecto
de loteo que, acorde a la futura organizacion juridica del emprendimiento, debera formar parte de
la mencionada propuesta. La gestién del proyecto sera llevada a cabo por €l Comité Coordina-
dor de Urbanizacion, dispuesto por Ordenanza N° 7.892/05, integrado por representantes del
Programa Equilibrio Centro-Periferia, de la Direccion de Disefio de la Via Publica, del Programa
de Preservacion y Rehabilitacion del Patrimonio Urbano; y un representante de las urbanizaciones
a fin de definir criterios uniformes parta la ejecucion de los espacios de uso publico de acuerdo a
lo especificado en los anteproyectos que la misma Secretaria elabora al efecto.

Art. 5°.- Afectaciones y Division del suelo.

5.1. Modificacion de trazados oficiales.

Se modifica el trazado oficial del sector, establecido por la Ordenanza N° 4.769/89 en cumpli-
miento del Decreto N° 7.082/88.

5.1.1. Se anula el trazado de la calle de 18 metros creada por el inciso ¢) del articulo 1° de la Or-
denanza N° 4.769/89: Lote A2 del plano inscripto N° 129.084 (Pasaje Puccini).

5.1.2. Se anula el trazado de la zona de 60 metros de ancho, creada por el Art. 1° de la Ordenanza
N°4.769/89 para consolidacién del Paseo Riberefio.
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5.1.3. Se modifica el ancho oficial de la calle de 18 metros (Gorriti), creada por el inciso a) del
articulo 1° de la Ordenanza N° 4.769/89 el cual se fija en 7 metros, asignandose a dicha arteria
cardcter de Pasaje Peatonal de vinculacion entre la Av. Luis Candido Carballo y la Rambla Pea-
tonal sobre barranca. La Linea Municipal Sur de dicho pasaje coincide con el deslinde parcelario
Sur de la fraccion (deslinde Sur del Lote A4 del plano N° 129.084/90).

5.1.4. Consecuentemente, se desafecta totalmente del uso y dominio piblico los Lotes A3 y B del
plano N° 129.084/90 y parcialmente los Lotes A2 y A4 de dicho plano, superficies €stas que seran
restituidas a SAFAC S.A. Las dimensiones definitivas de la fraccion de los Lotes A2 y A4, desa-
fectadas del uso y dominio publico, surgiran del correspondiente plano de mensura y subdivision
a confeccionar por el Urbanizador.

5.1.5. Se incorporan a la traza de la Av. Luis Candido Carballo los Lotes A2-2, Al-2 y parcial-
mente el A4-2 del plano N° 145.293/01.

5.2. Afectaciones sobre la barranca del Rio Parana:

Anexo Grafico N° 1 “Afectaciones Uso Publico™.

5.2.1. Se establece una servidumbre administrativa de uso pablico sobre nivel cota + 18,66 (refe-
rida al cero Puerto Rosario) a formalizarse sobre parte del Lote A3 del plano N° 129.084/90, sin
incluir los edificios de valor patrimonial, la que configurara una Rambla Peatonal que el urbani-
zador debera ejecutar a su costo, con la coordinacion y en un todo de acuerdo con los lineamien-
tos que, a nivel de anteproyecto, ha elaborado la Secretaria de Planeamiento (ver Anexo Grafico
N° 1 “Afectaciones”).

5.2.2. Las dimensiones definitivas surgirdn del correspondiente plano de mensura para constitu-
cion de servidumbre que deberd confeccionar el urbanizador, quien conservard la titularidad do-
minial del area afectada a este uso publico, pudiendo utilizar los niveles inferiores para el desa-
rrollo de aquellos usos que considere oportunos, y sean aprobados por la Comision Técnica de
Urbanizacién por ser compatibles con el proyecto integral del sector.

5.2.3. Por haber sido catalogado el ambito de aplicacién como Area de Preservacion Histérica
(APH), y siendo necesario preservar aquellas edificaciones de significacion patrimonial, alguna
de las cuales se encuentran dentro del area afectada por el Camino de Sirga (Articulo 2639 del
Cédigo Civil) que no ha sido atn fijado por el Gobierno Nacional, todo permiso de edificacion
referente a la adecuacion de estos edificios a nuevos usos, se otorgara en un todo de acuerdo al
Reglamento de Edificacion en vigencia, de manera precaria y condicional sujeto a la reglamenta-
cion que dicte la autoridad competente, una vez que fije y delimite el camino de Sirga, sin hacer
responsable a la Municipalidad por el posible desmantelamiento y o adecuacioén de las construc-
ciones que la referida delimitacion pudiera ocasionarle.

5.3. Afectaciones frente a Av. Luis Candido Carballo:
Anexo Gréafico N° 1 “Afectaciones Uso Publico”

Se establece una servidumbre administrativa de uso publico sobre nivel vereda a formalizarse
sobre el remanente del Lote Al del plano N° 129.084/90 (una vez deducido el Lote A1-2 deslin-
dado mediante plano N° 145.293/01 para la traza de Av. Luis Candido Carballo) la que configura-
ra una Rambla Peatonal a través de la cual se resolveran los accesos a los edificios a desarrollarse
sobre esa parcela y que el urbanizador debera ejecutar a su costo, en un todo de acuerdo con los
lineamientos que, a nivel de anteproyecto, ha elaborado la Secretaria de Planeamiento. Las di-
mensiones definitivas surgird del correspondiente plano de mensura para constitucion de servi-
dumbre que debera confeccionar el urbanizador, quien conservard la titularidad dominial del area
afectada a este uso publico, pudiendo utilizar los niveles inferiores para el desarrollo de los esta-
cionamientos subterraneos, u otros usos que el urbanizador considere oportunos y sean aprobados
por la Comision Técnica de Urbanizaciones por ser compatibles con el proyecto integral del sec-
tor.

5.4. Responsabilidades sobre los espacios destinados a Ramblas Peatonales:
Teniendo en cuenta el caracter de derecho real de servidumbre de uso publico a constituir a fa-

vor del Mu iCiTL% las superficies que ocuparan las Ramblas Peatonales, las responsabilida-
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des emergentes del uso asignado seran asumidas por la Municipalidad de Rosario. Las obligacio-
nes derivadas de su conservacién y mantenimiento recaeran sobre los respectivos inmuebles
fronteros en las mismas condiciones que la normativa vigente establece para los tramos de vere-
da.
5.5. Division de suelo:

No se permitira la division de suelo, admitiéndose, una vez realizado el emprendimiento, la
division en propiedad Horizontal.

Art. 6°.- Criterios de Preservacion.

Dado que la Unidad de Gestion N° 2 posee una caracterizacion que la distingue de las demds,
principalmente por contar con una serie de construcciones e instalaciones sujetas a preservacion,
con edificios de gran significacion histdrica y posibilidades de adaptacion a nuevos usos, la Co-
mision Técnica de Urbanizacion creada por Decreto del Ejecutivo Municipal N° 3.232 analizara
las propuestas de renovacion edilicia que proponga cada urbanizador, y aprobara el proyecto defi-
nitivo de intervencion en cada caso en particular, sujetos en términos generales a los niveles de
proteccion determinados en el Anexo Grafico N° 3 de la presente norma, donde se grafican algu-
nas de las alternativas posibles, y cuyo texto se transcribe a continuacion:

EDIFICIOS A PRESERVAR — PROTECCION MAXIMA

Proteccion mdxima no se los podrd demoler ni reemplazar por nuevas construcciones, permi-
tiéndose reestructuraciones del interior, respetando la materialidad y los procedimientos cons-
tructivos originales.

Por su colocacion y posicion en el conjunto, existen vinculos espaciales significativos y vacios
que deberdn preservarse para mantener su integridad.

EDIF./ELEM. CON PROTECCION RECOMENDADA.

Interesan en relacion a la accesibilidad de las terrazas y las construcciones subterrdaneas. En
caso de demoliciones y/o sustituciones se recomienda conservar, incorporando al proyecto los
elementos comprendidos en la ARQUEOLOGI}i INDUSTRIAL (surtidor, tanque, herreria,
conductos, vdlvulas, etc.), elementos y/o construcciones que testimonien los procesos producti-
vos que se han dado lugar en el sector que se recomienda incorporar al proyecto.

EDIFICIOS SIN PROTECCION.

Se permite su demolicion parcial o total a los efectos de la puesta en valor del conjunto, pre-
servando las conexiones y accesibilidad, evitando la incorporacion de nuevas construcciones
en su perimetro y/o entre los bloques, a fin de no obstaculizar la percepcion de cada uno de
ellos y la articulacion entre los mismos.

EDIFICIOS AFECTADOS A PASEOS PUBLICOS.

Demolicion total a los efectos de la puesta en valor del conjunto. Son edificios que carecen de
valores arquitectonicos a preservar, construcciones afiadidas a conjuntos de mayor jerarquia,
0 que se encuentran ubicados en sectores destinados a las ramblas de uso publico.

MUSEO DE ARQ. Y ARQUEOLOGIA INDUSTRIAL.
Instalaciones portuarias afectadas a la creacion del museo de arqueologia industrial de Rosa-
rio.

Art. 7°.- Indicadores Urbanisticos y Usos del Suelo

Los indicadores urbanisticos, usos admitidos, afectaciones y demas condicionantes edilicias que
corresponde aplicar en esta Unidad de Gestion, se detallan en los Anexos Graficos N° 1 y N° 2
que se adjuntan al presente texto normativo y forman parte de esta misma Ordenanza.

USOS ADMITIDOS:
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Residenciales en todas sus formas: unifamiliares, colectivas, permanentes o transitorias. Co-
mercios minoristas complementarios a la residencia. De esparcimiento al aire libre o bajo cu-
bierta: Salones de Fiesta, 1 Confiteria Bailable, Salas de Teatro, Salas de Exposiciones, Mu-
seos. Sedes Consulares e Institucionales, Gubernamentales y Educativas. Oficinas. Institucio-
nes Sanitarias sin internacion, Consultorios Médicos.

No estd admitida la instalacién de grandes Centros Comerciales, Complejos de Cines, Activi-
dades Productivas, Depdsitos o Almacenamiento de ningun tipo.

7.1. Edificabilidad:

En la planilla adjunta N° 1 se describe la morfologia pretendida para las nuevas construcciones,
definiendo ocupacién en planta y alturas, en reemplazo de aquellas construcciones que no estan
protegidas, ademds de las a continuacion descriptas, rigen todas las particularidades emanadas
del Reglamento de Edificacion en vigencia:

Se sefialan a continuacion las posibilidades de renovacion edilicia.

Edificio A: 40m x 18m x 10 plantas (altura max. 32m) = 7.200m2.
Edificio B: 60m x 18m x 4 plantas (altura max. 14m) = 4.320m2.
Edificio C: 10m x 63m x 2 plantas (altura max. 8m) = 1.260m2.
Edificio D: 40m x 18m x 10 plantas (altura max. 32m) = 7.200m?2.

Total superficie NUEVA =..... cerens 20.000 m2.
Total superficie A PRESERVAR =21.120 m2.

Ademas de las aqui detalladas, el urbanizador podra presentar a consideracion de la Comision
Técnica de Urbanizacion otras propuestas que resulten apropiadas para la reconversion a nuevos
usos de aquellos edificios a preservar, siempre que estas alternativas no alteren la caracterizacion
pretendida para el conjunto.

Con respecto a la edificabilidad a alcanzar en los edificios de valor patrimonial, la Comision
Técnica de Urbanizaciones (C.T.U.) determinard los criterios para la adecuacion de los edifi-
cios de significacion historica de acuerdo a lo detallado en Anexo Grdfico N° 3, donde se de-
terminan las operaciones que serdn admitidas y los diferentes grados de flexibilizacion interna
que se pretende para cada caso en particular, de acuerdo al programa de nuevos usos que el
urbanizador decida implementar, se deja establecido que mientras se cumpla con la normativa
en vigencia, el Urbanizador podra incorporar m2 a fin de adecuar estas construcciones a nuevos
usos, en virtud de la politica de preservacion que se impulsa para este sector en particular.

Las construcciones que se realicen bajo el nivel de los espacios de uso publico —-Ramblas sobre
Av. Luis Candido Carballo y sobre Barranca-, asi como toda otra construccion que se realice por
debajo de la cota del vértice 11 (nivel vereda) del plano de mensura N° 129.084, no seran con-
templadas en los niveles de edificabilidad definida para el sector.

7.1.1. Tolerancias:

Se establece una tolerancia maxima de hasta un +/- 5% aplicable tanto a las magnitudes de ocu-

pacion en planta y alturas que alcanzaran las nuevas construcciones, como para los niveles de

edificabilidad (nueva y a preservar) expresadas en el Anexo Grafico N° 1.

7.2. Estacionamientos:

Se exigirdn superficies minimas de estacionamiento privado de acuerdo a los siguientes reque-

rimientos:

o Uso residencial permanente: un vehiculo por vivienda.

* Uso hoteleria u oficina: capacidad igual o mayor al 35% del total de la superficie construi-
da para esos usos.
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Para los otros usos, el municipio analizara al momento de la presentacién de cada proyecto en
particular, la cantidad de plazas destinadas a estacionamientos, las que deberan desarrollarse en
un 50 % como minimo de manera subterranea, solicitando a cada urbanizador la liberacién al uso
ptblico del 10 % de estas capacidades, para ser administrados por el municipio.

7.3. Construcciones enterradas:

El Urbanizador podra realizar construcciones en la barranca, con aventamientos acotados, sin
alterar sustancialmente los muros de contencién existente. No se permitirdn terrazas u otras va-
riantes proyectuales que no contemplen la preservacién de la barranca y sus muros. Tanto estas
construcciones, como las que el Urbanizador prevea por debajo del nivel del vértice 11 indicado
en el plano de mensura N° 129.084, deberan ajustarse a las condiciones establecidas en el Regla-
mento de Edificacion en vigencia, y no seran tenidas en cuenta en el computo de superficies ad-
mitidas en este sector, indicadas en los Anexos Graficos adjuntos.

7.4. Condiciones para el Espacio de Uso Publico:

7.4.1. Se establece que las caracteristicas del equipamiento, mobiliario urbano (tipos de solados,
bancos, cestos, luminarias, arbolados publicos) y forestacion a implementar en los espacios de
uso publico se someterdn a la normativa que determine la Secretaria de Planeamiento para el 4m-
bito de aplicacion del Plan Especial 2* Fase Centro de Renovacion Urbana Scalabrini Ortiz Puerto
Norte, con la finalidad de conseguir un criterio de uniformidad para todo el sector.

7.4.2. Antenas y Cableados: Los nuevos cableados correspondientes a empresas prestadoras de
servicios deberdn ser exclusivamente subterraneos, y no se admitira la instalacion de antenas de
ningun tipo.

7.4.3. Cercos Perimetrales: Se debera garantizar su transparencia en un 50 % (tejido, reja o cerco
vivo, etc.) y una altura no mayor a 2.00 metros admitiéndose una tolerancia del 40 %, no pudien-
do ejecutarse mediante muros ciegos, debiéndose forestar todo el perimetro con tratamiento pai-
sajistico que asegure su integracion con el espacio publico circundante. Se recomienda la resolu-
cién de espacios de mayor privacidad mediante la utilizacién de desniveles con movimientos de
suelo parquizados. El urbanizador definird el cerco perimetral con criterio de unitariedad repi-
tiendo el disefio en todas las parcelas, pudiendo aprobar el Comité Urbanistico Coordinador las
alternativas proyectuales que considere oportunas.

7.4.4. Marquesinas y Salientes de Fachadas: El Urbanizador presentara al momento de la aproba-
cion del proyecto edilicio, la instalacion de nuevas marquesinas o agregados salientes de las fa-
chadas, las que deberdn enmarcarse bajo las normas preestablecidas en el Reglamento de Edifica-
cion vigente en la ciudad.

7.4.5. Publicidad: Los elementos publicitarios Tipo 2, segiin Decreto N° 4.183/77 deberan ser
colocados sin que sobresalgan de los planos de fachada. Podran ser transiluminados (backlights),
opacos con letra iluminada desde el interior, transparentes con letras incorporadas, no permitién-
dose los iluminados en ninglin caso. No se admite el uso de chapas pintadas, salvo aquellas de
pintura artistica tipo fileteado. La carteleria no deberd interrumpir molduras, elementos o trata-
mientos arquitectdnicos de fachada. Queda absolutamente prohibida la colocacién de elementos
de publicidad permanente u ocasional ubicados en forma perpendicular a la misma, sostenidos
mediante soportes perpendiculares a la fachada. No estd permitida la colocacion de elementos de
publicidad en los espacios exteriores.

Art. 8°.- Obligaciones del Urbanizador.
Se establecen las siguientes obligaciones para el urbanizador:

8.1. Donacion de tierras segun lo establecido en la Ordenanza de Urbanizaciones N° 6492/97 y
sus modificaciones y la Ordenanza N° 8.055/06:

8.1.1. Donacion de trazados publicos:

Av. Luis Candido Carballo: Segin Ordenanza N° 6.497/98, que modifica y completa el trazado
oficial de la A. Luis Candido Carballo en el tramo comprendido entre Bv. Avellaneda y Av. Fran-
cia, -fraccion identificada como lote A1-2 del plano 145293-, a fin de compatibilizar su enlace
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con la Av. de la Costa y adecuar el 4rea de afectacion de la misma a las estructuras fisicas parce-
larias y de propiedad de la tierra presentes, segun proyecto elaborado por las oficinas técnicas con
competencia en la materia.

8.1.2. Donacién de tierra para Espacios Verdes y Equipamiento Comunitario:

Segun lo establecido en la Ordenanza de Urbanizaciones N° 6.492/97 (10% para espacios ver-
des + 5% para equipamiento comunitario de la superficie de la parcela una vez descontados los
trazados publicos) se efectuard la donacién segin el computo de superficie que resulte de las
mensuras correspondientes en sitios donde la municipalidad disponga o acepte a propuesta del
urbanizador, y que hagan al interés urbanistico general.

De la totalidad del espacio publico a donar, el Municipio podra aceptar el equivalente en metros
cuadrados de tierra o construccién, que represente igual valor al de la tierra perteneciente a la
operacion involucrada, (valoracién que quedara a cargo de las reparticiones municipales con
competencia en la materia), para desarrollar espacios publicos o vivienda social con el correspon-
diente aporte de infraestructura.

8.2. Ejecucion de QObras:

* Av. Luis Céndido Carballo. En el tramo comprendido entre Av. Francia y Bv. Avellaneda,
en un todo de acuerdo al proyecto que elaboren las reparticiones técnicas del municipio, el Urba-
nizador deberd asumir el 25 % del costo de la ejecucion de dicho tramo, correspondiendo en este
concepto la ejecucion del pavimento (incluidos los desagiies pluviales), 1a forestacion, la ilumina-
cién, sefializacion vertical y horizontal, y la ejecucion de las veredas en un todo de acuerdo a lo
que establezcan las reparticiones municipales con competencia en la materia. Anexo Grafico N°
4.

* Ramblas sobre Av. Luis Céndido Carballo Ejecucion a su costo, conforme al anteproyecto
que entregara la Secretaria de Planeamiento.

* Ramblas sobre Barranca. Ejecucion a su costo, conforme al anteproyecto que entregara la
Secretaria de Planeamiento. El Urbanizador asume aquellas obras de contencion de la barranca
que resulten necesarias a fin de preservar las condiciones arquitectonicas y paisajisticas que pre-
senta actualmente.

8.3. Ejecucién de infraestructuras urbanas:

El urbanizador ejecutara la totalidad de las calles, ramblas, paseos peatonales y redes de in-
fraestructura generadas y demandadas por la urbanizacion integral (pavimentos, saneamiento plu-
vial y cloacal, provision de energia eléctrica y gas, alumbrado publico, veredas, telefonia, foresta-
cion y mobiliario urbano —cestos, sefializacion, etc. de los espacios publicos) incluidas las am-
pliaciones de redes existentes y/o nuevas, asi como equipamientos de provision y saneamiento
que ¢l impacto de la nueva demanda exijan sobre las redes existentes.

8.3.1. Condiciones para la ejecucion de infraestructuras urbanas:

La Municipalidad a través de las oficinas técnicas de las Secretarias de Planeamiento y de Obras
Publicas, definira los lineamientos de disefio y ejecucion de los proyectos correspondientes a la
infraestructura urbana a realizar, al que debera adecuarse el urbanizador.

Art. 9°.- Etapas y plazos de la urbanizacién.

9.1. El Urbanizador debera presentar junto al anteproyecto urbanistico, el plan por etapas y plazos
que se estimen para desarrollar el emprendimiento. El Urbanizador garantizara en primer lugar el
cumplimiento de las donaciones. Las obras de carécter publico (que determine en orden de priori-
dad el Comité Coordinador), se efectuaran junto al desarrollo de los emprendimientos privados.
9.2. Se establece un plazo méaximo de 5 afios, a partir de la aprobacion del anteproyecto de urba-
nizacién indicado en el art. 4°, para cumplimentar con todas las obras de infraestructura y servi-
cios requeridos, pudiendo la Municipalidad reconsiderar o rescindir unilateralmente el Convenio
oportunamente suscripto, si no se hubieran cumplido los plazos y etapas establecidos.
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9.3. Si en un plazo maximo de 2 afios a partir de la aprobacion del anteproyecto de urbanizacién
indicado en el Art. 4°, alguno de los urbanizadores no hubiese iniciado el plan de obras previsto,
la Municipalidad se reserva el derecho de replantear el presente texto normativo.

9.4. En caso de incumplimiento por parte del urbanizador o por interés especial, la Municipalidad
podra ejecutar parcial o totalmente, las obras de infraestructuras urbanas de acuerdo a su propia
programacion, las que deberan ser obligatoriamente compensadas por obras similares o con res-
titucidn de su costo, por parte del urbanizador.

Art. 10°.- Se deja sin efecto cualquier otra reglamentacion o disposicion para el sector com-
prendido en esta Unidad de Gestioén que se oponga al presente texto normativo.
Art. 11°.- Las planillas adjuntas forman parte del presente texto normativo:
Anexo Grafico N° 1: Indicadores Urbanisticos.
Anexo Grafico N° 2: Afectaciones y Modificacion de Trazados Oficiales.
Anexo Grafico N° 3: Preservacion.
Anexo Grafico N° 4: Traza Av. Luis Candido Carballo.
Art. 12°- Comuniquese a la Intendencia, publiquese y agréguese al D.M.

Sala de Sesiones, 2 de noviembre de 2006.-

V(T
(/(%pfmm

/—/ —————————
Z Cjal ngucl Zamarini

Presidente
Concejo Municipal de Rosarin

va. CLAUDIR AURIANA ALONE!
Secmtand Gl Paiemeniang
“oneejo Mdnicipal de Resario

Rosario, 2 1 NUV 2006

’

Cumplase comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial y
dese a la Direccion General de G Gobierno.-

Ard. MIRTA LEVIN l

Secretaria de Planemiento Ing: ROBERTO MGYEL LIF SCH
Municipalidad de Rosario intendente {

Expte. N° 150885-1-2006 CM.\ Municipalidad de Rosario
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ANEXO GRAFICO N° 1 |

INDICADORES URBANISTICOS

\ MORFOLOGIA DE LA NUEVA EDIFICACION

i Ademés de Ius a conhnuocnén descnptcs, ngen todus lcs particularidades emunudus del Reglumento de Ed:ﬂcocnén en wgencm

——— L,A..,k‘ R — - — e S

Se senalon a conhnuacuén las pombnhdodes de renovacién ednl:cm

Edicio A: 40m x 18m x 10 plantas (aliura méax. 32m) = 7.200m2

4 0.00 60 ~OQ, ) ] 009 B RIO PARANA
r T gy 3

Edicio B: 60m x 18m x 4 plantas (altura méx. 14m) = 4.320m?2

Edificio A ‘ Edificio B

® \

Edicio C: 10m x 63m x 2 plantas {altura méx. 8m) = 1.260m?2

Edicio D: 40m x 18m x 10 plantas (altura méx. 32m) = 7.200m2

Total superficie NUEVA = 20.000m?2
Total superflcne A PRESERVAR =21.120m?2

La Comisién Técmco de Urbomzocnones (CTU) defermlnoré los criterios para la odecuccnén de los edlﬁcnos de sngmﬁcouén h|sf6fr|cc de
acverdo a lo detallado en Anexo Gréfico N°3, donde se determinan las operaciones que serén admitidas y los diferentes grados de
flexibilizacién interna que se prefende para cada caso en particular, de acuerdo al programa de nuevos usos gue el urbomzodor decida

implementar. JR— .

Foema 32. 00 Edificio A . Edificio D
[ A
] 1 i e L
R H ) ,/;]
Ld . 42
i i [
i . P |
] b el
[ Ll 54 £
L] . i By

CORTEA-A Parcela Faca R5-2d Parcelo Agroexport R5-2d

|
%2 0 e
s q ‘1 Ml e |

=

Moo f—————1 | F -

I i el

l - J{ | N il j
S . i Lo e ';“_ B
CORTE B-B Edificio A Edificio B Ed.f.ao c K

USOS ADMITIDOS

Residenciales en todas sus formas: unifamiliares, colectivas, permanentes o
transitorias. Comercios minoristas complementarios a la residencia. De
esparcimiento al aire libre o bajo cubierta: Salones de Fiesta, 1 Confiteria Bailable,
Salos de Teatro, Salas de Exposiciones, Museos. Sedes Consulares e Institucionales,
Gubernamentales y Educativas. Oficinas. Instituciones Sanitarias sin internacién,
Consultorios Médicos.

No esté admitida la instalacién de grandes Centros Comerciales, Complejos de
Cines, Actividades Productivas, Depésitos o Almacenamiento de ningin tipo.

CENTRO DE RENOVACION URBANA SCALABRINI ORTIZ 2da FASE PUERTO NORTE ]
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ANEXO GRAFICO N° 2 L

¢

’

5.1.4. Se desafecta totalmente del dominio pablico los lotes A3 y B del plarf® 129084/90, y parciclments los lotes A2 y A4 de dicha plano, superficies estas que serdn restituidas o SAFAC SA.

8.1.) .Donacién de trazodos publicos: Av. Luis Céndido Carballo:Segin Ordenanza N° 6.497/98, que modifica y completa el frazodo oficiol de la Av. Luis Céndido Corballo en el trama
comprendido entre Bv. Avellaneda y Av. Francio, -fraccién identificada como lofe A1-2 del plono 145293-.
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ANEXO GRAFICO N° 3 |
CRIFERIOS DE PRESERVACION

[~ [EDIFICIOS A PRESERVAR - PROTECCION MAXIMA

Profeccién mdxima no se los podrd demoler ni reemplazar
por nuevas construcciones, permitiendose reestructuraciones
del interior, respetando la materialidad y los procedimientos
constructivos originales.

Por su colocacién y posicién en el conjunto, existen vinculos
espaciales significativos y vacios que deberdn preservarse
para mantener su integridad.

|~ |EDIF / ELEM. CON PROTEC. RECOMENDADA

N Interesan en relacién a la accesibilidad de las terrazas y las

construcciones subterrdneas. En caso de demoliciones y/o
N sustituciones se recomienda conservar, incorporando al

proyecto los elementos comprendidos en lo

\ ARQUEOLOGIA INDUSTRIAL (surtidor, tanque, herreria,

\ conductos, valvulas, etc.), elementos y/o construcciones que

\ testimonien los procesos productivos que se han dado lugar

3 en el sector que se recomienda incorporar al proyecto.

| |[EDIFICIOS SIN PROTECCION

Se permite su demolicién parcial o total a los efectos de la
puesta en valor del conjunto, preservando las conexiones y
accesibilidad, evitando la incorporacion de nuevas
construcciones en su perimetro y/o entre los bloques, a fin
de no obstaculizar la percepcién de cada uno de ellos y la
articulacién entre los mismos.

| [EDIFICIOS AFECTADOS A PASEOS PUBLICOS

Demolicién total a los efectos de la puesta en valor del
conjunto. Son edificios que carecen de valores
arquitecténicos a preservar, construcciones ofadidos a

conjuntos de mayor jerarquia, o que se encuentran ubicados
en sectores destinados a las ramblas de uso pUblico.

| [MUSEO DE ARQ. Y ARQUEOLOGIA INDUSTRIAL

Instalaciones portuarias afectadas a la creacién del museo
de arqueologia industrial de Rosario.

CENTRO DE RENOVACION URBANA SCALABRINI ORTIZ 2da FASE PUERTO NORTE |
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