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LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N° 8.056)

"PLAN DE DETALLE: PLATAFORMA PRODUCTIVA URIBURU OESTE”
“Poligono Industrial N°1”

CAPITULO I: CREACION Y DEFINICION PLATAFORMA PRODUCTIVA URIBURU
OESTE - Poligono Industrial N° 1.

Articulo 1°.- Se crea la “Plataforma Productiva Uriburu Oeste” — “Poligono Industrial
N° 1” en el inmueble empadronado en la Seccién Catastral 19?, S/M, Grafico 1, S/D 1.

Art. 2 °.- Definicién y Ambito de Aplicacion( Anexo grafico N° 1)
Se define como “Plataforma Productiva Uriburu Oeste — Poligono Industrial N° 1” al pro-
yecto urbanistico que fija los indicadores urbanisticos, los trazados estructurales y secundarios,
las reservas de espacios para emprendimientos de interés social y afectaciones para el inmueble
empadronado catastralmente en la Seccion Catastral 19° Sin Manzana Grafico 1 Subdivision 1.

Art. 3 °.- Cariacter de promocién industrial
Se determina este emprendimiento como una operacién de promocion industrial para la localiza-
cidn y relocalizacion de pequefias y medianas empresas dedicadas principalmente a la actividad
siderometalurgica, metalmecanica, del caucho, plasticas y otras complementarias y compatibles
con estos rubros. Se excluye la residencia permanente o transitoria, salvo aquella que resulte

complementaria a la actividad( inciso “e” de las Normas Urbanisticas Particulares — Anexo grafi-
co N°2)

CAPITULO II: NUEVA SECTORIZACION

Art. 4°- Anulacién del Distrito Urbano J2-1.
4.1. Se anula en el ambito de aplicacion del presente Plan de Detalle, el Distrito J2-1 del Codigo
Urbano vigente hasta la fecha rigiendo en su reemplazo los indicadores urbanisticos fijados en
este plan de detalle.
4.2: Se redefine las zonas IV-2 y II-4 de la Ordenanza de Urbanizaciones N° 6492/97, desafectan-
do el inmueble empadronado catastralmente en la Seccidon 192, S/M, Grafico 1, S/D 1 de la zona
IV-2 e incorporando el mismo a la zona II-4 de la mencionada.
4.3: Los indicadores urbanisticos definidos por la presente norma prevaleceran sobre los indica-
dores urbanisticos de los Distritos Urbanos limitrofes o de borde, siendo de aplicacion ademas, lo
establecido en el Reglamento de Edificacion en vigencia.

CAPITULO III: SISTEMA VIAL: MODIFICACION Y CREACION DE TRAZADOS
PUBLICOS

Art, 5°- Se redefine el trazado vial del ambito de aplicacion:
S.1. Supresion de trazados oficiales:
5.1.1. Se suprime el trazado oficial de la Calle 1905, de orientacién Este / Oeste de 20 metros de
ancho, en el tramo comprendido entre la linea municipal este de Camino Limite del Municipio y
el deslinde parcelario este del S/M Grafico 1 Subdivision 1, de la Seccion Catastral 19.
5.2. Modificacién de trazados oficiales:
3.2.1. Se modifica el ancho oficial del Camino Limite del Municipio de orientacion Norte/Sur,
establecido en 20 metros por la Ordenanza 5727/93, llevandolo a 32,50 metros en el tramo com-
prendido entre los deslindes parcelarios Norte y Sur del S/M, Grafico 1, Subdivisién 1, de la
Seccién Catastral 19, materializandose a través de un corrimiento de 12,50 metros de la linea mu-
nicipal este de dicha arteria.
3.3. Creacion de trazados oficiales:
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5.3.1. Se crea la Calle 1916 de orientacion Norte / Sur de 25 metros de ancho oficial; en el tramo
comprendido entre la linea municipal sur de Calle 1905 y la linea municipal sur de la Calle 1913
de orientacién Este / Oeste creada en el inciso 5.3.2. del presente articulo. Su eje se define coinci-
dente con el deslinde parcelario este del S/M Grafico 1 Subdivision 1 de la Seccion Catastral 19.
5.3.2. Se crea la Calle 1913 de orientacion Este / Oeste de 25 metros de ancho oficial; en el tramo
comprendido entre linea municipal este de Camino Limite del Municipio y la linea municipal
oeste de la Calle 1916 de orientacion Norte/ Sur creada en el inciso 3.3.1. del presente articulo.
Su eje se define coincidente con el deslinde parcelario sur del S/M Grafico 1 Subdivision 1 de la
Seccion Catastral 19.

CAPITULO IV: NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES
Art. 6°.- La division del suelo, los indicadores urbanisticos, usos admitidos, servidumbre de

jardin y demas condicionantes edilicias que corresponde aplicar, son los que se detallan en el
Anexo grafico N° 2 que se adjunta al presente texto normativo y forma parte de esta misma Orde-
nanza.
6.1. Destino del emprendimiento: El emprendimiento serd destinado a la radicacion de usos
productivos y/o industriales y estara compuesto por trece (13) parcelas de una superficie minima
de 0,50 ha, con una tolerancia de hasta un 5% y al menos un frente minimo de 40 metros con una
tolerancia de un 2 % en hasta dos lotes. Las parcelas estaran obligatoriamente vinculadas con
carcter transitorio mediante contrato civil (fideicomiso u otra figura juridica) para la ejecucion
de las infraestructuras basicas exigidas por la normativa vigente y alternativamente podran cons-
tituir un consorcio de administracion de los servicios € infraestructuras comunes que puedan de-
sarrollar para su mutuo beneficio.
6.2. Calle Privada de Circulaciéon Interna: Se debera prever una calle privada de circulacién
interna de 25m de ancho y rotonda de giro( cul de sac) de 13m de radio, con cantero central, se-
gun lo detallado en el Anexo grafico N° 2, la cual se organizara juridicamente en funcién de la
division parcelaria establecida y detallada en el Anexo antes mencionado, bajo régimen de con-
dominio u otra alternativa que a propuesta del urbanizador resulte satisfactoria y sea aprobada por
la Comision Técnica de Urbanizacion.
6.3. Estacionamientos: Los estacionamientos deberan ubicarse en el interior de las parcelas in-
dustriales, sobre la calle privada de circulacion interna y sus cubiertas se realizaran preferente-
mente utilizando idéntico disefio y materialidad en todas las fracciones. También debera disponer
de un 4rea destinada a la carga y descarga de insumos y mercaderias. No se admitirdn estaciona-
mientos en la Servidumbre de Jardin.

a) Division del suelo:

Superficie minima de la parcela de 0,50 ha; se admitird una tolerancia de hasta un 5% y al me-

nos un frente minimo de 40 m, con una tolerancia de un 2% en hasta 2 lotes.

b) Indice edilicio:

Factor de Ocupacion del Suelo Maximo: 0,65.

Factor de Ocupacion Total Méxima: 1.

¢) Alturas Miximas:

Se establece una altura maxima para las naves industriales de 15 m y una altura maxima de 10

m para aquellos edificios complementarios a la explotaciéon industrial, administrativos o de

servicios. Se permitira mayor altura total o parcial en la nave industrial, en caso de necesidad

que el uso requiera.

d) Servidumbre de Jardin:

Se exigira una servidumbre de jardin frente a calles publicas de 10 m; frente a calle de circula-

cién interna y a deslindes parcelarios de 5 metros. Las servidumbres frente a calles publicas

podran ser utilizadas por edificios de control de entradas, camaras transformadoras de fuerza

motriz y reductora de gas. Deberan ser tratados como espacios verdes con césped, arbustos, ar-

boles y cercos vivos.

e) Usos Permitidos:
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Industrias sidero-metaltirgicas, metalmecanicas, plasticas, del caucho, de servicios y otras afi-
nes a las citadas. Depositos restringidos, con carga y descarga, Estacion de Bomberos, Campos
de deportes, Exposiciones Comerciales y/o Industriales transitorias o permanentes. Se excluye
la residencia, permanente o transitoria, salvo aquella que resulte complementaria a la actividad
industrial (serenos, cuidadores, etc.)
f) Calle de Circulacion Interna:
Se establece una calle privada (eje Al, A2, A3.) de 25 m de ancho, a fin de organizar las dis-
tintas unidades funcionales bajo el régimen de organizacion cerrada.
Art. 7°.- Condiciones para el espacio publico:
7.1. Veredas: rige lo estipulado en el Art. 3.2.2.2. incisos a.1) y b) de la Ordenanza 7815/2004 y
el Decreto 293/2006.
7.2. Cercos Perimetrales: Se construiran de una altura no mayor de 2.20 metros, preferentemente
utilizando idéntico disefio y materialidad en todas las parcelas, con tejido, reja o cerco vivo, no
pudiendo ejecutarse mediante muros ciegos. Se debera ademas, forestar todo el perimetro de las
parcelas. Lo mismo rige para materializar los limites exteriores del emprendimiento con excep-
¢ién del limite norte, que linda con la zona de vias del ex Ferrocarril Gral. Mitre, el cual podra ser
ejecutado mediante muro ciego.
7.3. Darsena Exterior de Estacionamiento: El Urbanizador podra realizar sobre la vereda este
del Camino Limite del Municipio, una ddrsena para estacionamiento a 45°, la cual debera preser-
var el arbolado existente.

CAPITULO V: IMPACTO AMBIENTAL

Art. 8°- Cada uno de los establecimientos a radicarse en el predio, debera cumplimentar lo
establecido en la normativa ambiental vigente, y en particular por la Ley Provincial N° 11717
sobre Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable, el Decreto N° 101/03 y 1a Resolucion N° 010/04.

Art. 9°.- Efluentes: el vertimiento de efluentes que se pudieran generar en los procesos de-
bera cumplimentar lo establecido en la Resolucion 1089/82 y Ley 11220 de la Provincia de Santa
Fe y ser autorizado por la Direccion de Control Ambiental dependiente de la Direccion General
de Politica Ambiental en lo que respecta a su calidad (Ordenanza 7223) y por la Direccion de
Hidraulica y Saneamiento en lo que respecta a la carga hidraulica implicada. Los efluentes cloa-
cales deberan ser vertidos a la red cloacal con autorizacion del concesionario de la misma y en
caso de no existir dicho servicio, deberan ser dispuestos adecuadamente.

Art. 10°.- Residuos: La gestion de los residuos caracterizados como peligrosos debera rea-
lizarse de acuerdo a lo establecido en el Decreto 1844/02 y la normativa especifica que se dictare,
debiendo, en caso de ser posible, realizar una gestion conjunta de los mismos a efecto de hacerla
mas eficiente. En caso de generar residuos inertes o asimilables a domiciliarios deberan contratar
un servicio de retiro de los mismos.

Art. 11°.- Calidad de aire — ruido: Los establecimientos deberan adecuarse a lo establecido
por la Ordenanza 5820/92, el Decreto 46542/72 y toda normativa que se dicte en la materia.

Art. 12°.- Explotacion del recurso agua subterranea: en caso de requerir mas de uno de
los establecimientos utilizar agua de perforacion se debera cumplimentar lo establecido en la
normativa vigente en la materia y prever la adecuada explotacion del recurso, informando a la
Direccidn de Control Ambiental sobre ¢l disefio de la misma.

CAPITULO VI: OBLIGACIONES DEL EMPRENDEDOR
Art. 13°.- Exigencias generales
13.1. Donacién de trazados oficiales segiin lo establecido en la Ordenanza de Urbanizacio-
nes N° 6.492/97
- Ensanche de Camino Limite del Municipio: superficie correspondiente al ensanche de 12,50

metros, derivado de la modificacion de su ancho oficial fijado en 32,50 metros por el articulo
5.2.1 de la presente;
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- Semiancho de Calle 1916: superficie correspondiente al semiancho oeste de 12,50 metros, en €l
tramo comprendido entre Calle 1905 y Calle 1913;
- Semiancho de Calle 1913: superficie correspondiente al semiancho norte de 12.50 metros, en el
tramo comprendido entre el Camino Limite del Municipio y la Calle 1916.
13.2. Reserva para empresas pertenecientes al Movimiento Nacional de Empresas Recupe-
radas, Taller Ocupacional, Centro de Capacitacién y Usos Complementarios: Teniendo en
cuenta el caracter de promocion industrial del emprendimiento el mismo debera destinar la par-
cela designada como Lote 6, de acuerdo al Anexo grafico N° 2, a la localizacién de empresas
pertenecientes al Movimiento Nacional de Empresas Recuperadas. Asimismo debera preverse en
dicha parcela la instalacion de un taller ocupacional y centro de capacitacion ademds de areas
destinadas a servicios comunes y auxiliares de la actividad y un sector para realizar tareas de fis-
calizacion medioambiental y tributaria por parte del municipio.
13.3. Reserva de tierra para emprendimientos productivos de caracter social.
El emprendedor deber4 adquirir una fraccion de 10000 m2, fuera del emprendimiento, ubicada
dentro de un area que cuente con factibilidad de radicacion industrial, para ser destinada, sin car-
g0, a la localizacién de emprendimientos productivos de caracter social y/o a la relocalizacion de
empresas recuperadas. La futura adjudicacion de esas tierras sera supervisada por el Municipio a
través de la Secretaria de la Produccion. Las propuestas de radicacion deberan cumplimentar con
los requisitos que establece la normativa vigente.
13.4. Obras de infraestructura
13.4.1. Ejecucion de infraestructuras urbanas: El emprendedor ejecutara la totalidad de las
infraestructuras de las calles y los servicios generados y demandados por el emprendimiento
(pavimentos, saneamiento pluvial y cloacal , provision de energia eléctrica y gas, alumbrado
publico, veredas, telefonia y forestacion) de acuerdo a los niveles de exigencia que, establezca
la Comision Técnica de Urbanizaciones (CTU) en la correspondiente Aptitud Urbanistica, in-
cluidas ampliaciones de redes existentes y/o nuevas, de corresponder, asi como los equipa-
mientos de provision que el impacto de la nueva demanda pueda exigir sobre las eventuales
redes existentes. En funcion de la falta de disponibilidad de infraestructuras adecuadas para la
extension de redes cloacales, el emprendedor podra proponer sistemas alternativos para resol-
ver el correspondiente saneamiento. En cuanto al escurrimiento de liquidos pluviales, teniendo
en cuenta las obras publicas en ejecucion sobre el Camino Limite del Municipio, €l emprende-
dor debera adecuar su propuesta de saneamiento pluvial a los proyectos ya aprobados para el
sector.

Dado el caracter de promocion industrial del emprendimiento y que el mismo podra realizarse
por etapas, las obras de infraestructura podran ejecutarse acorde a esas etapas. La Municipali-
dad, a través de la Secretaria de la Produccion colaborara en las gestiones ante las autoridades
provinciales y empresas prestatarias de los servicios antes mencionados a fin de facilitar su
concrecion.

13.4.2. Condiciones para la ejecucion de infraestructuras urbanas:

La Municipalidad a través de las oficinas técnicas de las Secretarias de Planeamiento y de Obras
Publicas, definira los lineamientos de disefio y ejecucion de los proyectos correspondientes a la
infraestructura urbana a realizar, al que debera adecuarse el emprendedor.

13.4.3. Ejecucién de trazados publicos: Corresponde al Emprendedor, la ejecucion de los si-
guientes trazados publicos, de acuerdo al nivel de exigencia establecido por las reparticiones mu-
nicipales con competencia en la materia. Estos son:

Semiancho norte de Calle 1913, tramo comprendido entre Camino Limite del Municipio y
Calle 1916.

Semiancho oeste de Calle 1916, tramo comprendido entre Calle 1905 y Calle 1913.

13.5. El Emprendedor se compromete a realizar las correspondientes presentaciones de planos
ante la Direccion General de Obras Particulares a efectos de regularizar todas aquellas construc-
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ciones existentes que no cuenten con el debido final de obras, en un plazo no mayor a 12 meses
de sancionada la presente.

13.6. E1 Emprendedor podra transferir a terceros, titulares de las parcelas resultantes, las obli-
gaciones asumidas con relacion a las obras de infraestructura correspondientes al emprendi-
miento y la reserva de espacio para actividades productivas de caracter social fuera del mismo,
condicién ésta que debera ser insertada en las correspondientes escrituras traslativas de domi-
nio. La celebraciéon de un contrato civil entre los propietarios de las distintas fracciones por €l
cual asumen responsabilidad solidaria respecto de la ejecucion de las obras basicas de infraes-
tructura (articulo 13.4.) y de la reserva del espacio fuera del emprendimiento (articulo 13.3.)
sera requisito imprescindible para que se otorguen permisos de edificacién dentro del ambito
de aplicacion de esta norma. La Secretaria de Gobierno, a través de sus oficinas competentes,
extendera finales de obra y otorgard habilitacion al uso a emprendimientos localizados en el
area en cuestion siempre y cuando se hayan completado y certificado las obras basicas de in-
fraestructura necesarias para garantizar su correcta y segura operatividad. Esta circunstancia
sera claramente consignada en el plano de mensura y subdivision respectivo y deberéa constar
expresamente en las escrituras publicas traslativas de dominio que se formalicen sobre las par-
celas.

13.7. La Direccion General de Topografia y Catastro otorgara visacion definitiva a los planos de

mensura y subdivision correspondientes al emprendimiento una vez verificados los aspectos for-
males de la donacion de las superficies destinadas a calles publicas por parte de la Direccion Ge-

neral de Asuntos Juridicos, quedando debidamente consignado en los mismos la condiciéon de

Promocion Industrial del emprendimiento y las limitaciones al uso que reconocen las parcelas
hasta que no se completen y certifiquen las infraestructuras pendientes por parte de el/los respon-

sables del emprendimiento, en las condiciones establecidas por el articulo 13.6.

Art. 14°.- Plazos de la urbanizacién

14.1. Se establece un plazo maximo de 5 afios, a partir de la aprobacién de esta Ordenanza, pa-
ra cumplimentar con las obras de infraestructura y servicios requeridos y para la disposicion de
la reserva para localizacion de emprendimientos productivos de caracter social establecido por
el articulo 13.3, pudiendo la Municipalidad reconsiderar total o parcialmente este Plan de De-
talle en el caso que no se cumpliera con dichas obligaciones dentro del plazo establecido.

14.2. Si en un plazo méximo de 2 afios a partir de la aprobacion de esta Ordenanza los respon-
sables del emprendimiento no hubiesen iniciado el plan de obras previsto, la Municipalidad se
reserva el derecho de replantear el presente texto normativo.

14.3. En caso de incumplimiento por parte del emprendedor o por interés especial, la Munici-
palidad podra ejecutar parcial o totalmente, las obras de infraestructuras urbanas de acuerdo a
su propia programacion, las que deberan ser obligatoriamente compensadas por obras similares
0 con restitucion de su costo, por parte de los responsables de las mencionadas obligaciones.

Art. 15°%- Se deja sin efecto cualquier otra reglamentacion o disposicion para este ambito de

aplicacién que se oponga al presente texto normativo.

Art. 16°.- Los Anexos graficos que se detallan a continuacion, forman parte inescindible de

la presente Ordenanza:
Anexo Gréfico N° 1: Ambito de Aplicacion y Trazados Viales.
Anexo Gréafico N° 2: Planilla Indicadores Urbanisticos.

Art. 17°.- Comuniquese a la Intendengif,Nese y agréguese al D.M.-

d /m— o(: /
2 . 0/0 W(c/

Sala de Sesio es/g\u%octubre /
, ' /—-Gjal M‘lgu: e Zamaring
Presidente

Concejo Municipal de Rosaric




//sario, = 1 NOV 2006

Habiendo quedado en firme por mero transcurso del tiempo de
acuerdo a lo establecido por la Ley Organica de las Municipalidades N° 2.756, la
Ordenanza N° 8.056/06; cumplase, comuniquese, publiquese en el Boletin
Oficial y dése a la Direccidén General de Gobierno.-

Ing, ROBERTO KHGUEL LIFSCHTZ

intendente
Municipaiidad de Rosario
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PLAN DE DETALLE S
PLATAFORMA PRODUCTIVA URIBURU OESTE - Poligono Industrial N° 1 ANEXO GRAFICO N2
AFECTACIONES POR TRAZADOS
SUP. RCEA ORIGEN 120.040m2

SUP. AFECTADA POR TRAZADOS 11.26/m2
SUP. PARCTELA RESULTANTE AB,CDEFA 106.7432.
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