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LA MUNICIPALIDAD DE ROSARTO'H
ORDENANZA
(N° 7.953)

O LA SIGUIENTE

Articulo 1°- Se crea como Area de Proteccién Historica, Urbanistica y Arquitecténica
denominada “Paseo Hilariéon”, al sector comprendido entre las calles 3 de Febrero, Callao, Zeba-
llos y Avenida Ovidio Lagos.

Art. 2°.- Se fijan las siguientes condiciones para el drea mencionada:

a) No se podra modificar la actual situacion parcelaria.

b) Toda intervencion edilicia que se realice en cualquiera de los inmuebles que comprende la
misma debera ser aprobada por el Programa de Preservacion y Rehabilitacion del Patrimonio, pre-
vio a los tramites que correspondiere efectuar en la Direccion General de Obras Particulares.

Art. 3°.- Se establecen tres categorias de proteccion dentro del area descripta:

Proteccion Directa: Corresponde su aplicacion a aquellos inmuebles que pertenecen al conjunto
de obras arquitectonicas proyectadas por los arquitectos Hilarion Hernandez Larguia y Juan Ma-
nuel Newton.

Proteccion de Referencia: Corresponde su aplicacion a aquellos inmuebles no originales que por
ser linderos a las primeras deben asimilarse a ellas en caso de sustitucion o reforma parcial.

Proteccion del Entorno: Corresponde su aplicacion a los restantes inmuebles no originales locali-
zados en el area delimitada por esta Ordenanza a los efectos de establecer un control de altura en
caso de sustitucion.

Art. 4°.- Se fijan las siguientes caracteristicas de edificacion y usos.

Para los Inmuebles catalogados sujetos a Proteccion Directa regira la proteccion directa de
preservacion de fachadas y de las partes consideradas de valor.

Se permitiran cambios que no modifiquen el orden tipologico, admitiéndose readecuaciones de
uso, compatibles con el inmueble original siempre y cuando el volumen a construir no supere la
altura de la fachada existente 0 un maximo de nueve (9) m.

Esta proteccion comprende la superficie muraria original (piedra Paris) cuya textura y cromatici-
dad debera preservarse o recuperarse segun el caso, revalorizando el conjunto edilicio.

‘Para los Inmuebles no catalogados sujetos a Proteccion de Referencia en caso de sustitucion o

reforma parcial, regira una altura Gnica obligatoria de 9 metros en correspondencia con las obras
seflaladas en Proteccion Directa. Se debera mantener en el proyecto la estructura compositiva de
la fachada del conjunto catalogado: prolongacion de lineas horizontales; relacion llenos y vacios,
materiales y revestimientos .

Para los Inmuebles no catalogados sujetos a Proteccion del Entorno, en casos de sustitucion,
regira una altura maxima de edificacion, de Planta Baja y Tres Pisos, no pudiendo superar los 13
m. (trece metros).

Esta restriccion contempla, para los lotes ya edificados en mayor altura, la posibilidad de incre-
mentar la superficie hasta 30 m2, como flexibilidad admitida para readecuaciones de uso.

Para todos los inmuebles incluidos en el Area regird la prohibicion de: construccion de galpones,
depositos o cualquier otro tipo edilicio y/o habilitacién de uso que por sus caracteristicas resulten
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Art. 5°.- Se definen las siguientes caracteristicas para los elementos del Mobiliario Urbano del
area:

Marquesinas y/o salientes de fachada: No se permitira la instalacion de ningan tipo de estructu-
ra o elemento corporeo saliente del plano de fachada.

Toldos: Tanto en el caso de las viviendas como en los locales comerciales, su disefio respetara la
morfologia edilicia, acompafiando el ritmo y la modulacion de los vanos que cubran. En estos ca-
sos, seran de tela, rebatibles sobre el plano de fachada, de un Unico color, arquitectonicamente
integrados a la fachada y apoyados estructuralmente en las mismas, sin alterar la composicion ba-
sica ni destruir ornamentos ni molduras, prohibiéndose la colocacion de toldos fijos de cualquier
naturaleza.

Publicidad: Los elementos publicitarios Tipo 1 segun Decreto N° 4.183/77 (Codigo de Publici-
dad), podran ser ubicados solamente embutidos en la parte superior de los vanos de fachada, no
pudiendo superar el 20 % de la superficie del vano correspondiente, ni sobresalir de la linea de
fachada o de edificacion, excepto el caso de colocacion de bandos verticales de tela removibles. La
carteleria no debera interrumpir molduras, elementos o tratamientos arquitectonicos de fachada.
Los colores corporativos o identificatorios de la empresa o marca deberan limitarse a los elemen-
tos publicitarios que se incorporen, no pudiendo invadir los componentes de fachadas de edificios.

Antenas y cableados: Los nuevos cableados correspondientes a las empresas prestadoras de ser-
vicios seran exclusivamente subterraneos. No se admitira la instalacién de antenas.

Art. 6°.- Se autoriza al Departamento Ejecutivo a requerir el desplazamiento y/o adecuacion
y/o tratamiento estético de los kioscos de revistas incluidos en el area, adecuacion de carteles pu-
blicitarios existentes con permisos anteriores y de toldos, marquesinas y cableados que no se ajus-
ten a los requerimientos establecidos, para lo cual se determina un plazo de 1 (un) afio a partir de
la sancion de la presente Ordenanza.

Art. 7°.- Se incorpora a la presente Ordenanza el Anexo 1 referido a lo establecido en el Arti-
culo 3 que incluye: el listado de inmuebles incluidos en cada una de las Categorias de Proteccion y
el Plano de su Ubicacion en el area.

Art. 8°.- Se deroga toda otra norma que se oponga a la presente.

Art. 9°.- Comuniquese a la Intendencia, publiquese y agréguese al D.M.

Sala de sesiones, 22 de Diciembre de 2005 -

jal. Migucl Zamarini

Presidente
Concejo Municipal de Rosariv




cosaic, 20 ENE 2006

Habiendo quedado en firme por mero transcurso del tiempo de acuerdo
a lo establecido por la Ley Or a’}nica de las Municipalidades N° 2.756, la Ordenanza N°
7.953/05; cumplase; earmrkguese, publiguese en el Boletin Oficial y dése a la
Direccién Genegal de Gobjerng.-

Hiangamianto
e Rosario

Ing. ROBERTO MIGUEL LIFSCHI
Inteadente

Muaicipalidad de Roserio
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INMUEBLES INCLUIDOS EN CADA UNA DE LAS CATEGORIAS DE PROTECCION-- \

Inmuebles Catalogados sujetos a Proteccion Directa

Manzana 167:

Secc. Manz. Graf SiD. N®°
Identificatorio
de Catalogacion

09 167 01 01 091670101

09 167 01 02 021670102
$ 09 167 02 00 091670200
09 167 03 00 091670300
09 167 04 01 091670401
09 167 04 02 091670402
09 167 08 00 081670600
09 167 07 00 091670700
09 167 08 00 091670800
Q9 1687 09 ¢] Q816703900
09 167 10 01 081671001
09 167 i 00 091671100
09 167 12 00 081671200
09 167 13 00 081671300
09 1687 10 02 091671002
08 167 17 02 091671702 P
09 167 18 00 091671800
09 167 19 00 091671900
09 167 26 02 091672602
09 167 27 00 091672700
09 167 28 00 091672800 :
09 167 17 03 091671703 Secr
09 167 29 00 091672800 n
09 167 30 01 081673001
09 167 30 02 091673002
09 167 31 00 091673100

JIRTA LEVIN
e Planemienta
dad de Rosario

Manzana 194
Secc. Manz. Graf. S/D. Ne
Identificatorio
de Catalogacién
09 194 01 01 091940101
194 01 02 091940102
194 04 00 091940400
194 05 00 091940500
194 06 00 091940600
194 o7 00 091940700
194 08 00 091940800
194 0g8 00 091940800
194 10 00 091941000

194 11 00 091941100
194 12 00 091941200
194 13 Q0 091941300 I
194 14 00 091941400
194 15 00 091941500
194 16 00 091941600
194 17 co 081941700
194 18 00 091941800
194 19 00 0919241900
194 20 00 091942000

194 23 00 091942300
194 24 00 091942400

5 194 25 00 091942500
5 194 26 00 081942600
3 09 184 27 00 091942700

28 00 091942800
29 00 091942900
194 30 00 091943000
31 00 091943100
32 00 091943200

Y| Femant




ANEXO 1 Area de Proteccion Historica, Urbanistica y Arquitectonica “Paseo Hilarion”

194 33 00 091943300
194 34 0C 091943400
194 35 00 091943500
194 36 00 091943600
194 37 00 081943700
194 39 0o 091943800
194 40 00 091944000
194 41 00 091944100
194 42 00 091944200
194 43 00 091944300
194 44 00 091944400
194 45 01 091944501
194 45 02 081944502
194 46 00 091944600
194 47 0o 081944700
194 48 01 091944801
194 48 02 081944802
194 49 00 091944900

194 50 01 081945001
194 50 02 091845002
194 53 00 081945300
194 54 00 091945400
194 55 00 091945500
194 56 00 081845600
194 57 00 . 091945700
194 58 00 081845800
194 60 00 081846000
194 61 00 091946100
194 62 00 091946200
194 63 00 091946300
194 64 00 091946400
194 65 00 091946500
194 66 0o 091848600
194 67 00 081946700
194 68 00 091946800
194 69 00 091946900
194 70 00 091947000
194 71 00 091947100
194 72 00 091947200
194 73 00 091947300
194 74 00 091947400
194 75 01 091947501
194 75 02 091947502
194 76 01 091947601
194 76 02 091947602
194 77 00 091947700

Inmuebles no catalogados sujetos a Protecciéon de Referencia
J\ganzana 167:
| ¢¢. Manz. Graf. S/D.
e s 08 167 05 00 s ,_/L ‘Zi‘
{ZoF 08 167 14 00 e

~

Manzana 194 Ing. ROBERTO MIGUEL LIFSCHITZ
Secc. Manz. Graf. S/D. intandente

194 02 00
194 21 01
194 21 02
194 22 00
194 59 00

sAunicipalidad 68 Rosario




ANEXO 1 Area de Proteccion Histérica, Urbanistica y Arquitectonica “Paseo Hilaridon” \'\ % &,

Inmuebles no catalogados sujetos a Proteccién del Entorno.

Manzana 167:

Manz. Graf. S/D.
167 15 00
167 16 00

b

167 20 Q0 | =

167 21 00 bbzul Z{‘_

167 22 00 , | o~
4

167 23 00 ing ROBERTO MIGUEL LIFSCHITZ
167 24 00 A e
167 17 01 intandente

167 17 04 Municipaiidad de Rosario

. M
Secretariz dX Flanemi
MunicioalioN o 7

retarlo da Gob
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Municipalidad de Rosario e

% MIRTA LEVIN
Secretaria de Planemienio
Municigalidad de Rosario

ZEBALLOS SECCEON QMANZ 194

E = }; INMUEBLES CATALOGADOS - PROTECCION DIRECTA
E zv = F '_/,_/1 INMUEBLES NO CATALOGADOS - PROTECCION DE REFERENCIA
2L ¢
0 = B
E =i INMUEBLES NO CATALOGADOS - PROTECCION DEL ENTORNO
i ;

ANTEPROYECTO AREA DE PROTECCION HISTORICA, URBANISTICA Y ARQUITECTONICA * PASEQ HILARION® PROPUESTA
| PROGRAMA DE PRESERVACION Y REHABILITACION DEL PATRIMONIO - SECRETARIA DE PLANEAMIENTO - MUNICIPALIDAD DE ROSARIO




