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LA MUNICIPALIDAD DE ROS LIQ A SANCIONADO LA SIGUIENTE
ORDENANZA
(N° 7.932)
Concejo Municipal:

La Comision de Planeamiento y Urbanismo, ha tomado en consideracion ci
Mensaje N° 23/05 S.P. con anteproyecto de Ordenanza del “Plan Especial Parque Habitacional
Luduenia”.

Considerando: Que, la aprobacion del mencionado texto normativo tienc por
objeto impulsar y regular el desarrollo urbanistico de un scctor de aproximadamente 186 has. des-
tinado fundamentalmente a la construccion de vivienda por parte de un emprendimiento privado.
Su desarrollo implica ademas la incorporacion de nuevas infraestructuras y scrvicios para un im-
portante sector de la ciudad de mas de 400 has., ubicado al borde del Arroyo I.udueia y al norte
de la Autopista Rosario-Cordoba. Este sector ampliado se constituye en ambito de aplicacion del
Plan Especial, ¢l cual aborda una transformacion normativa que ordena los usos y caracteristicas
de la edificacion. Es decir que los beneficios de la operacion (por imposicion del plan) exceden
ampliamente ¢l sector perteneciente al urbanizador privado para abarcar un territorio que hoy pre-
senta grandes carencias y demanda una readecuacion normativa que ordenc su transformacion.

Que, es ¢ésta una experiencia piloto de concertacion publico-privada, cuyo de-
sarrollo invierte los procesos tradicionalmente utilizados en materia de urbanizacidn: normalmente
es ¢l urbanizador quien presenta un proyecto y el municipio lo aprucba conforme a la norma vi-
gente. liste mecanismo ha evidenciado en operaciones de gran escala enormes deficiencias, ya que
¢l cumplimiento de la norma no ha sido suficiente garantia del desarrollo de un buen proyecto, mas
aun cuando cstan comprometidas importantes decisiones que ticnen que ver con la creacion de
trazados estructurales y espacios publicos. Iin cstos casos la intervencion del municipio s¢ consi-
dera imprescindible para resguardar los intereses publicos.

Que, son muchos los bencficios que reporta este emprendimiento:

La unificacion lograda del suelo (con la intervencion de 15 propietarios pri-
vados sumados a inversores en su mayor parte locales) mediante la conformacion de la figura del
I'ideicomiso Proycectos Urbanisticos SA. lo cual permite la elaboracion e implementacion de un
proyecto unitario que reporta mayores aprovechamientos desde el punto de vista pablico y tam-
bi¢n privado.

I.a concentracion lograda de la donacion de suelo para espacio publico sobre
las margencs del arroyo, lo cual posibilita proyectar un parque como importante reserva ambiental
que adquiere una dimension y caracter regional.

La planificacion y desarrollo de un equipamiento comunitario importante para
cl barrio, que resuelve la demanda de localizacion de una escuela, un centro de salud, un centro
crecer y una unidad vecinal.

L.a incorporacion de un centro comercial que le otorgara al area ~con el resto
de los equipamientos- un caracter de nueva centralidad a escala barrial.

El desarrollo de obras en el sector y en el Distrito Oeste, que exceden las exi-
gencias de la Ordenanza de Urbanizacion y Subdivision del Suelo, pero que igualmente asume a su
cargo cl urbanizador, como mecanismo de compensacion derivado de los beneficios que reportan
los cambios normativos otorgados.

[La resolucion de la demanda de vivienda con un proyecto que integra a dife-
rentes scctores soclales (sectores de altos, medios y bajos recursos) brindando una oferta diversifi-
cada (vivienda individual, colectiva y vivienda social).

Que, finalmente interesa resaltar que la concrecion del “Parque Habitacional
Luduefia” que impulsa el plan que se remite en esta oportunidad, serd posible gracias a una im-
portantc inversion por parte del sector privado y a una fuerte planificacion y gestion publica del
proyecto
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Que, el interés de un grupo de propietarios e inversores asociados cn el }i-
deicomiso del Jockey, cuya fiduciaria es "Proyectos Urbanisticos S.A.", de impulsar un proyccto
de urbanizacion de gran escala en el Distrito Noroeste de la ciudad.

Que, la Ordenanza N° 6492/97 de Urbanizacion en su punto 4, inciso 4.2,
establece un régimen diferencial para las distintas modalidades de urbanizacion, mediante la utili-
zacion de la figura de los “Convenios Urbanisticos”, los cuales pueden ser implementados por Or-
ganismos Publicos, privados o mixtos;

Que, la Secretaria de Planeamiento de la Municipalidad de Rosario, entiende
que la accion de urbanizar es una operacion superadora del mero hecho de realizar apertura de
trazados y lotcos, y que los nuevos crecimientos urbanos deben producir transformaciones positi-
vas cn la ciudad a partir de la incorporacion actividades y usos que mejoren la calidad de vida de
los habitantes.

Que, en este sentido, se ha resuelto avanzar en la implementacion de ins-
trumentos urbanisticos que promuevan el desarrollo de areas de interés para ¢l municipio, me-
diante la implementacion de Planes Especiales que permitan revisar los indicadores urbanisticos ¢
impulsar procesos de concertacion publico-privado, a los efectos de favorecer ¢ inducir las trans-
formaciones deseadas.

Que, en este contexto la Municipalidad ha manifestado su compromiso de
brindar la asistencia técnica necesaria a la firma "Proyectos Urbanisticos S A.", sociedad fiduciaria
(ue tiene a su cargo el gerenciamiento del emprendimiento en la propiedad del fundo, la cual ocu-
pa una superficie aproximada de 185 has, a fin de que se adecue a un Plan Especial claborado por
la Secretaria de Planeamiento que establece una serie de requerimientos de provision de infracs-
tructuras, construccion de espacios publicos y equipamientos comunitarios y respeto de determi-
nadas condiciones de urbanizacion.

Que, la posibilidad de que el Urbanizador realice obras de canalizacion en cl
Arroyo Luduefa, representa una oportunidad de revertir la afectacion por inundabilidad de una
gran extension de suelo a la vez que se asume como un avance significativo en cl tratamiento de
los recursos vitales.

Que, con la implementacion de este proyecto se favorecera la integracion
social mediante el desarrollo de distintos programas de vivienda para sectores de altos, medios y
bajos recursos, que conviviran en el mismo espacio territorial y con diferentes ofertas y tipologias
de vivienda, de baja, media y alta densidad y de uso permanente y transitorio ( alojamientos para
deportistas).

Que, con el mismo fin se exige al urbanizador la donacion de terrenos con
infraestructura para el desarrollo de vivienda social en el area y un importante complejo de equi-
pamiento comunitario (con una escuela, centro de salud, centro CRECER vy centro vecinal).

Que, la aplicacion del Plan Especial Parque Habitacional Luduefa beneficia-
ra al sector con el aporte de infraestructura de servicios, incorporando redes de desagues pluviales
y cloacales, de provision de gas natural y de distribucion domiciliaria de agua potable, ademas de
otros servicios de infraestructura que posibilitaran la conexion a las troncales de servicio de ba-
rrios cercanos como Fisherton Sur, Fisherton R, San Cayetano, Los Unidos, Barrio Tango, Flo-
resta, todos pertenecientes al cuadrante de influencia del proyecto de referencia.

Que, ¢l desarrollo de este importante proyecto mejorara tambicn y en forma
progresiva las condiciones ambientales del area, mediante la creacion de un parque en la margen
cste del Arroyo de aproximadamente 24 hectareas destinado al uso publico, en un suelo de excep-
cionales caracteristicas paisajisticas, potenciado ademas por la localizacion en forma contigua de
otras 36 hectareas de espacio verde afectadas a uso privado, lo que determina un total de 60 has.
que conformaran una reserva ambiental de caracteristicas regionales .

Por todo lo expuesto la Comision eleva para su
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ORDENANZA
CAPITULO I:
DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION
Articulo 1°: Definicién y Ambito de Aplicacién. (Anexo grafico N° 1)

Se define como Plan Especial “Parque Habitacional Luduefia”, al proyecto urbanistico que fija los
indicadores urbanisticos, los trazados estructurales y secundarios, los espacios publicos, las unida-
des de actuacion y las areas de reserva paisajistica ambiental para el sector ubicado en la Seccio-
nes Catastrales 15°y 16° del Municipio de Rosario, delimitado por Calle Alippi, Calle Ugarteche,
Camino de las Carretas, Bv. Wilde, Calle N° 1664, Calle Furlong, Calle Santa Fec al Norte; Av. de
Circunvalacion “25 de Mayo” al Este; Autopista Rosario-Cérdoba al Sur; y el Arroyo Luduefia al
Oeste.

ART. 2°: Distintas Areas de Actuacion. (Anexo grafico N° 2)

2.1. Sc establece como "Area Fideicomisada" al sector perteneciente a la firma "Proyectos Urba-
nisticos S.A.” segun datos de dominio consignados en el Expediente 37069/2004 .

2.2. Sc cstablece como "Area Complementaria” al sector perteneciente al cuadrante de aplicacion
del Proyecto Parque Habitacional Luduena, excluida el Area Fideicomisada.

CAPITULO II:
SISTEMA VIAL: SUPRESION, MODIFICACION Y
CREACION DE TRAZADOS (Anexo grafico N° 3)

Art. 3°.- Se redefine el trazado vial del sector comprendido entre Camino de las Carretas, Callc
Furlong, Calle colectora de la Autopista Rosario - Cordoba y A° Ludueiia, de la siguiente mancra:

3.1. Se modifica parcialmente la Ordenanza N°® 3.051/82 suprimiendo los trazados creados en cl
scctor comprendido entre Camino de las Carretas, Calle 1633, Av. Bernheim, Calle 1649, Callc
Magaldi, Calle 1647, Av. Bernheim y deslinde parcelario Este del inmueble empadronado cn la
Seccion Catastral 16°, S/M, Grafico 50, S/D 2 .

3.2. Sc suprime el trazado oficial de Av. Bernheim, definido por Ordenanza N° 5727/93, de
orientacion Este-Oeste, de 22 metros de ancho, en el tramo comprendido entre Av. Ing. Miglierini
y Calle N° 1514 (Calle de borde del A° Luduefia).

3.3. Sc suprime ¢l trazado oficial de Calle N° 1650, ratificado por Ordenanza N° 5727/93, dc
orientacion Este-Oeste de 20 metros de ancho, en el tramo comprendido entre Av. Ing. Miglierini
y Calle N° 1643.

3.4. Se suprime el trazado oficial de Calle Jacobacci, de orientacion Este-Oeste de 20 metros de
ancho, ¢n el tramo comprendido entre Av. Ing. Miglierini y Calle N° 1639.
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3.5. Se suprime el trazado oficial de Calle Laflor, de orientacion Este-Oeste, de 20 metros de an-
cho, en el tramo comprendido entre Av. Ing. Miglierini y el deslinde parcelario estc del inmueble
empadronado en la Seccion Catastral 16°, S/M, Grafico 104.

3.6. Sc suprime ¢l trazado oficial de Av. San José de Calasanz, definida por Ordenanza N°
4766/89, de orientacion Este-Qeste, de 30 metros de ancho, en el tramo comprendido entre Av.
Ing. Miglierini y calle de borde del Arroyo Luduefia.

3.7. Se suprime el trazado oficial de Calle N° 1666, de orientacion Este-Oeste, creada por Decreto
N° 46252/72, de 18 metros de ancho, en ¢l tramo comprendido entre el Pasaje N° 1601 y la calle
S/Nombre de orientacion Norte-Sur, de 20 m de ancho oficial, creada por el mismo Decreto.

3.8. Sc suprime el trazado oficial de Calle Sin Nombre, creada por Decreto N° 46252/72, de
orientacion Norte-Sur, de 20 metros de ancho, en el tramo comprendido entre Av. San Jos¢ de
Calasanz y Calle Rivero.

3.9. Se suprime el trazado oficial de Calle Urizar, definida por Ordenanza N° 4766/89 y ratificada
por Ordenanza N° 5727/93, de orientacidén Norte-Sur, de 25 metros de ancho, en el tramo com-
prendido entre Av. San José de Calasanz y Calle Colectora de la Autopista Rosario-Cordoba.

3.10. Sc suprime el trazado oficial de Calle N° 1633, creada por Decreto N° 5.673/74, dc orienta-
cion Norte-Sur, de 20 metros de ancho, en el tramo comprendido entre Camino De las Carretas y
Av.]. Bernheim.

3.11. Se suprime ¢l trazado oficial de Calle N° 1639, de orientacién Norte-Sur, de 20wde ancho, en
cl tramo comprendido entre Av. J. Bernheim y Av. San José de Calasanz.

3.12. Se suprime el trazado oficial de Calle N° 1643, de orientacion Norte-Sur, de 20 metros de
ancho, cn el tramo comprendido entre Av. J. Bernheim y Av. San José de Calasanz.

3.13. Se suprime el trazado oficial de Calle N°1641, ratificado por Ordenanza N° 5727/93, dec
orientacion Norte-Sur, de 20 metros de ancho, en el tramo comprendido entre Av. San José de
Calasanz y cl deslinde parcelario sur del inmueble empadronado en la Seccion Catastral 16°, S/M,
Grafico 151

3.14. Se modifica el ancho oficial de 25 metros de calle Furlong, de orientacion Norte-Sur, defini-
do por las Ordenanzas Nros. 4766/89 y 5460/92, llevandolo a un ancho de 30 metros, en el tramo
comprendido entre Calle 1664 y la calle colectora de la Autopista Rosario-Cordoba, respetandose
su actual l.inea Municipal Este.

3.15. Se modifica el ancho oficial de Bv. Wilde, de orientacion Norte-Sur, definido por la Orde-
nanza N° 7086/00, llevandolo a:

- un ancho variable de 22 a 32 metros, en el tramo comprendido cntre el deslinde parcelario Norte
del inmueble empadronado en la Catastral 16°, S/M, Grafico 178, S/D 5 vy el deslinde parcelario
Norte del inmueble empadronado en la Catastral 16°, S/M, Grafico 178, S/D 4.

- 32 metros de ancho oficial, en el tramo comprendido entre el deslinde parcelario Norte del in-
mueble empadronado en la Catastral 16°, S/M, Grafico 178, S/ID 4 y la Calle colectora de la Au-

topista Rosario- Cérdoba.

Respetandose en todos los tramos su actual Iinea Municipal Oeste.
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3.16. Se incorpora al trazado oficial la prolongacion de la Calle Publica creada por Decreto N°
46.252/72, de 20 metros de ancho, de orientacion Norte-Sur, en el tramo comprendido entre Av
San José de Calasanz y Calle Rivero ubicandose su eje en forma coincidente con el deslinde par-
celario Qeste del inmueble empadronado en la Catastral 16°, S/M, Grafico 177, S/D 1.

3.17. Se modifica el ancho oficial de 25 metros de calle Gallegos, de orientacion Norte-Sur, defi-
nido por la Ordenanza N° 4766/89, llevandolo a 30 metros, en el tramo comprendido entre Av.
San José de Calasanz y Calle Colectora de la Autopista Rosario- Cordoba, respetandose su actual
[inca Municipal Oeste.

3.18. Se modifica el ancho oficial de 12 metros de Calle Libertad Lamarque, de orientacion Norte-
Sur, llevandolo a 20 metros de ancho oficial, en el tramo comprendido entre Av. San Jos¢ de Ca-
lasanz y Calle Rivero, respetandose su actual Linea Municipal Oeste.

3.19. Se modifica el ancho oficial de 35 metros de Calle 1655 (Calle Ing. Miglicrini) definido por
Ordenanza N° 4766/89, llevandolo a 47 metros de ancho oficial, en el tramo comprendido entrc
Av. San José de Calasanz y calle colectora de la Autopista Rosario- Cordoba, respetandose la
actual Linca Municipal Este.

3.20. Sc modifica ¢l ancho oficial de 35 metros de Calle Miglierini de orientacion Norte-Sur, defi-
nido por Ordenanza N° 4766/89, llevandolo a 40 metros de ancho oficial, en el tramo comprendi-
do cntre Av. Bernheim y Av. San José de Calasanz, respetandose su actual €je en forma coinci-
dente con el eje del Canal 4.

3.21. Sc incorpora al trazado oficial la prolongacion de Calle Urgarteche de 20,24 metros de an-
cho, de orientacion Norte-Sur, en el tramo comprendido entre Camino de las Carretas y Calle
Bernheim, respetandose la prolongacion del ¢je existente al Norte del Camino de [Las Carretas.

3.22. Se crea la Calle Publica de 20 metros de ancho oficial, de orientaciéon Norte-Sur, en el tramo
comprendido entre Camino de las Carretas y Av. Bernheim, ubicando su Linea Municipal Este
coincidente con el deslinde parcelario Este del inmueble empadronado en la Seccion Catastral 16°,
S/M, Grafico 51, S/D 85.

3.23. Se incorpora al trazado oficial la prolongacion de Calle N° 1656 de 18m de ancho, de
orientacion Este-Oeste, en el tramo comprendido entre el deslinde parcelario Este del inmucble
cmpadronado en la Seccion Catastral 16°, S/M, Grafico 50, S/D 2 y Calle Publica creada en cl
Articulo 3.22, respetandose la prolongacion de su actual eje.

3.24. Créase el Pasaje Publico de orientacion Este-Oeste de 14 metros de ancho oficial, con fondo
cerrado (cul de sac), definido por un radio de 12m, normal a Calle 1635 y una extension de 129m
en su tramo recto, medidos desde la Linea Municipal Oeste de la Calle 1635; cuyo eje se ubicara
paralclo y a 51,35 metros hacia el Norte de la I.inea Municipal Norte de la Calle 1650.

3.25. Sc crea cl Pasaje Publico de orientacion Este-Oeste de 14 metros de ancho oficial, con fondo
cerrado (cul de sac), definido por un radio de 12m, normal a Calle N° 1635 y una extensiéon de
129m en su tramo recto, medidos desde la Linea Municipal Oeste de la Calle 1635; cuyo eje se
ubicara paralelo y a 51,35 metros hacia el Norte de la [.inea Municipal Norte de la Calle Jacobacci.

3.26. Sc crea ¢l Pasaje Publico de orientacion Este-Oeste de 14 metros de ancho oficial, con fondo
cerrado (cul de sac), de finido por un radio de 12m, normal a Calle 1635 y una extension de 129m
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en su tramo recto, medidos desde la Linea Municipal Oeste de la Calle 1635; cuyo cje se ubicara
paralelo y a 51,35 metros hacia el Norte de la Linea Municipal Norte de la Calle Laflor.

3.27. Sc crea un Pasaje Publico de orientacion Este-Oeste de 14 metros de ancho, en el tramo
comprendido entre calle Libertad Lamarque y calle Gallegos, definiendo su ¢je en forma coinci-
dente con los deslindes parcelarios Sur de los inmuebles empadronados en la Seccion Catastral
16°, S/M, Graficos 155, 156y 157.

3.28. Sc incorpora al trazado oficial la prolongacion de Calle Fresedo de 20 metros de ancho, en
el tramo comprendido entre Calle Libertad Lamarque y Calle Gallegos, respetandosc la prolonga-
ci6n del cje existente al Oeste de Calle Libertad [.amarque.

3.29. Se crca un Pasaje Publico de orientacion Este-Oeste de 14 metros de ancho, en el tramo
comprendido entre Calle Libertad Lamarque y Calle Gallegos, definiendo su eje en forma coinci-
dente con los deslindes parcelarios Sur de los inmuebles empadronados en la Seccion Catastral
16°, S/M, Grafico 161, S/D 2, S/M, Grafico 162, S/D 2 y S/M, Grafico 168.

3.30. Se crea un Pasaje Publico de orientacion Este-Oeste de 14 metros de ancho, en el tramo
comprendido entre calle Libertad Lamarque y calle Gallegos, definiendo su eje en forma coinci-
dente con los deslindes parcelarios Sur de los inmuebles empadronados en la Seccion Catastral
16°, S/M, Gréafico 161, S/D 3 y S/M, Grafico 172, S/D2y 1.

3.31. Sc incorpora al trazado oficial la prolongacion del Pasaje Sosa de orientacion Este-Ocste de
14 metros, en ¢l tramo comprendido entre Pasaje 1601 y Calle Gallegos, respetandose la prolon-
gacion del ¢je existente al Oeste del Pasaje N° 1601.

3.32. Se incorpora al trazado oficial la prolongacion de Calle Hugo del Carril de 20 metros de
ancho, en el tramo comprendido entre Pasaje N° 1601 y Calle Gallegos, respetandose la prolonga-
c16n del ¢je existente al Oeste del Pasaje 1601

3.33. Sc modifica parcialmente el trazado oficial de la Calle de Borde del A° Luduefia definida en
la Ordenanza N° 7.477/03, “Regulacion del uso del suelo en correspondencia con la planicies de
inundacion del Sistema A° Luduefia”, de orientacion Noreste-Suroeste, unificandose su ancho en
30 mts., en ¢l tramo comprendido por el Camino de las Carretas al norte y la Calle Colectora de la
Autopista Rosario-Cordoba al Sur; definiéndose su eje a través de una poligonal de lados rectos y
curvos constituidos de la siguiente manera:

Tramo curvo A0l AO2 de 103 mts. de longitud de arco y 369 mts. de radio cuyo principio de
curva esta definido por el Punto A0l que se ubica sobre la L. M. Norte de la Manzana 600 de la
Seccion Catastral 167, a 26 mts. hacia el oeste del Vértice esquinero de la Manzana mencionada.

Tramo curvo A02 A03 de 279 mts. de longitud de arco y 187 mts. de radio, cuyo principio de
curva coincide con fin de curva del tramo curvo AO1 A02 descripto en el inciso a).

Tramo recto A03 A04 de 104 mts. de longitud, constituido por la prolongacién hacia el suroeste
de la tangente al lado curvo A02 A03 en el Vértice A03.

Tramo curvo A04 A0S de 173 mits. de longitud de arco y 450 mts. de radio, cuya tangente en cl
Veértice A04 esta constituida por la prolongacion hacia el suroeste del lado recto  A04 A03 des-
cripto en el inciso c).

Tramo recto AO5 A07 de 545 mts. de longitud, constituido por la prolongacién hacia el suroeste
de la tangenter al lado curvo A04 A0S en el Vértice AOS.
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Tramo recto A07 A08 de 304 mts de longitud, de orientacion Noreste — Suroeste, que forma un
angulo de 174° con el tramo recto A0S A07, anteriormente descripto y que se extiende desde el
Punto A07 hacia ¢l Suroeste.

Tramo recto AO8 A09 de 155 mts. de longitud de orientacion Noreste - Suroeste, que forma un
angulo de 178° con el tramo recto AO8 AO7 anteriormente descripto y que se extiende desde cl
Punto AO8 hacia el Suroeste.

Tramo curvo A09 A10 de 196 mts de longitud de arco y 173 mts. de radio, cuya tangente en cl
Vértice A09 esta constituida por la prolongacion hacia el Suroeste del lado recto A09 AO8 des-
cripto en el inciso g).

3.34. Se crea la Calle Publica de 30 mts. de ancho oficial, de orientacion Sur — Noroeste en el
tramo comprendido por la Calle Colectora de la Autopista Rosario - Cérdoba y la Calle de Borde
del Arroyo Ludueia, definiéndose su eje a través de una poligonal de lados rectos y curvos cons-
tituidos de la siguiente manera:

Tramo recto D04 D03 de 527 mts. de longitud de orientacion Sureste — Noroeste que forma un
angulo de 84° con la Linea de Titulo Sur de los inmuebles empadronados en la Seccion Catastral
16°, S/M, Grafico 188 y Grafico 189, S/D 3, donde el Punto A se ubica sobre la Linea de Titulo
Sur 53 mts. hacia el este del Vértice esquinero Suroeste del inmueble mencionado

Tramo curvo D03 D02 de 98 mts. de longitud de arco y 83 mts. de radio, cuya tangentc en el
Vértice DO3 esta constituida por la prolongacion hacia el noroeste del lado recto D04 D03 des-
cripto en el inciso a).

Tramo recto D02 CO1 de 378 mts de longitud, constituido por la prolongacion de la tangente al
lado curvo D03 DO2 en el Vértice DO2.

3.35. Sc crea la Calle Publica de 30 mts. de ancho oficial de orientacion Noreste - Suroeste en el
tramo comprendido por Calle Ing. Leon Miglierini (Calle 1655) al este y Calle Publica creada en ¢l
Articulo 3.34, definiéndose su eje a través de una poligonal de lados rectos y curvos constituidos
de la siguiente manera:

Tramo recto C06 COS de 528 mts. de longitud de orientacion Noreste -~ Suroeste que forma un
angulo de 84° con la prolongacion de la Linea Municipal Este de la Calle 1655 (Calle Ing. Ledn
Miglierini), tomando 115 mts. hacia el Norte de la Linea Municipal Norte del Pje. 1668.

Tramo curvo COS C04 de 210 mts. de longitud de arco y 736 mts. de radio, cuya tangente en el
Vértice COS esta constituida por la prolongacion hacia el Suroeste del tramo recto C06 COS des-
cripto en el inciso g).

Tramo curvo C04 CO3 de 244 mts. de longitud de arco y 296 mts. de radio, cuya tangente en ¢l
Vértice CO3 esta constituida por la prolongacion hacia el noroeste del lado recto 1202 D03,

3.36. Créasc la Calle Publica de 30 mts. de ancho oficial de orientacién Noreste - Suroeste en ¢l
tramo comprendido al este del nudo de la Calle Ing. Ledn Miglierini y al Qeste por la calle de bor-
de del Arroyo Ludueifia creado en el Art. 3.33, definiéndose su eje por la unién de los Puntos BO1
y B02, de 606 mts. de longitud, donde el Punto BO1 sc ubica sobre la Linea de Titulo oeste del
inmueble empadronado en la Seccién Catastral 16°, S/M, Grafico 44 a los 12.50 mts. hacia el Su-
reste del Vértice esquinero Noroeste de la mayor area mencionada.
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3.37. Sec dcja establecido que las afectaciones correspondientes al proyecto vial descripto quedan
sujctas a los ajustes resultantes de las mediciones lineales, angulares y de superficics que determi-
nen la precision de los trazados y areas de dominio piblico, facultandose al Departamento Ejecuti-
vo a establecer dichos ajustes.

3.38. Ll plano correspondiente al proyecto vial forma el Anexo Grafico N° 3, que forma parte
indisoluble de la presente Ordenanza.

3.39. Servidumbres de paso:

¥l urbanizador esta facultado a resolver vinculaciones entre el area recreativa identificada como
H3-3 y las Areas de Esparcimiento Privado( Anexos Graficos N° 6, 7, 8 y 9) propias de la urbani-
zacion y el Area Comercial Privada (Anexo Grafico N° 10) propia de la urbanizacion, mediante la
utilizacion de atravesamientos subterraneos y/o aéreos como servidumbres de paso en calles publi-
cas, los cuales seran estudiados y aprobados con la evaluacion de los proyectos puntuales.

CAPITULO III:
NUEVA SECTORIZACION

Art. 4°.- Anulacion de los Distritos Urbanos vigentes en el cuadrante de aplicacion del
Plan Especial Parque Habitacional Ludueiia

4.1. Se anulan en ¢l area correspondiente al Parque Habitacional Luduefia los distritos del Codigo
Urbano, excepto el distrito G1-6 que quedara delimitado de la siguiente forma: Norte de calle
Comenius, limite Sur de la zona de vias del F.C. N.C.A. (ex F.C. G.B. Mitre, linca a Cordoba),
limite Ocste de Avda. de Circunvalacion, Sur de Calle Santa Fe, eje de Calle Furlong, eje de Calle
1664, linca municipal este de Bv. Wilde, Sur de Calle Urquiza, limite Este y Sur de los terrenos
pertenccientes al jockey Club (H 3-3), cje de Bv. Wilde hasta Norte de Calle Comenius; excluido
el Distrito Arteria D 2-24, rigiendo en su reemplazo los indicadores urbanisticos fijados cn este
Plan Especial.

Art. 5°.- Nueva Sectorizacion

5.1. Se crea el Parque Publico “Ludueiia”

En el scctor delimitado por: eje de Camino de las Carretas; linea municipal Oeste de Av. Ing. Leon
Miglierini; linea municipal Sudeste de la Calle creada en el Articulo 3.33 dc la presente; linea mu-
nicipal Sudeste de Calle de borde del Arroyo Ludueiia; limite Norte de la Autopista Rosario-
Cordoba, limite Sureste del Arroyo Luduefia hasta su interseccion con el eje del Camino de las
Carretas.

5.2. Sc crea el Parque Publico de la Autopista.
in el sector delimitado por: eje de Calle H. del Carril; eje de Calle Gallegos, Norte de la Auto-

pista Rosario-Cédrdoba hasta su interseccion con el eje de la Calle H. del Carril.

5.3. Sc crean las Areas de Esparcimiento Privado, segun anexos graficos N° 6, 7, 8, y 9, en cl
Arca Fideicomisada, excluidos los sectores destinados a loteos residenciales.

5.4. Se crea el Area de Nuevo Desarrollo Residencial.

Scgun proyecto general Anexo Grafico N° 2, que comprende:
f

N
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- Barrio Cerrado 1: Anexo Grafico N° 5.
- Barrio Cerrado 2: Anexo Grafico N° 6.
- Barrio Cerrado 3- Anexo Grafico N° 7.
- Barrio Cerrado 4: Anexo Grafico N° 8.
- Manzanas 541, 544, 547 de la Seccion Catastral 16" Anexo Grafico N° 9.
- Arca Comercial: Anexo Grafico N° 10.
- Arca destinada a Viviendas Colectivas.

5.5. Sc crea el Area de Tejido Residencial, que comprende los dos sectores que se detallan a con-
tinuacion:

Sector 1: ¢je del Camino de las Carretas; linea municipal Este de Bv. Wilde; eje de Calle Filiberto;,
eje de Calle Gallegos y su prolongacion hacia el Sur; eje de la Calle H. del Carril; limite Norte de
la Autopista Rosario-Cérdoba, linea municipal oeste de la Av. Ing. Leon Miglierini; ¢je de Av. San
Jos¢ de Calasanz; eje de Calle 1635; ¢je de Calle Bernheim; eje de Calle publica S/Nombre creada
en ¢l Articulo 3 22 de la presente hasta su interseccion con el eje del Camino de las Carretas; ¢x-
ceptuando cl area “Reserva para Futuro Desarrollo Residencial Sector 27.

Sector 2: ¢je de la Calle Santa Fe; limite Oeste de Av. de Circunvalacion, limite Norte de la Auto-
pista Rosario-Cordoba; deslinde parcelario Este de los graficos S/M 200, S/M 199 y S/M 185 S/D
2 y de la Manzana 495 todos de la Seccion Catastral 16°; eje de Calle Forest, eje de Calle Chapa-
1ro; cje de Calle White; eje de Calle Furlong hasta su interseccion con la linca municipal Sur de
Calle Santa Fe.

5.6. Se crean las areas de Reserva para Futuro Desarrollo Residencial los cuales no podran cons-
tituirse como barrios cerrados (wuntries), que se enumeran a continuacion:

Sector 1: ¢je de Calle Alippi; eje de Calle Ugarteche; ¢je del Camino de las Carretas; limite Su-
reste del Arroyo Ludueiia hasta su interseccion con el eje de Calle Alippi.

Sector 2: sc corresponde con los inmuebles empadronados en la  Seccion Catastral 16* graficos
S/M 152 S/D 2y S/M 152 S/D 3.

Sector 3: ¢jc de Calle White; ¢je de Calle Chaparro; eje de calle Forest, deslinde parcelario Iiste de
los graficos S/M 200, S/M 199 y S/M 185 S/D 2 y de la Manzana 495 todos de la Seccion Catas-
tral 16°; limite Norte de la Autopista Rosario-Cordoba; eje de Calle Furlong hasta su interseccion
con cl ¢je de Calle White.

5.7. Sc crea el Area de Reserva para Plataforma Productiva, que comprende cl sector delimitado
por: ¢je de Calle Filiberto, linea municipal Este de Bv. Wilde; eje de Calle 1664, ¢je de Calle Fur-
long; limite Norte dec la Autopista Rosario-Coérdoba,; eje de Calle Gallegos y su prolongacion,
hasta su interseccion con el gje de Calle Filiberto.
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CAPITULO IV:
NORMAS URBANISTICAS

Art. 6°.- Sc determinan a continuacion los indicadores urbanisticos, afectaciones y demas res-
tricciones al dominio para cada sector detallado en el capitulo anterior.

6.1. Area de Esparcimiento Privado:

Sector N° 1: destinado a la practica de actividades deportivas y recreativas al aire libre, admitien-
dose instalaciones complementarias al uso al que estan destinadas.

Superficic maxima edificable: 500 m? cubiertos.

Usos: Actividades recreativas, locales sanitarios complementarios a las actividades deportivas,
locales destinados a la gastronomia: restaurantes, bares, salon de fiesta.

Division del suelo: No se admite.

Sector N° 2: destinado a la practica de actividades deportivas y recreativas al aire libre, admiticn-
dose instalaciones complementarias al uso al que estan destinadas.

Superficic maxima edificable: 1. 500 m? cubiertos.

Usos: Actividades recreativas, locales sanitarios complementarios a las actividades deportivas,
locales destinados a la gastronomia: restaurantes, bares, salones de fiesta.

Division del suelo: No se admite.
6.2. Area de Nuevo Desarrollo Residencial.

Barrio Cerrado 1:
Iin esta area rigen las normas urbanisticas particulares detalladas en la planilla adjunta en el Anexo
Grafico N° 5.

Barrio Cerrado 2:
Iin esta area rigen las normas urbanisticas particulares detalladas en la planilla adjunta en ¢l Anexo
Grafico N° 6.

Barrio Cerrado 3:
lin esta area rigen las normas urbanisticas particulares detalladas en la planilla adjunta en el Anexo
Gratico N° 7.

Barrio Cerrado 4:
Ein csta arca rnigen las normas urbanisticas particulares detalladas en la planilla adjunta en el Anexo
Grafico N° 8.

Loteos correspondiente a las Manzanas Abiertas N° 541, 544 y 547 de la Seccién
Catastral 16:
Iin csta area rigen las normas urbanisticas particulares detalladas en la planilla adjunta en el Anexo
Grafico N° 9.
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Area de Reserva destinada a Viviendas Colectivas:

Queda calificada como Reserva para el desarrollo de un Proyecto Unitario de Viviendas. Las nor-
mas urbanisticas particulares se elaboraran a partir de las definiciones que surjan del Concurso de
Ideas para el Sector, segun lo estipulado en el articulo 8.3 de la presente.

l.a normativa complementaria para definir los indicadores urbanisticos en el mencionado sector,
scra presentada para su aprobacion ante el Concejo Municipal.

Area Comercial:
Iin esta arca rigen las normas urbanisticas particulares detalladas en la planilla adjunta en ¢l Anexo
Grafico N° 10.

6.3. Area de Tejido Residencial: Sectores 1y 2, para los Permisos de Edificacion que sc otor-
guen a partir de la presente.

Altura Maxima de la Edificacion: 10 metros, sin contemplar sobre-elevaciones de tanques. Esta
limitacion no se aplicara a edificaciones que cuenten con Permisos de Edificacion anteriores a la
presente.

Factor de Ocupacion del Suelo: Para uso residencial: 0.50; para otros usos: 0.75.

Usos Admitidos: Residenciales y de servicios complementarios a la residencia, comercios mino-
ristas y mayoristas con carga y descarga, actividades productivas o industriales menos restringidas
que no produzcan inconvenientes con la residencia.

6.4. Area de Reserva para Futuro Desarrollo Residencial: Sectores 1,2y 3

Ll sector esta destinado a futuros desarrollos residenciales. Los indicadores urbanisticos para su
desarrollo seran fijados segun lineamientos generales que determine la Secretaria de Plancamiento;
quedando los mismos supeditados a estudios posteriores tendientes a consolidar el caracter resi-
dencial que se quiere otorgar al sector. Estos lineamientos deberdn ser remitidos al Concejo Munt-
cipal

6.5. Area de Reserva para Plataforma Productiva
Alturas de la Edificacion: La altura correspondiente a planta baja sera fija de 8 metros, pudiéndose
alcanzar una altura maxima fija de 20 metros.

Tamaio de los lotes: 20 metros de frente y 800 m? como minimo.
IFactor de Ocupacién del Sucelo: 0.65

Usos Admitidos: Aquellos destinados a la produccion: industriales, de servicios, logistica, deposi-
tos, y todas aquellas actividades relacionadas al mercado de productores, con carga y descarga.
Industrias restringidas o menos restringidas que no produzcan emanaciones, ruidos u otras cir-
cunstancias que altercn cl desarrollo que se pretende impulsar en el area. Se admitiran ademas
usos recreativos, deportivos, clubes y sedes educacionales.

Usos NO Admitidos: Residenciales, permanentes o transitorios.
Retiros de deslindes parcelarios: Debera realizarse un retiro de ejes medianeros de 5 metros como
minimo. Debera mantenerse la servidumbre de jardin de 10 metros al frente. Se permitira sobre la

linca municipal la construccion de instalaciones necesarias de control, vigilancia e infracstructura.

l.a Sceretaria de Plancamiento tramitara los proyectos particulares que se desarrollen en mayores
arcas; los que deberan ser remitidos al Concejo Municipal para su aprobacion.
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CAPITULO V:
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR / ETAPAS DE LA URBANIZACION

Art. 7°.- Exigencias generales.

I:] urbanizador atendera todas aquellas exigencias establecidas en la Ordenanza de Urbanizaciones
N° 6.492/97, en un todo de acuerdo a los niveles de exigencia que establezcan las oficinas munici-
pales con competencia en la materia.

kil Urbanizador asumira a su cargo el costo de las infraestructuras urbanas generadas y demanda-
das por la urbanizacién integral: pavimentos, saneamiento pluvial y cloacal, provision de energia
cléctrica y gas, alumbrado, arbolado publico y veredas, incluidas las ampliaciones de redes exis-
tentes y/o nuevas, y equipamientos de provision y saneamiento que el impacto de la nueva deman-
da cxijan sobre las redes existentes.

Ademas, el urbanizador asume a su costo las obras y demas Exigencias Complementarias que se
detallan a continuacion para cada una de las etapas.

Art. 8°.- Planificacion y definicion de las etapas de Urbanizacion.

1° Etapa: Debera comenzar como maximo a los 2 meses y culminaré al término del 18° mes, am-
bos plazos tomados desde la sancion de esta Ordenanza.

2° Etapa: Una vez recepcionada la etapa anterior por el Municipio, ¢l Urbanizador podra dar ini-
¢io a la siguicnte. Esta etapa comprende 2 afnos, tomados a partir de la recepcion de la etapa ante-
rior.

3° Etapa: Una verz recepcionada la etapa anterior por el Municipio, el Urbanizador podra dar ini-
cio a la siguiente. Esta etapa comprende 2 afios, tomados a partir de la recepcion de la etapa ante-
rior.

8.1. Obligaciones a cumplimentar en la 1° Etapa

Canalizacion del Arroyo Ludueia: El Urbanizador asume a su costo las obras necesarias para
rcalizar la Canalizacion del Arroyo Luduena. Para esto, debera someter a consideracion del Muni-
cipio ¢l Proyecto Ejecutivo, el que sera realizado en base a los resultados emanados del Informe
que realizara la Catedra de Hidraulica de la Facultad de Ciencias Exactas, Ingenieria y Agrimensu-
rade la UN.R, obrante a fojas 117 del Expediente 37.069-F-04. Fistas obras seran inspeccionadas
por la Secretaria de Obras Publicas. Una vez recepcionadas, se producira la modificacion de la
Ordenanza de Inundaciones N° 7477 en virtud del corrimiento de la cota de recurrencia a 100
afios. Como parte de esta operacion se deberan prever las tareas de excavacion y contencion ne-
cesarias para ¢jecutar el espejo de agua especificado en los planos del Proyecto del Parque.

Tendido de la infraestructura: El Urbanizador asume a su costo los tendidos de desaguies cloa-
calcs nccesarios para abastecer la demanda cxistente a la fecha en ¢l area complementaria definida
cn cl Articulo 1° de la presente, incluida la demanda de los terrenos afectados a vivienda social.

Donacion de Tierra para planes de interés municipal: E] Urbanizador donara ¢n esta 1° Etapa
al dominio publico municipal 4,50 ha en el cuadrante definido en el Articulo 1° de la presente,
dentro de los primeros 4 meses de la aprobacion de esta Ordenanza. El Urbanizador propone y la
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Municipalidad acepta el terreno identificado como Sin Manzana Grafico 191 de la Seccion Catas-
tral 16°

Ejecuciéon de los Equipamientos Comunitarios: El Urbanizador asume a su costo la ejecucion
de los edificios destinados al cquipamiento comunitario a realizar en la Manzana N° 551 de la Sec-
cion 16°, en un todo de acuerdo a los proyectos realizados por la Secretaria de Planeamiento. [.0s
cquipamientos comprenden una Escuela Nivel Inicial y E.G.B., un Area de Desarrollo Social y
Centro Crecer, un edificio destinado a Sede Vecinal y un Centro de Salud de Atencion Primaria,
cn 1otal alcanzan los 2.000 m? cubiertos y seran ejecutados en el transcurso de esta 1° Etapa.

Donacion de la Manzana N° 551 de la Seccion Catastral 16: Correspondiente a los equipa-
micntos comunitarios, una vez que los mismos cstén ejecutados en su totalidad y hayan sido re-
cepeionados por la Secretaria de Plancamiento.

Ejecucion de Plaza del Distrito Oeste: El Urbanizador asume a su costo la e¢jecucion de la Plaza
del Distrito Oeste en un todo de acuerdo al proyecto elaborado por la Secretaria de Planeamiento.
I.a misma alcanza 8.000 m? y su ejecucion queda sujeta a la fecha de inicio de obra que disponga
¢l Municipio cumplimentandose dentro de los 10 primeros meses de iniciada la 1* Etapa.

Una vez cumplimentadas estas demandas y las propias de la urbanizacion (en un todo de acuerdo
al marco de las Exigencias Generales que se describen en el Articulo 7° de la presente) correspon-
dicntes a las Manzanas 541, 544 y 547 de la Seccion Catastral 16, y al Sector N° 1 del Barrio Ce-
rrado, la Comision Técenica de Urbanizacion emitira el informe correspondiente. El Concejo Muni-
cipal aprobara en forma definitiva dichos sectores, luego de lo cual se podra proceder a su corres-
pondiente escrituracion. Asimismo, una vez que el urbanizador presente el proyecto para el area
comercial ( Anexo Grafico N° 10) y cumplimentadas que fuesen las exigencias propias de este
sector, la Comision Técnica de Urbanizacion emitira el informe correspondiente. El Concejo Mu-
nicipal aprobara c¢n forma definitiva dicho Sector Comercial luego de lo cual se podra proceder a
su correspondiente escrituracion.

8.2. Obligaciones a cumplimentar en la 2° Etapa.

Reordenamiento y Regularizacion dominial: El Urbanizador desarrollara en forma conjunta
con ¢l municipio el proceso de reordenamiento del asentamiento irregular existente entre Calle N°
1.631, Magaldi, Calle N° 1.629 y Jacobacci.

I.a Municipalidad s¢ compromete a censar a la poblacion existente a la fecha en este sector, a
cfectuar los estudios necesarios para proceder a las aperturas de trazados oficiales y la division del
suelo que resulte mas apropiada para el caso de referencia.

El Urbanizador se hara cargo de la totalidad de las obras referidas a provision de infraestructuras
urbanas: aperturas de calles( pavimentos, veredas, alumbrado y arbolado publico), y del costo de
la transferencia de dominio de los terrenos a cada una de las familias que queden asignadas a los
nuevos lotes.

El suclo de la operacion correspondiente a los inmuebles empadronados como Sin Manzana 109
S/D 1, Sin Manzana 109 S/D 2, Sin Manzana 106 S/D 12, Sin Manzana 106 S/D 13, Sin Manzana
106 S/D 14, Sin Manzana 106 S/D 15, todos de la Seccion Catastral 16, sera donado al Municipio
y/o por instruccion expresa del mismo en forma directa a las familias que queden asignadas a los
nucvos lotes.

Ejecucion de Trazados Oficiales: tl Urbanizador asume el costo de la cjecucion de los trazados
oficiales que se especifican a continuacion, situados en cl Area Complementaria. En esta 2° Ftapa
debera cumplimentar con la pavimentacion, forestacion, alumbrado publico y veredas -en un todo
de acuerdo a los niveles de exigencia que determinen las reparticiones publicas oportunamente-, de
los tramos de calles descriptos a continuacion.
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« Bv. Wilde: Tramo Av. San José de Calasanz  Autopista Rosario-Cordoba “Ernesto Che Gueva-
ra’.

- Calle Bernheim: Tramo Calle Urizar - deslinde este del S/M grafico 74 S/D 2.

« Camino De las Carretas: Tramo Av. Ing. Ledn Miglierini -- Calle de Borde del Arroyo.

« Calle Malabia: Tramo Av. Eva Peron — Camino de las Carretas.
L1 Municipio se reserva la potestad de modificar el orden de ejecucion de las obras.

Una vez cumplimentadas estas. demandas y las propias de la urbanizacion (en un todo de acuerdo
al marco de las Exigencias Generales que se describen en el Articulo 7° de la presente) correspon-
dientes a los Sectores N° 2 y 4 del Barrio Cerrado, el Concejo Municipal aprobara en forma defi-
nitiva dichos sectores y se podra proceder a su correspondiente escrituracion.

8.3. Obligaciones a cumplimentar en la 3° Etapa.

Ejecuciéon del Parque Piblico: De acuerdo al proyecto elaborado por la Seccretaria de Planca-
miento, ¢l cual contemplara el desarrollo de un Centro Polideportivo y en su limite nortc un arca
destinada a la Escuela de Jardineria.

Donacion del Parque Publico: El Urbanizador donara al Municipio las tierras correspondientes
al Parque Publico Luduefia, que alcanzan alrededor de 19 Ha, una vez ejecutados los equipa-
mientos previstos anteriormente, lo cual cubre las exigencias de donacion de espacios verdes y
comunitario establecida en la Ordenanza de Urbanizaciones. Sera obligacion del urbanizador
mantener estas tierras libre de ocupantes hasta el momento de la donacion al municipio.

Donacion de Tierra para planes de interés municipal: El Urbanizador donara en esta 3° Iitapa
aquella superficie necesaria para alcanzar las 11.65 Ha exigidas en el Articulo 7: Exigencias Gene-
rales. Para determinar este remanente se tomaran en cuenta las fracciones exigidas cn la 1° Etapa
(4.50 Ha), y las que resultaran necesarias para dar solucion al asentamiento irregular descripto en
la 2° I'tapa, ya sca aquellas que se donen en forma directa a los futuros beneficiarios, como aquella
a donar al dominio publico municipal.

Llamado a Concurso para la definicion del caracter de la edificacion en las parcelas desti-
nadas a Reserva para Vivienda Colectiva:

El Urbanizador acuerda con el Municipio en definir el proyecto a desarrollar en las parcelas desti-
nadas a Vivienda Colectiva por medio de un Concurso Publico que financiara el Urbanizador, y
que contara con la coordinacion de la Secretaria de Planeamiento y el Colegio de Arquitectos -
Distrito 2 - Rosario.

Una vez cumplimentadas estas demandas y las propias de la urbanizacion (en un todo de acuerdo
al marco de Exigencias Generales que se describen en el Articulo 7° de la presente) al Sector N° 3
del Barrio Cerrado, el Concejo Municipal aprobara en forma definitiva dicho sector y se podra
proceder a la correspondiente escrituracion de los lotes.

8.4. La programacion de obras antes detallada podra ser modificada de comun acuerdo entre ¢l
Urbanizador y el Municipio, con aprobacion del Concejo Municipal.

8.5. Recepcion de las obras en cada etapa de Urbanizacién.

En caso de que las exigencias plantcadas para cada una de las etapas fueran cjecutadas en su tota-
Jidad y de acuerdo a las especificaciones que surjan de las oficinas técnicas con competencia, cl
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Urbanizador podra solicitar al Municipio la correspondiente recepcion de esa etapa y asi dar 1nicio
a la subsiguiente.

Art. 9°.- Coordinacion de los proyectos.

[.a Secretaria de Planeamiento podra conformar junto con el Urbanizador un Comité Coordina-
dor de Urbanizacion a fin de garantizar ¢l cumplimiento y desarrollo adecuado de las exigencias
establecidas, para cada una de las etapas de urbanizacidn definidas en los articulos 8.1, 8.2, y 8.3
de la presente, y fundamentalmente para facilitar y acelerar el desarrollo del proceso de urbaniza-
cion.

El proceso definitivo de urbanizacidn sera evaluado en el marco de la Comision Técnica de Urba-
nizacion y aprobado por el Concejo Municipal.

Art. 10°.- Todas las magnitudes expresadas en la presente deberan ajustarse a los valores que
resulten de las mensuras definitivas. Ademas, podra aplicarse una tolerancia del + - 5% en todas
las magnitudes aqui expresadas a fin de adecuar los proyectos en particular.

Art. 11°.- No son de aplicacion en este sector todas las normas reglamentarias y disposiciones
de orden municipal que se opongan a la presente Ordenanza.-

Art. 12°.- Los Anexos Graficos que se detallan a continuacion, forman parte inescindible de la
presente Ordenanza:

Anexo Grafico N° 1: Arca Fideicomisada y Complementaria.
Anexo Grafico N° 2: Proyecto General
Anexo Grafico N° 3: Trazados Viales.
Anexo Grafico N° 4: Normas Urbanisticas.
Anexo Grafico N° 5: Area de Nuevo Desarrollo Residencial / Barrio Cerrado 1.
Anexo Grafico N° 6: Area de Nuevo Desarrollo Residencial / Barrio Cerrado 2.
Anexo Grafico N° 7: Area de Nuevo Desarrollo Residencial / Barrio Cerrado 3.
Ancxo Grafico N° 8: Area de Nuevo Desarrollo Residencial / Barrio Cerrado 4.
Anexo Grafico N° 9: Area de Nuevo Desarrollo Residencial / Manzanas 541, 544, y 547 Seccidén
Catastral 16°.
Anexo Grafico N° 10: Area de Nuevo Desarrollo Residencial / Area Comercial.
Se adjunta anexos graficos, etc.
Art. 13°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, gdbliquese y agréguese al D.M.
Sala de sesiones, O1 de Diciembre de 2005 -

Expte. N° 146.141-1-2005-C.M.
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Jamplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial y dése a
la Direccion:

sneral de Gobierno.-

Agrim./Ing. RA ing. ROBERTO MIGUEL LIFSCHITZ
Subsecretari Intendente

Municipgifiad de Rosario Municipalidad de Rosari<



EEEEEEEE
e

’ (RN e AT

(/ ’i gCAMINO DE LAS CARRETAS

i A Ul
\ ) ] D D

PLAN ESPECIAL PARQUE HABITACIONAL LUDUENA ANEXO GRAFICO N° 1

MASTERPLAN



|
@DDDD_@g@b@@DDDD

Liiljﬁﬁﬁ%iii@iﬂﬁ

u m—
e R )

I [ | I [

T
o %
LI
mi

— = . DE CIRCUNVALACION '2!
WA ﬂ/ﬂ 1 fA/l

— N

AREA FIDEICOMISADA'Y COMPLEMENTARIA



\ \_,/"//11 \ ]\//J ‘7 15-606 J/

%ﬁ
- = e »
\ % | I =T
— =) 4 il
] -
, »

|

]

1S
A g'@ 15-581
- 15-607
¥

OY\’

CALLE N° 1505 E

S/M225-3 \

CALLE N° 1512

— =T .- i
] ’ |
/L 15:500 | | 16-408 16-409 16-410 16-411

o 1o S/M 225-1 B
i 1 -
- o e 6
| I%r i \\’/ T T /M 229 I - s Bl o
T - . GAWINO DE LAS CARRETAS . LAMEUSWISDAE e )
| | —

I o RS

CAMINO DE LAS CARRETAS .

— | " [
R e
| - \V V@/{Lﬁt”/"@u il | el e ]
|

|

i

|

|

|
|

|

8 8 )8 8 18{ T T Tf 8 8 8|l 8l 8 mi 7 OF — a5y
\6-6‘?1 Eé.m Eﬂ 16-604 ‘167605—4\) 16-606 | | 16-607 EMOB 16-609| | 16-610 lérélﬂ va | 16613 Lw-emq 16-615 T 167616J v AO.
?\363 ‘k L ’J ’J | - \ “ i
: L 2 - - 5
— — ) % &
\ \6.6?\ 16618 sms0229 R 8 —ohd — | —— a0 18 8 |l —— @ 3 Il SL
e | | ' ‘ ] = B T CALLE tesbar 31 2 % CALLE 1656 art. 3.23
I ) - b % I 52 Ty 2 o
S Il C L pashEatatlE W e —— £z _*_é—’ = l gxl \ —450-2 &
’A‘\‘%V I | < \‘ﬁ S/M i .é E 16-436
| 503 (ENE/ A EX d»
2 N ')C>) [ N ,lglLl,*J, -
o QL = — S - - epilcaN
BERNHEM art. 3.2 | | ———— o] ———— e e o ST .o 2 S 7 |8
i Y38 |3 : AR &
\ > 2z B |z g < 2z 038 5 16455
5 38 5 5 |° : o L
16.539 \\ 16-540 N ; MSNEHT\.W T < 3 3 9 E‘g ) (S © 7 5;451;,;//52 ’ / ]6:52 istente ' _
' ‘A EREEE 8 3 3% m 2 EZ 33 [sm092 D67/ & je exi
: N NAG | 4 . S : H . 3| 3| .—24:‘) o R R O < //f N
X . e 7 1 ' 645 w 16-450 16449
: 3 CALLE 1650 art.3.3 ) - — — AC0 T T p—— e DUCC—— CALLE 1650 / ; 16455 16-456 16-457 16:451 R {
eSS o - - % 3 ] 2 o ° N o 2053 [ =% 22 S
407 4 s | 38 s | 3 S 3 ; 3 3 33 5z 3: 0 // I R L/ L B
H Z 2 z H z : | 2 / n 4 RBERI0 ) /// > S— . FUEER
16:543 2 S kil 2 R & 0 \
I g 3 5 | 3 2 | 5 213 % i /} A0 |
| 1B AEEEEEE AR RN RN g/ i 1
— a - eje existente /%/ f,;’ / r’/

16-542
S/M121-94

" S/M121-43
16-55!

2 ¥y

7 S/M112

%/‘ 74 / 16-552

S/M129

/ / |
7 [
,;’f \% S/M147-1 \ "
104 |
/ S AN
| r |
| | (. 16-551 |
16-548 | \ 16-549 | 16-550 I |
[

|
i
|
\
~\
-

06-

06-100 S/M1

\S/MlOéJm S/M106-

S/M1
ﬁ
\ ‘Ts/Ml()élOS
z |
|
|
|
|
|
|
|
|
|
SN
Ii
|
|
\ |
| \

\\'\\\
( GALLEGOS

‘ S/M106-99 | S/M106-88

/ SMI47-2 s/M149

T
4
\
|
oy
\
NH= =
N\

_Trmrmsrai = f - 5
2 AN A NZ — Z T 2
= ’ 7 g = } m‘ ~0)2) . \ A9
e 7 |2k 2 NAOLY, Z NA 3
| = < 7 < sMIs6 smis7 N SMIS8 | SIMIE9 3 SM177-6
& g CAUE 20,20 Loy, ‘ é\ 0 e 0 i =
: 9 ¢ 2 2
{5 ! g Az ‘ { B 16-590 ' — 8 é 3 e
S NS e 3 Lm. notte =76 = T R 5 |
b A | | 92\ PJE. 1668 g2 E %///// i . PASAJE ant. 32T 7254 SIM166-1 .g“ /M 178-10 S/M178:3 | L6474
) | oo ’ ~37 0% ] 3 -
C) ‘ ;| S '. / 2 /) 9 e L0;
| & A& Pl ; ; SIM164 S/M165 S/M166-2 = |
: 0 — smizz.01 | SIM177-4 | SM 1789 \
\ =2 ? 7 S/M166-3 Deslinde Parcelario Norte |
& — Bl |
I T S/M178-5 |
SMI692 | S/MIE9-] SMI70 \\—/,
SM1772 | —

S/M152-3 S/M152-2

S/M151

|
\ |
S/M150 @%eo' 3 | | !
& ‘ > | I
Ny ————— % Sep777777TT 77T TR | O 22y
: | ! : 7 / Y PASAJE ant 3.29% AD.327
‘ - 16566 | 244
f smzez | S SMI73 S/M174 ] |
| . . 1 -
S S/M 1784 /M 1787 M 1788
5] 7

‘ | | S/M197

>-exi

|3
\”‘
w 7
S \ ’ \
2 \ .
\%ﬂ_ \\ | COBIAN l\ % S/M177-05 |
| 7% ST
\u"é | “‘ NA %;/l/l//(///////////%é;’////]/‘;/z'd;ﬁﬂ'lﬂ’\lﬁﬂi j
% 7
2 e 7 | "
| ‘ = 16:565 é S/M ¢/ S/M176-1 S/M | sM176:3 ‘
| \ é 176:6 %/ 1762 |
| 16.565 7 o
N . Bl I |
J\ [\ | Deslinde Parcelario Sur o e - Z N B e, TE Tt it e
§ IS J_L_I/V/// S T cleexsene_ = T i e e e e v S — =5} e !
T e RIVERO = = 2 _— < 7= - — - ‘::i‘w_ij_‘
| S g e © = N I Pty |
| © |8 = ~| \ o S a9 T -
N W W N 16568 g T ]
| 2| |fy = = 16569 | 16569 ‘
w8 E s [F1ese 16567 | @ 16:569 : s |
$/M190 ‘ 9 % = D'ARIEN
o X
iy |
L I s |
i — ‘j
\ SM177-8 S/M 1982 |
|

16-569 16-569 6-5

| — ,LJ )

S/M189-2

S/M189-3 \

E 1601 Eie-exi

REMANENTE
16-567

Rz

LONG_ 798

$/M188

|

— |

PASAJ
N

S/M196

S/M177-9 \

-
- s

PLAN ESPECIAL PARQUE HABITACIONAL LUDUENA

ANEXO GRAFICO N° 3
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ANEXO GRAFICO N° 5

AREA DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL / BARRIO CERRADO 1
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES (N.U.P.)

Ademds de las a continuacién descriptas, rigen todas las
particularidades emanadas del Reglamento de Edificacion.

RED DE CIRCULACION INTERNA

Las calles internas tendrdn un ancho minimo de 14 metros.

CERRAMIENTO PERIMETRAL

Se deberd garantizar la transparencia en un 30% (tejido, reja o
cerco natural, etc.) y de una altura no mayor a 1,80 metros, no
pudiendo ejecutarse mediante muros ciegos, ain en zona de
retiro de la linea municipal, debiéndose forestar todo el
perimetro con tratamiento paisajistico que asegure su
integracién con el entorno, de acuerdo con especificaciones de
la Secretaria de Planeamiento.
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N.U.P. AREA DE ESPARCIMIENTO PRIVADO SECTOR 1

a. DIVISION DEL SUELO

No se admitird ning0n fipo de subdivisién.

b. INDICE DE OCUPACION DEL SUELO

Superficie méxima edificable 500 m2.

c. USOS ADMITIDOS

Actividades recreativas, locales sanitarios complementarios a
las actividades deportivas, locales destinados a la gastronomia:
restaurantes, bares, salones de fiesta.

N.U.P. VIVIENDA UNIFAMILIAR

a. DIVISION DEL SUELO

Se permitird la subdivisién en parcelas de 450 m2 adoptando un
frente minimo de 15 m.

b. SERVIDUMBRE DE JARDIN

Se mantendrd retiro obligatorio de la linea de edificacién desde
todas la dreas de circulacién interna y calles poblicas de 5 m; y
desde los ejes medianeros o limites entre las unidades: 3 m.

c. ALTURAS DE LA EDIFICACION

Regird una altura méxima de 9 m, equivalente a planta baja y
un piso alto.

d. INDICE DE OCUPACION DEL SUELO

F.O.S. 0,33 (para un lote de 450 m?, equivale a 148,5 m?)

e. USOS ADMITIDOS

Destinado Unicamente a la residencia unifamiliar permanente.

TODAS LAS SUPERFICIES QUEDAN SUJETAS AL REPLANTEO
DEL PROYECTO DE ACUERDO A LA MENSURA DEFINITIVA.




ANEXO GRAFICO N° 6

AREA DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL / BARRIO CERRADO 2
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AFECTACIONES

AREA INUNDABLE

NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES (N.U.P.)

Ademds de las a continuacién descriptas, rigen todas las
particularidades emanadas del Reglamento de Edificacion.

RED DE CIRCULACION INTERNA

El boulevard de 55 metros de ancho, estd compuesto por una
calle de ancho minimo 10 metros, un cantero central
coincidente con la servidumbre de electroducto y una calle
ancho minimo 10 metros.

Las calles internas tienen un ancho minimo de 14 metros.

Los Cul de Sac tiene un didmetro minimo 24 metros.

CERRAMIENTO PERIMETRAL

Se deberd garantizar la transparencia en un 30% (tejido, reja o
cerco natural, etc.) y de una altura no mayor a 1,80 metros, no
pudiendo ejecutarse mediante muros ciegos, ain en zona de
refiro de la linea municipal, debiéndose forestar todo el
perimetro con tratamiento paisajistico que asegure su
integracién con el entorno, de acuerdo con especificaciones de
la Secretaria de Planeamiento.

N.U.P. AREA DE ESPARCIMIENTO PRIVADO SECTOR 2

a. DIVISION DEL SUELO

Av. ING. LEON MIGLIERINI

No se admitird ning0n tipo de subdivisién.
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c. INDICE DE OCUPACION DEL SUELO

Superficie méxima edificable 1.500 m2.

e. USOS ADMITIDOS

Actividades recreativas, locales sanitarios complementarios a
las actividades deportivas, locales destinados a la gastronomia:
restaurantes, bares, salones de fiesta.

N.U.P. VIVIENDA UNIFAMILIAR

a. DIVISION DEL SUELO

Se permitird la subdivisién en parcelas de 800m? ; adoptando
un frente minimo de 20 m.

b. SERVIDUMBRE DE JARDIN

Se mantendré retiro obligatorio de la Iinea de edificacién desde
todas la dreas de circulacién interna y calles poblicas de 5 m; y
desde los ejes medianeros o limites entre las unidades 3 m.

c. ALTURAS DE LA EDIFICACION

Regird una altura méxima de 9 m, equivalente a planta baja y
un piso alto.

d. INDICE DE OCUPACION DEL SUELO

F.O.S. 0,33 (para un lote de 800 m?, equivale a 264 m?)

e. USOS ADMITIDOS

Destinado Gnicamente a la residencia unifamiliar permanente.

N.U.P. VIVIENDA COLECTIVA

Ver articulo 8.3, llamado a concurso para la definicién del caracter de
la edificacién en las parcelas: "AREA DE RESERVA VIVIENDA
COLECTIVA"

TODAS LAS SUPERFICIES QUEDAN SUJETAS AL REPLANTEO
DEL PROYECTO DE ACUERDO A LA MENSURA DEFINITIVA.
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AFECTACIONES

AREA INUNDABLE

NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES (N.U.P.)

Ademds de las a continuacién descriptas, rigen fodas las
particularidades emanadas del Reglamento de Edificacién.

RED DE CIRCULACION INTERNA

El boulevard de 55 metros de ancho esta compuesto por una
calle de10 metros ancho minimo, un cantero central de 35
metros de ancho minimo y una calle de 10 metros de ancho
minimo.

Las calles internas tienen un ancho minimo de 14 metros.
Los Cul de Sac tienen un didmetro minimo de 24 metros.

CERRAMIENTO PERIMETRAL

AREA DE
ESPARCIMIENTO
“  PRIVADO
'{ SECTOR 2

y L

AFECTACION DE ELECTRODUCTO

AUTOPISTA ROSARIO-CORDOBA "CHE CURARA'

Se deberd garantizar la transparencia en un 30% (tejido, reja o
cerco natural, etc.) y de una altura no mayor a 1,80 metros, no
pudiendo ejecutarse mediante muros ciegos, aln en zona de
retiro de la linea municipal, debiéndose forestar todo el
perimetro con tratamiento paisajistico que asegure su
integracién con el enforno, de acuerdo con especificaciones de
la Secretaria de Planeamiento.

N.U.P. AREA DE ESPARCIMIENTO PRIVADO SECTOR 2

a. DIVISION DEL SUELO

No se admitiré ningdn tipo de subdivisién.

c. INDICE DE OCUPACION DEL SUELO

Superficie méxima edificable 1.500 m2.

e. USOS ADMITIDOS

Actividades recreativas, locales sanitarios complementarios a
las actividades deportivas, locales destinados a la gastronomia:
restaurantes, bares, salones de fiesta.

SUPERFICIE PARCELA ORIGEN

308 LOTES P/VIVIENDA UNIFAMILIAR
AREA PARA ESPARCIMIENTO PRIVADO
COTA MAXIMA DE INUNDABILIDAD PARA
UNA RECURRENCIA DE 200 ANOS

N.U.P. VIVIENDA UNIFAMILIAR

a. DIVISION DEL SUELO

Se permitira la subdivisién en parcelas de 800m?2; adoptando
un frente minimo de 20 m.

Los lotes o parcelas de propiedad horizontal serdn
exclusivamente frentistas a la red de circulacién interna.

EJEMPLO: LOTES VIVIENDA UNIFAMILIAR (aprox. 20x40)
CALLE INTERNA

min. 20m min. 20m min. 20m
servidumbre
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b.SERVIDUMBRE DE JARDIN

Se mantendrd retiro obligatorio de la linea de edificacién desde
todas la dreas de circulacién interna y calles pdblicas de 5 m; y
desde los ejes medianeros o limites entre las unidades 3 m.

c. ALTURAS DE LA EDIFICACION

Regird una altura méxima de 9 m, equivalente a planta baja 'y
un piso alto.

d. INDICE DE OCUPACION DEL SUELO

F.O.S. 0,33 (para un lote de 800 m2, equivale a 264 m?)

e. USOS ADMITIDOS

Destinado Gnicamente a la residencia unifamiliar permanente.

TODAS LAS SUPERFICIES QUEDAN SUJETAS AL REPLANTEO
DEL PROYECTO DE ACUERDO A LA MENSURA DEFINITIVA.
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312 LOTES P/VIVIENDA UNIFAMILIAR

] AREA DE ESPARCIMIENTO PRIVADO

NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES (N.U.P.)

Ademds de las a continuacién descriptas, rigen todas las
particularidades emanadas del Reglamento de Edificacién.

RED DE CIRCULACION INTERNA

El boulevard esta compuesto por una calle de 10 metros de
ancho minimo, un cantero central coincidente con la
servidumbre de electroducto y una calle de 10 metros de ancho
minimo.

Las calles Internas tiene un ancho minimo de 14 metros.

Los Cul de Sac tienen un didmetro minimo de 24 metros.

CERRAMIENTO PERIMETRAL

Se deberd garantizar la transparencia en un 30% (tejido, reja o
cerco natural, etc.) y de una altura no mayor a 1,80 metros, no
pudiendo ejecutarse mediante muros ciegos, adn en zona de
retiro de la linea municipal, debiéndose forestar todo el
perimetro con tratamiento paisajistico que asegure su
integracién con el entorno, de acuerdo con especificaciones de
la Secretaria de Planeamiento.

N.U.P. AREA DE ESPARCIMIENTO PRIVADO SECTOR 2

a. DIVISION DEL SUELO

No se admitird ningdn tipo de subdivisién.

c. INDICE DE OCUPACION DEL SUELO

Superficie méxima edificable 1.500 m2.

e. USOS ADMITIDOS

Actividades recreativas, locales sanitarios complementarios a
las actividades deportivas, locales destinados a la gastronomia:
restaurantes, bares, salones de fiesta.

N.U.P. VIVIENDA UNIFAMILIAR

a. DIVISION DEL SUELO

Se permitira la subdivisién en parcelas de 800 m2; adoptando
un frente minimo de 20 m.

Los lotes o parcelas de propiedad horizontal serdn
exclusivamente frentistas a la red de circulacién interna.

b. SERVIDUMBRE DE JARDIN

CALLE INTERNA

EJEMPLO: LOTES VIVIENDA UNIFAMILIAR (aprox. 20x40)

min. 20m min. 20m min. 20m
servidumbre
,_OI Lnl Ln;[ = de jardin
s By lals |
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o | [ =1 | |o
£ il R B
2 28 21 g2 i 3
¥ & LOTE 1 1S LOTE 2 & LOTE3 | 8
2| | e i BE
El | LE| | IE| | I E
- | [~ | = | [
| | | | | |
| | | | | |
L A i A |
] o] T -
PLANTA SERVIDUMBRE JARDIN limite c/parcela
9.00
I T e T I A
| | | | 1,50
| } | } L
| |

Se mantendrd retiro obligatorio de la linea de edificacién desde
todas la dreas de circulacién interna y calles pUblicas de 5 m; y
desde los ejes medianeros o limites entre las unidades 3 m.

c. ALTURAS DE LA EDIFICACION

Regird una altura méxima de 9 m, equivalente a planta baja y
un piso alto.

d. INDICE DE OCUPACION DEL SUELO

F.O.S. 0,33 (para un lote de 800 m2, equivale a 264 m?)

e. USOS ADMITIDOS

Destinado Gnicamente a la residencia unifamiliar permanente.

N.U.P. VIVIENDA COLECTIVA

Ver articulo 8.3, llamado a concurso para la definicién del caracter de
la edificacién en las parcelas: "AREA DE RESERVA VIVIENDA
COLECTIVA!

TODAS LAS SUPERFICIES QUEDAN SUJETAS AL REPLANTEO
DEL PROYECTO DE ACUERDO A LA MENSURA DEFINITIVA.
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ANEXO GRAFICO N° 9
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AFECTACIONES

PASAJE PUBLICO 1 2.270 m2
PASAJE PUBLICO 2 2.270 m2
PASAJE PUBLICO 3 2.270 m2

TRAZADOS PUBLICOS

Pasajes: ancho oficial 14 metros / Cul de Sac: didmetro 24
metros.

NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES (N.U.P.)

Ademds de las a continuacién descriptas, rigen todas las
particularidades emanadas del Reglamento de Edificacién.

N.U.P. VIVIENDA UNIFAMILIAR

a. DIVISION DEL SUELO
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Se permitird la subdivisién en parcelas de 500m?2 y 400m?2.

b. SERVIDUMBRE DE JARDIN

Se mantendré retiro obligatorio de la linea de edificacién de

5m; y desde los ejes medianeros o limites entre las unidades
3m.

c. CERRAMIENTO SOBRE LA L.M. EN LOTES INDIVIDUALES

Se deberd garantizar en los lotes individuales la transparencia
en un 30% (tejido, reja o cerco natural, etc.) y de una altura no
mayor a 1,80 metros, no pudiendo ejecutarse mediante muros
ciegos, debiéndose forestar todo el perimetro con tratamiento
paisajistico que asegure su integracién con el entorno del
barrio jardin.

d. ALTURAS DE LA EDIFICACION

Regird una altura méxima de 9 m, equivalente a planta baja y
un piso alto.

e. INDICE DE OCUPACION DEL SUELO

——  SUPERFICIE PARCELA ORIGEN
[ 123 LOTES P/VIVIENDA UNIFAMILIAR
M  PASAJES PUBLICOS (1,2,3)

EJEMPLO:LOTES VIVIENDA UNIFAMILIAR (sup.min.400m?/sup.mdax.500m?)
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f. USOS ADMITIDOS

Destinado Gnicamente a la residencia unifamiliar permanente.

TODAS LAS SUPERFICIES QUEDAN SUJETAS AL REPLANTEO

DEL PROYECTO DE ACUERDO A LA MENSURA DEFINITIVA.




ANEXO GRAFICO N° 10
AREA DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL / AREA COMERCIAL
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= SUPERFICIE PARCELA ORIGEN

NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES (N.U.P.)

Ademés de las a continuacién descriptas, rigen todas las particularidades emanadas del Reglamento de Edificacion.

N.U.P. AREA COMERCIAL
a. DIVISION DEL SUELO

El urbanizador debera presentar un proyecto unitario que sera analizado por la Secretaria de Planeamiento.
c. INDICE DE OCUPACION DEL SUELO
F.O.S. 1,00

d. USOS ADMITIDOS

Destinado Unicamente a la radicacién de actividades comerciales complementarias a la residencia.

e. ESTACIONAMIENTOS

Deberd preverse una superficie para estacionamientos de aproximadamente el 5% de la superficie total del drea comercial, o aquella que premita
estacionar 150 autos, la cual sera evaluda en el marco del nuevo proyecto presentado.

TODAS LAS SUPERFICIES QUEDAN SUJETAS AL REPLANTEO DEL PROYECTO DE ACUERDO A LA MENSURA DEFINITIVA.




