2AS

LA MUNICIPAL “DE-ROSARIO HA. SANCIONADO T.A SIGUIENTE
ORDENANGZA
(N2 5.639)
? Articulo 19.- Incorpdrase al Codigo Urbano en su Seccién 82: "Normas Urba//

nisticas Particulares", el punto:

8.17. Normas Urbanisticas Particulares para los predios -de propiedad priva/
da - linderos a espacios plblicos libres que conforman plazas o plazo/
letas (ubicadas en "esquina - entendiéndose por tal la interseccidn de
por lo menos dos calles-).

8.17.1. Casos de aplicacidn: Las presentes normas seran de aplicacidn para to/
do lote privado "lindero" a una plaza o plazoleta (predio libre, de do
minio Municipal), siendo ademas indispensable que la misma esté ubica/
da en esquina y que su lado minimo no sea inferior a 25 m.

Se definen como "lindero" a un espacio piblico (plaza o plazoleta) a /
los terrenos privados contiguos a dicho espacio por cualquiera de sus/
lados.

La referida norma regira, exclusivamente, para los casos ubicados en /
los Distritos A y B (seglin delimitacién del C&digo Urbano) correspon//
diente a la Seccidn Catastral 12.

Particularizando las variantes de aplicacidn de la presente normativa,
se pueden resumir los siguientes casos:

a) Lote contiguo a la plaza en toda la extension de su deslinde /
lateral con la misma. Los casos correspondientes a ésta catego
ria pueden ser lotes frentistas (al) o internos (a2). Cuando /
se trate de un predio frentista a la calle, el mismo -por su /
condicidn de contiguo - se considera esquina, siendo condicidn
requerida una longitud minima de deslinde de 12 m.; para los /
lotes internos la medida minima del deslinde se establece tam/
bién en 12 m.

b) Lote contiguo al espacio piblico en un tramo del deslinde late
ral del predio., También en esta alternativa se encuadran casos
de lotes frentistas (b1) e internos (b2). En los primeros -ne/
cesariamente - la extension minima del deslinde mencionado de/
berd ser de 25 m. (por ser la dimensién minima fijada para el/
espacio piblico "plaza"); para los lotes internos la medida mi
nima del deslinde se establece en 12 m. (idem a).

c) lote total o parcialmente contiguo a través del deslinde que /
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/117 conforma al contrafrente del lote; se establece como medida mi

T nima del deslinde: 12 m.

8.17.2. Alturas de la edificacidn: Consideraciones particulares segin alterna/

tivas expuestas en el punto 8.17.1.:

Casos a):

Casos b):

Casos c);

al: lotes frentistas: en estos terrenos ( considerados esqui
nas) la edificacidén no podra sobrepasar la altura maxima
de 36 m. sobre la linea del deslinde con el espacio pi//
blico contiguo, como asimismo sobre el frente del lote /
sobre la calle (hasta una distancia maxima de 20 m. del/
mismo y Gnico lote, tomando como arranque el vértice de/
conformacién de la esquina).

a2: lotes internos: para estos lotes altura maxima de la edi
ficacidn sera de 36 m.

b1: lotes frentistas: la altura maxima de la edificacidn so/
bre el frente a la calle de estos lotes, se fija en 36 m.
- hasta una distancia maxima de 20 m., tomada desde el //
punto de conformacidn de la esquina (idem caso al). Res/
pecto al deslinde lateral, cabe una diferenciacidon: en /
el tramo contiguo al espacio piblico, la altura maxima /
es 36 m., en tanto que para el resto del lote regira la/
correspondiente segiin el Distrito Urbanc en que se encuen
tre el lote, respondiendo a la norma vigente al respecto.

b2: lotes internos: idem anterior (referido a consideraciones
sobre deslinde lateral).

cuando el contrafrente de un lote sea contiguo (total -Cl- o

parcialmente -C2- a un espacio piblico "plaza", la altura ma

xima sobre el deslinde entre ambos sera de 36 m., en tanto /

que la altura maxima sobre la linea del frente del referido/

lote (sobre la calle) o scbre el contrafrente en el tramo no

contiguo a la plaza, sera la correspondiente segin la arteria

o Distrito Urbano al que pertenezca. El perfil - en profundi

dad - de la edificacidn a realizarse en el referido lote debe

ra conformarse de manera tal que no sobrepase una virtual 11

nea recta de unidén entre ambas alturas limite establecidas /

(sobre linea de frente y contrafrente).

En todo los casos descriptos, la altura resultante para cada

uno de los lotes estarad condicionada a la aplicacidén de los/
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8.17.3.

8.17.4.

Art.

indices correspondientes determinados por el Cédigo Urbano /
para el Distrito.
En ningunc de los casos descriptos a); b), v c) se permitiran
los denominados "retranqueos" de la edificacidn que superen/
los 36 m. de altura maxima establecida por su condicién de/
frentista a plaza, invalidandose para estos casos la aplica/
bilidad del punto 7.1.2. del Codigo Urbano.
En todos los casos el nivel = 0,00 debera tomarse respecto /
del punto mas alto de la manzana.
Indices edilicios: Para los terrenos considerados en "esquina" encuadra
dos en el caso a) del punto 8.17.2 de la presente, regira la frangui//
cia establecida en el punto 5.2.2.1. del Cidigo Urbano.
Del régimen de ochava para lotes considerados en esquina: En los terre
nos considerados en esquina a los fines de é&sta normativa no se mate//
rializaran ochavas reglamentarias.
2¢.- Commniquese a la Intendencia, publiquese y agrégquese al D.M.-

Sala de Sesiones,''CUNA DE LA BANDERA", 24 de %unio de 1993.-
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