LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIC HA SANCIONADO LA sigfm;%‘—

—

ORDENANZ AMESA GRAL OF ENTRADAS
(N® 5.596) Y ARCHIVO GENERAL

CAPITULO 1

DISPOSICIONES PRELIMINARES
OBJETC, DEFINICICN Y AMBITO TERRITQRIAL DE APLICACION DE LA
NORMA
Articulo 19.- El presente texto normativo y sus anexos gréd
ficos correspondientes tienen por objeto regular el procesc /
de localizacidn, proyecto y ejecucidn de conjuntos habitacio-
nales dentro del ejide municipal de la ciudad de Rosario.

Art. 22.- A las fines establecidos en el articulo anterior,
se define a los "Conjuntos Habitacionales™ come aguellos edifi
cios o grupos de edificios destinados al uso residencial domi
nante y otros usocs complementarios, gue impliquen la construc
cién de unidades habitacionales en parcela original o a través
de una operacién unitaria de subdivisidén de la tierra y edifi
cacidn simulténea, respondiendo a un proyecto o plan integral
de gestién phblica y/o privada.

Art. 32,- A los efectos de regular el procesc de localiza-
cibn, proyectc y ejecucidn de Cenjuntos Habitacionales, se di
vide y clasifica el territorio municipal en "&reas" y "ejes /
estructurales de desarrollo", entendiendo a las primeras como
la superficie de sueln continua ¢ discontinua sometida a un /
régimen uniforme, y a los segundos comc los componentes via-
rios determinantes para direccicnar y orientar el crecimiento
organicc de la planta urbana, sujetecs también a condiciones /

normativas especificas.

Art. 49,- El ambito de aplicacidn de la presente norma com
prende las siguientes "dreas™ y "ejes estructurales de desa-

rrollo", (Anexo Plano Divisién territorial).

4,1« Area interior a completar: Con servicios e infraestructu.
ras en gran parte completcs, edificacibébn completa, nive-
les adecuados de consolidacibén y escaso suelo intersti-
cial vacante, sujeta a procesos de transformacibén de u-

//



4'2.

~ T
s0s y sustitucidén o completamiento edilicio ﬁﬁh@

Comprende el sector delimitado por Arroyo Luduefla, eje /

de Avda. Portugal, eje de Avda, Alberdi, eje de Avda, G&
nova, eje de Avda, de Enlace, eje de Juan J, Paso, limi-
te este de Troncal Ferroviaria, limite norte de vias Fe=-
rrocarril Belgrano a Puerto, limite este zona vias del /
Perrocarril Mitre (desafectadas), limite este Vias Ferro
carril Mitre linea a Retiro, eje de Avda. Uriburu, eje /
de calle Grandoli, eje de Berutti, eje de Bvard. 27 de /
Febrero, Rio Parand hasta Arroyo Luduedlia.-—

Area de Transicién a consolidar Con servicios e infraes
tructuras incompletos, edificaecién y uso no intensivos,/
niveles medios y bajos de consolidacién y suelo intersti
cial vacante, destinada al completamiento y consolida .’/
¢ibén prioritaria del tejido urbano.-

Comprende los siguientes sectores

Sector 1. Eje de Avda, de Circunvalacién, limite este //
de vias del Ferrocarril Mitre a Santa Fe, eje de Avda, /
de Enlace, eje de Avda, Génova, eje de Avda. Alberdi, e-
je de Avda., Portugal, Arroyo Luduefia, Rfo Parani hasta e
je de Avda, de Circunvalacién,-

Sector 2. Eje de Schweitzer, Arroyo Ludueiia, eje de ca-/
1lle 1516, eje de Camino de las Carretas (prolongacidén de
Urquiza), eje de Bv. Wilde, eje de Santa Fe, eje de Avda
de Circunvalacidn, limite norte vias Ferrocarril Mitre /
& Retiro, eje de Avda. Provincias Unidas, eje de Bvard,/
27 de Febrero, limite oeste de Troncal Ferroviariz, limi
te oeste vias Ferrocarril Belgrano a Cbérdoba hasta eje /

de Schweitzer,-

Sector 3. Eje de Bvard. 27 de Febrero, eje de Bvard. Ave

llaneda, eje de Centeno, eje de Constitucién, limite hor
te vias Ferrocarril Mitre linea a Retiro, eje de Avda, O
vidio Lagos, eje de Lamadrid, eje de Constitucién, eje /
de Avda, Nstra. Sra. del Rosario, eje de Iriondo, eje de
Avda, Arijén, limite este de vias del Ferrocarril Mitre/
a Retiro, eje de Avda. Battle y Ordofiez, limite oeste //
Parque Regional Sur, eje de Centenario, eje de Munne, e-
je de Lainez, eje de Baumess, eje de Centenario, limite/

oeste y norte de Parque Regional Sur, eje de Avda. Pa-//




4.3.

ris, 1limite oegte de Acceso Sur a Puerto, eje de -Gutie-/
rrez, eje de calle Grandoli, eje de Avda, Uriburu, limi-
te oeste de vias del Ferrocarril Mitre a Retiro, limite/
oeste de zona de vias del Ferrocarril Mitre (desafecta-/
das) hasta eje de Bvard, 27 de Febrero.-

Area de borde a restructurar Con servicios e infraes-//

tructuras incompletos o nulos, trazados indefinidos, edi
ficacibn aislada y gsin consolidacidbn, con grandes secto-
res de suelo vacante adyacente a la planta urbana efectl
vamente ocupada, donde se considera de interés urbanisti
co el completamiento y reestructuracién del borde de la/
ciudad,.—

Comprende los siguientes sectores

Sector I. Eje de Avda, de Circunvalacién, limite este de
vias Ferrccarril Belgrano linea a Cérdoba, eje de Juan /
J. Paso, eje de Avda, de Enlace, limite oeste de vias /
del Ferrocarril Mitre a Santa Fe, hasta eje de Avda., de/
Circunvalacibn,-

Sector 2, Eje de prolongacién de Avda, Sorrento, eje de/
Avda, J. Newbery, eje de Pasaje 1461, eje de Martinez //
Estrada, limite este del Gréfico S/M 54 de la Seccién 14
, eje de Schweitzer, eje de Avda. Pcias. Unidas, eje de/
Martinez Estrzda, eje de Colombia hasta eje de prolonga-
¢ién Avda. Sorrento,-

Sector 3, Limite sur vias del Ferrocarril Mitre linea a/
Retiro, eje de Avda. de Circunvalacién, eje de Bv. Se-//
gul, limite este de Troncal Ferroviaria, eje de Bv, Ave=
llaneda, limite norte de vias del Ferrocarril Belgranoc a
Puerto, eje de Avdua. Godoy, ¢je de Bv., 27 de Iebrero, e-
je de Avda, Pcias. Uniias hasta limite sur vias Ferroca-
rril Mitre linea g Retiro.-

Sector 4, Eje de Centeno, limite este de Troncal Ferwo-/
viaria hasta eje de Centeno, eje de la Vincha, eje de A-
vda, Ovidio Lagos, limite sur vias Ferrocarril Mitre 1i-
nea a Retiro, eje de Constituciébn.-

Sector 5, Eje de Lamadrid, limite este Troncal Terrovia-
ria, eje de Avda, de Circunvalacidén, eje de Autopista Ro
sario-Arroyo del lMedio, limite norte de ex-zona de vias/
del Ferrocerril Delgrano, eje de calle Ayacucho, eje de/

Avda. Battle y Ordofiez, limite oeste de vias Ferrocarril

Mitre linea a Retiro, eje de Avda. Arijén, eje de Irion-
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do, eje de Avda. Nstra. Sra. del Rosario, eje de Consti-
tucibn hasta eje de Lamadrid.- H

Sector 6. Eje de Bv., 27 de Febrero, eje de Berutti, eje/
de calle Grandoli, eje de Gutierrez, limite oeste de Ac-

cego Sur, a Puerto hasta eje de Bv, 27 de Febrero,-

'Ejes estructurales de desarrollo. Comprende los tramos /

de las siguientes calles y avenidas,

- Avda, de Circunvalacion.

Tramo 1, Linea municipal noroeste, desde Bv, Rondeau //
hasta vias Ferrocarril Belgrano linea a Santa/
Fe,- _

Tramo 2. Linea municipal oeste, desde Santa e hasta ca
1le 1813 (Camino Bajo Hondo) .-

Pramo 3. Linea municipal suroeste, desde Troncal Ferro-
viaria hasta Autopista Rosario-Arroyo del Me=/
dio.-

Calle 1329, desde Camino limite del municipio hasta Cu

llen y Ugarte .-

- Autopigta a Santa re,

Desde Camino limite del Municipio hasta Avda,/
de Circunvalacibn.-—
Cullen y Ugarte,

Degde Avda. de Circunvalacién hasta vias del /

Ferrocarril Belgrano linea a Santa Fe.-

-Salvat., Desde Avda. de Circunvalacién hasta vias Ferro
carril Belgrano lfnea a Santa Fe.-

- Linea municipal sur Avda, J. Newbery,

Desde prolongacidén Calle 1460 hasta Pasaje //
1-4-61 [ S

- Linea muniecipal sur Avda. Sorrento.

Desde Colombia hasta vias Ferrocarril Belgra-/
no linea a Cérdoba,-

- Prolongacidn calle 1460,

Desde Avda, J.Newbery hasta Schweitzer.-
- Prolongacién Bv, Wilde.

Desde Avda., J. Newbery hasta Schweitzer.-

- Linea municipal norte calle Schweitzer,

Desde prolongecidén calle 1460 hasta limite es-
te del CGrifico g/M 54 de la Seccién 14.-~

Desde Avda., Pecias. Unidas vias Ferrocarril P4




Belgrano linea a Cérdoba,- /15#

Avda, Pciag Unidas,

Degde Avda. Sorrento a Schweitzer,-—

Camino de las Carretas (Prolongacién Urcquiza).~

Linea municipal sur desde calle 1516 hasta DBv,
Wilde.-

Avda, San Jogsé de Calasanz,

Desde calle 1637 hasta DBv, Wilde,-

Avda. Mendoza.

Desde Bv, Wilde hasta Avda. de Circunvalacién,

Prolongacidn calle 1637,

Desde Camino de las Carretas hasta San José ds
Calasanz ,—

Bv. Wilde,

Desde San Lorenzo hasta Avda. NMendoza.-

Avda, Pellegrini. (prolongacién),

Degde Chaparro hasta Avda. de Circunvalacidn,—

Avda, Rivadavia,

Desde Camino limite del municipio hasta Avda./
de Circunvalacibn.-

Bv, Segui.

Desde Camino 1limite del municipio hasta Avda./
de Circunvalaciodn.-

Linea municipal sur, desde Avda., de Circunva-/
laciébn hasta Felipe Moré.-

Avda,., Godoy.

Desde camino 1fmite del municipio hasta Avda./
de Circunvalacibn.-

Avda. Pcias., Unidasg,-

Desde Bv. Segul hastba calle 1813.-

Avda. Rouillon.

Desde Bv., Segul hagta calle 1813,-

Felipe Moré.

Desde Bv. Segul hasta calle 1813.-

Autopista Rosario-Arroyo del Medio, lfnea municipal [/

oegte,

Desde Avda, de Circunvalacidén hasta Arroyo Sa—
laiillo.-

Camino Previsién y Hogar,

Desde calle 531 (s crear) hasta Autopista Rosa

rio-Arroyo del Medio.-




- Camino viejo a Soldini linea municipal norte

Desde calle 531 (a crear) hasta Autopista Rosa
rio-Arroyo del Medio,-

REGIMEN NORMATIVO DE CARACTLR VINCULANTE,

Articulo 5:Las determinaciones de esta Norma que regulan las/

condiciones de localigacibén ¥y proyecto de conjuntos habitacionales quedan

sujetas a requisitos de carécter vinculante fijados por otras normas y/o/

reglamentaciones municipales en los siguientes casos.

a,~ Los distritos del Codigo Urbano vigente, calificados como

"Reserva para construccién o renovacién urbana" destina-/
dos a la construccidn de conjuntos habitacionales (vivieg
da colectiva y/o solucibn combinada colectiva-unifamiliar
.~) ¥y otres usos complementarios e identificados como R /
1-4 3 R 2-2. R 5-1, R 5-2, R 5-7 y R 5-8, quedan someti-/
dos, cualguiera sea su ubicacién urbana, a la aplicacién/
de fndices edilicios y de ocupacidn similares a los indi-
cados para los distritos regulares A y B ( Art. 5.2.2. //
del Cbédigo Urbano y Ordenanzas modificatoriocas).

En los distritos identificados bajo la denominacién G 1-1
y G 1-4, G 1~5, G 1-6, G 1~7, G 1-14 y G 1-16 se aplica-/
rén los indicadores edilicios y de ocupacién del suelo, /
asi como otras disposiciones que regulan las caracteristi
cas de la edificacién de acuerdo a lo fijado en el Cédigo
Urbano vigente (Art. 5.2.2. del Cédigo Urbano, Ordenanza/
35.337/66 y ordenanzas modificatorias).-

En las Urbanizaciones destinadas a conjuntos habitaciona—
les que se localicen en los distritos identificados en el
inciso anterior, se deberd ceder obligatoriamente al domi
nio municipal las superficies destinadas a calles, Areas/
publicas y equipamisnto comunitario gue resulten de la a-
plicacién de los porcentajes definidos para el "Area de /

transicién" en el wresente texto normativo,.-—

d.— Los distritos del Cdédigo Urbano, calificados como de "uso

industrial" e identificados bajo la denominacidén genérica
J1, 3 2,3 3y J 4 , quedan exp esamente excluldos para/
la localizacibn y construccién de conjuntos habitaciona~-/

les,~

Las Urbanizaciones y edificaciones destinadas a conjuntos
habitacionales quedun transistoriamente prohibidas en o~/

quellas zonas alcanzadas por las aguas en la inundacién /




Ee—

preducida en el afic 1,986, de acuerdo a lo estabiiégéo ¥
por la Ordenanza Municipal Nro, 4557/88,.-

Los conjuntos habitacionales a construirse que se locali-
cen en las 4reas del territorio definidas como de "poten-
cial extensién urbana" y que son dmbito de aplicacibn de/
las "Normss Urbanisticas particulares del Trazado Oficial
" ( Ordenanza 4766/89), quedan sometidos a todas las dis-
posiciones e instrucciones alli contenidas, para la confi
guracién de la red viaria bésica y complementaria.-

Las reglamentaciones incertas en el Cédigo Urbano y en el
Reglamento de Edificacién de la ciudad de Rosario y sus /
Ordenanzas modificatorias serédn de aplicacidn obligatoria
siempre que complementen y no se opongan, a las disposi -
ciones que expresamente se refieren a las condiciones de/
la edificacién de conjuntos habitacioneles contenidas en/

el presente texto normativo,-

Capitulo 2, DISPOSICIONES PARTICULARES PARA LA LOCALIZACION DE CONJUNTOS/

HABITACIONALES .

REGIMEN DE CONDICIONES PARA LAS "ARDAS"

Articulo 6:FE1 reégimen gue regula las condiciones particulares

exigidas para la localizacién de nuevos Conjuntos Habitacionales queda ex

presamente indicado en el Cuadro Nro, 1

Las disposiciones contenidas en el cuadro especifican,

8y~

d.c"

Las condiciones exigidas por esta Norma, se diferencian /
en cada operacidén de acuerdo a su localizacidn en el te-/
rritorio y a la ubicacién frentista de las parcelas res-/
pecto a calles de sistemz vial 1-(bésico) o gue el siste-
ma vial 2-(complementario),-

El tamafio minimo admitido para la mayor 4rea o parcela //
original objeto de la operacibn.-

Las dimengiones minimas admitidas para las parcelas fren-
tistas, destinadas a vivienda colectiva, resultantes del/
posible fraccionamiento de la mayor érea o parcela origi-
nal ,-

Las dimensiones minimas admitidas para lasg parcelas fren=
tistas (de uso exclusivo), destinadas a vivienda indivi-/
dual, resultantes del posible fraccionamiento de la mayor
Area o parcela original.-

Las dimensiones minimes de parcela frentista y lote in-//

terno y de pasillo, de uso exclusivo, destinadas a vivien
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da individual en los casos de subdivisién admitidos.-—

f,- La cantidad de viviendas a construir en cada 4rea a par-/
tir de la cual se considerari Conjunto Habitacional y se/
aplicarédn las disposiciones contenidas en esta Norma, es-
pecificando en el_caso de los "Ejes estructurales de desa
rrollo" la cantidad minima de viviendas que sera obligato
rio construir,-

&.~- La superficies minimas de cesibn obligatorias al dominio/
municipal exigida en toda operacifén de urbanizacién y edi
ficacién de Conjuntos Habitacionales, discriminadas de la
siguiente manera! .

- Area interior, La donacibén se realizaréd de acuerdo a lo

egtablecido por el Decreto-Ordenanza Nro. B33337/66 (//

art, 3,1.1,2,) y sus modificatorias en concepto de vias
Beso sl

~ publicas y espacios libres,- T T RALES

2 de Tran Sla ek, o Bolrne Yy £ Tkt
- En los casos de Conjuntos Habitacionales a construirse/

sobre inmuebles provenientes de urbanizaciones ya apro-—
badas se requerirén espacios para equipamiento comunita
rios en funeibn de la cantidad de viviendas y/o tamafio
de la operacién, los que seran determinados por la Comi
gibn creada por Resolucién Nro, 25 de fecha 24 de octu-
bre de 1984.-
- En casos de lerrenos a urbanizarse las superficies a do
nar en concepto de vias piblicas serin destinadas por /
“la Comisién creada por Resolucién Nr , 25 de fecha 24 /
de octubre de 1984, la superficie a donarse en concepto
de egpacios verdes y comunitarios serd como minimo el /
15 % de la superficie libre de calles, y la suma total/
de la superficie a donar (via Fublica y espacios verdes
' comunitarios) no serd inferior al 40 % del total de 7
la fracecisn.-
REGIMEN DE CONDICIONES ISPECIALZS PARA LOS “IJES ESTRUCTURA-/

LES DE DESARROLLQ"

Articulo 7:El régimen que regula las condicionzs sspeciales /

exigidas para la localizacién de nuevos Conjuntos Hubitacionales en rela-
cion a los "Ejes estructurales de desarrcllo" queda definido en el Cuadro
Nro. 1 de esta Ordenanza

Artfculo 8:En el 4rea exterior queda expresamente prohibida /

la localizacién y edificacién de Conjuntos Habitazeionales con excepeidén /

. . s o 5 y I BnE
de aquellas parcelas ubicadas territorialmente en relacién a los "Ejes €s




tructurales de desarrollo" (Art. 4.4,), cuya urbanizacibn estars condicio

nada al cumplimiento de los siguientes requisitos o condiciones,

Bolo

8.2,

Condicién de accesibilidad (se identifica en el anexo //

grafico con la letra A).

Se permitirdn las operaciones destinadas a la construc -
cién de donjuntos Habitacionales en aguellas parcelas u-
bicadas hasta una distancia méxima de 500 mts,, medida /
en 1linea recta, desde la linea municipal correspondien-/
te de la calle o avenida identificada como "Eje estructu
ral de desarrollo" hasta el "centro geografico" de la //
parcela en cuestibn,-

El tamafio mfnimo del lote o fracecidén a urbanizar, exigi-
do para cada operacidén, serd variable de acuerdo a las /
distintas distancias establecidas en el Cuadro Nro., 1 y/
hasta 500 mts, como méximo, (Anexo Figura Nro, 1).-

Condicién de contiglidad (se identifica en el anexo gré-

fico con la letra C);

Se permitirdn las operaciones destinadas a la construc—/

cién de Conjuntos Habitacionales en parcelas frentistas/

a los "Ejes estructurales de desarrollo".-

Se admitird igualmente la localizacién y edificacién de/

Conjuntos Habitacionales en aquellas parcelas directamen

te contiglas a parcelas frentistas o contiglias de parce-

lag linderas a parcelas frentistas a los "Ejes estructu-
rales de desarrollo", (TFigura 2), siempre gue se ciwplan
los siguientes requisitos:

a.- La parcela frentista, en todos los casos, deberd es-—
tar urbanizada y contar con efectiva apertura del 75
% de las calles piblicas como minimo,.-

b.- La parcela lindera de parcela frentista deberd es-//

tar urbanizada y efectivamente ocupada con destino /
de uso claramente definido como vivienda, instalacio
nes productivas y/o de servicio,-
La ocupacién real de las porcelas linderas deberéd su
perar el 50% de lotes individuales edificados o el /
20% de ocupacibn de suelo (FOS) en el caso de super-—
ficies indivisas,-

¢,= La distancia maxima de la parcela destinada a Conjun
tos Habitacionales medida desde la linea municipal /

correspondiente de la calle o avenida identificada /




\

como "Eje estructural de desarrollo" hasta 2& des-//
linde parcelario propio mds proéximo, no podréd supe-/
rar los 200 mts,-

d.- La localizacién de nuevos conjuntos, contiglios a Con
juntos Habitacionales de vivienda individual y/o co-
lectiva efectivamente construldos, se admitirdn has-
ta una distancia méxima de 500 mts. medida desde uno
de los limites de la parcela a urbanizar a la linea/
municipal correspondiente a la calle o avenida iden-
tificada como "Eje estructural de desarrollo", y ,//
siempre que compartan més del 35 por ciento de la di
mensién total de por lo menos uno de sus deslindes /
parcelarios,—

e,— La accesibilidad a los Conjuntos Habitacionales que/
se localicen en parcelas directamente contiglias o //
contigllas de linderas a parcela frentista, deberéd ga
rantizarse a través de por lo menos una calle pibli-
ca de uso vehicular, que cuente con pavimento defini
tivo y cuyo ancho, en el tramo no perteneciente al /
nuevo conjunto, no sea inferior a 18 mts.-

8.3, Condicibn frentista (se identifica en el anexo gréifico /

con la letra F).

La localizacién y construccién de Conjuntos Habitaciona-
:}es Unicamente ge admitiran en parcelas frentistas a los
"Ejes estructurales de desarrollo", prohibiéndose expre-—
samente cualguier otro tipo de localizacibn que no cum—/
pla con esta condicién de méximz restriccibn, (Anexo Fi-

gura Nro, 3).-
Capitulo 3, DISPOSICIONLES PARTICULARLS PARA EL PROYECTC DI CONJUNTOS HABI

TACIONALES,
CLASIFICACION DEL ORDENAMIENTO EDILICIO.

Articulo 94Con el objeto de instrumentar condiciones normati-

vas diferenciales que interpretan la relacién adecuada entre las caracte~

risticas edilicias y funcionales de cada nuevo proyecto habitacional con/

el sitio preciso de su localizacibn, se establece que los proyectos desti
nados a conjuntos de viviendas colectivas y/o individuales pueden respon-
der genéricamente a dos clases o categorias de ordencmiento volumétrico /
en las parcelas sujetas a actualizacidn.-

I.,- Edificacién aislada o de disposicidén libre en las parcelas.-

IT.-Edificacién de disposicidén volumétrica especifica en las parcelas.-



Articulo 10 En todos los casos y para el céleculo de lk indi-

ces edilicios y de ocupacibén del suelo (FOT y FOS), establecidos en los /
cuadros incertos en esta Norma, debera considerarse exclusivamente la su-
perficie neta de parcela o parcelas destinas a cada categoria o tipo de /
ordenamiento volumétrico al cue corresponda parcial o totalmente el pro-/
yecto,~

Articulo 11'Se considerard superficie neta de la parcela a la

resultante de descontar las superficies de cesidn obligatoria destinadas/
a calle y/o espacios de dominio publicos que correspondan,-

Articulo 12:Tos valores méximos de FOT y FOS indicados, debe-

ran incluir obligstoriamente la superficie total resultante de considerar
el crecimiento expresamente previsto para cada unidad en los casos de con
juntos de vivienda unifamiliar en lote exclusivo.-

REGIMEN APLICABLE A LOS TIPOS DE ORDENAMIENTO EDILICIO LI-///

BRE (I)

Articulag 13:Los proyectos de Conjurtcs Heabitacionales que im-

pliquen un ordenamiento de la edificacién en forma aislada o de disposi-/
cién libre en la parcela, quedan sujetos a la aplicacibn de Indices edili
cios y de ocupaciébn netos (Fot - FOS) para cada "4drea" o "Eje estructural

de desarrollo”, segin lo establecido en el Cuadro Nro. 2 ¥ 3 /

REGIMEN DIFERENCIAL APLICABLE A LOS TIPOS DE ORDENAMIENTO EDI
LICIO ZSPRECIPICO (II)

Articulo 14:A fin de aplicar Indices de edificacibn y ocupa~/

cién diferenciales, que sighifique un incremento o premio por sobre los /
valores asignados en el articulo anterior, se indican los tipos de ordena
miento edilicia especifico expresamente recomendados por esta Norma, para
cada "drea" y "ejes estructurales de desarrollo" de acuerdo a lo estable-
cido en el Cuadro Nro. 3.

Articulo 15;Los proyectos de Conjuntos Habitacionales que im—~

pliguen un ordenamiento especifico, son objeto de recomendacidn segin lo/
establecido en el Cuadro Nro. 3, siempre que respondan a exigencias de lo
calizacién y determinada disposicién de los elementos de la edificacién,/
tanto en sus caracterfisticas globales y a las relaciones entre las partes
edificadas, como al modo de ocupacidén de la purcela de acuerdo a los si-/
guientes requisitos edilicios y urbanisticos bLésicos.

VIVIENDA COLECTIVA

a.- Blogues auténomos en serie., Se refiere al tipo de edifi-/

cacién colectiva "compacta" de perimetro libre, con o sin patio interior,

La disposicién en serie implica la repeticién en linea ce tres o mds cuer

ifici pact igue 3 n eje paralelo u
pos de edificios "compactos" iguales, ordenados segin wr je p /



'‘octogonal respecto a la linea municipal, (Anexo Figura Nro. 4).~\3’/
Son requisitos para este tipo de ordenamiento.
~-Dimensiones ancho-largo.,
-Lado méximo admitido para la edificaciéni 25 me
tros.-
-Lado minimo admitido para la edificaciéni 15 me
tros.—
-Altura.
-Altura minima admitida. 3 plantas (desde 8,10 mts.).-
-Altura méxima admitida: 12 plantas (hasta 34 mts.).-
~Patio interior.
-Se permitira solamente en edificios de hasta 4 plantas.-
-Liado minimo admitido, 9 mts.-
-Qtros requisitos.
~El edificio "compacto!" Unico o aislado no se conside-/
raréd tipo béAsico de ordenacidén especifica y por lo tan
to mo serd de aplicabilidad el mecanismo de adiciona-/
les o premios.—

b.~ Placa o Cinta. Se refiere al tipo de edificacidén colecti-

va en blogue lineal con frente continuo de grandes dimensiones, unico o /
repetido, dispuesto en forma paralela a la linea municipal de calles o a-
venidas del Sistema Vial Primario. (Anexo Figura Nro. 5).-
Son requisitos para este tipo de ordenamiento.
-Dimengiones ancho-larcgo,
-Lado o frente de fachada continuo minimo admi-
tido: 120 mts.-
—-Ancho minimo admitido para la edificacién, 8 /
metros.-—
-Ancho méximo admitido para la edificacién. 15/
metros,—
-Altura,
wAltura minima admitida. 3 plantas (desde 8,10 metros).-
-Altura méxima admitida., 8 plantas (hasta 23 metros).-
-0tros requisitos’

-8} fzente de fachada continuo sbélo podréd interrumpir-/
se en Planta baja y hasta un piso alto para admitir ac
cesos 0 pasos peatonales y/o vehiculares propios del /
conjunto,~

~Se admitird la planta bsja "libre" destinada a usos //
complementarios de la vivienda.-

c.- Bloques repetidos en hilsra: Se refiere al tipo de edifi-




 cacién colectiva, ordenada por intercalacién de bloques’gggééggggégfy pa-
tios intermedios o senderos peatonales de uso comin, dispuestos linéélmeg
te y en forma paralela unos a otros. (Anexo Figura Nro, 6.-)
Son requisitos para este tipo de ordenamiento;
~Dimensiones ancho-largo:
-Largo méximo admitido para la edific cidn, 50 /
metros.—
-Largo minimo admitido para la edificacién, 40 /
metos.-
—-Ancho méximo admitido, 15 metros.-
~Ancho minimo admitido. 6 metros.-
~Altura, _
~Altura mfinima admitida; 2 plantas (desde 5,40 metros).-
-Alture méxima admitida, 8 plantas (hasta 23 metros) .-
-Altura y ancho del patio;
-Hagta 2 plantas, ancho patio intermedio minimo
admitido, 5 metros.- -
-lfés de 2 plantas, ancho de patio igual a 3/4 /
vez de la altura del edificio més alto,.-
~Profundidad méxima de patio intermediois 50 me-
tros.-

d.- Blogues conformando recintos Se refiere al tipo de adifi-

cacibn colectiva en bllgu:s colocados sobre el perimetro del drea a cong-—
truir, configurando un edificio unitario con delimitacién de un espacio /
libre interior gonstituido por un patio de uso comin. (Anexo Pigura Nro./
7) .- |
Son requisitos para este tipo de ordenamiento,
-Dimensiones ancho-largo.;
~-Largo y ancho sin restricciones, s6lo aquellas/
que resulten de las dimensiones minimas de pa~/
tio interior admitido.-
-Altura.
-Altura minima admitida. 2 plantas (desde 5,40 mts.).-
—-Altura maxima admitida; 5 plantas (hasta 15 mts.).-
-Patio interior,.
~Lado minimo admitido 40 metros.
-En caso de svbdivisién del patio interior para el uso de
més de un consorcio, estos deberan delimitarse adecuada-
mente pudiendo reducir el ludo minimo admitido hasta 20/
metros para cada fraccidén de patio resultante.-

-E1 patio o recinto interior deberd estar cerrado por edi
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ficeecibn en un 85% del totzl de su perimetro como mi.'ff
1o .~

~Lventualmente el patio interior podré tener hasta dos la
dos constitufdos por medianeras de parcelas y/o edifica~
ciones linderas no pertenecientes al nuevo conjunto, en/
el caso de completamiento de manzana existente.-

-Los angulos o conexiones de bloques de edificios que pe-
rimetralmente configuran al patio interior, deberan mate
rializarse con una altura igual o mayor al resto de la /
edificacién, pudiendo no obstante contar con ingresos o/
accegsos pasantes en Planta Baja,-

VIVIENDA INDIVIDUAL

e.- Vivienda individual apareads, En este tipo de ordenamien

to, la edificacién de vivienda unifamiliar en parcela exclusiva se dispon
dr4d adosada a una vivienda similar por uno de sus lados medianeros., (A-//
nexo Figura Nro, 8).-
Son requisitos de este tipo de ordencmientol
~-Retiro medianero:
~La vivienda deberd retranquear uno de los lados de la/
edificacibn respecto al eje medianero correspondiente/
3,00 metros como minimo,—
-Construcciones accesorias salientes.

-Los alercs o galerfas colocados en/
el frente de lz vivienda podréan ocu
par la superficie destinada a servi
dumbre de jardin hasta 1,20 mts, de
ancho y hasta un 40 % de la Jimen-~/
sién totzl del frente de la parcela

f.,- Vivienda individual en linea; En este tipo de ordenamien-

to, la edificuzcibén de vivienda unifamilisr en parcela exclusiva se dispon
drs adosada a viviendas similares por sus lidos medianeros configurando /
un tramo de edificazeidén continuo. (Anexo Figura Nro.9).- .

Son requisitos de este tipo de ordenamiento,

~Retiro medianero,

-Los retranqueos medianeros no se admitirédn més que ///
por encima de la planta baja y s6lo en uno de los la-/
dos laterales de la vivienda, con una dinensibn méxima
de 3 metros,.-

-Construcciones accesorias salientes;

-Los aleros y galerias colocadas en/
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el freate de la vivienda podrén ocu
par la superficie destinada a servi
dumbre de jardin hasta 1,20 mts, de
ancho y hasta un 20 % de la dimen-/
sién total del frente de parcela.-

8.- Vivienda individual y/o colectiva: Los Conjuntos Habita-/

cionales podrén organizarse agrupando o combinando dos o més tipos bési-/
cos recomendados siempre que se respeten los requisitos edilicios defini-
dos para cada uno de ellos segin lo dispuesto en el Art. 14*(Cuasdro Nro./
3). Posibles modalidades de agrupamientoc se ejemplifican en la Figura Nro
10.-

Articulo 16:Los proyectos de viviends colectiva que respondan

en sus caracteristicas edilicias a los tipos de ordenamiento especifico,/
recomendados en esta Norma, podrén aplicar los indicadores méximos (FOT-/
Fos) establecidos en el Cuadro Nro. 4. '

Articulo 17:-Los proyectos de vivienda individual, que respon-—

dan en sus caracteristicas edilicias a los tipos de orderamiento especifi
co, recomendados en esta Norma, podrén aplicar los indicadores (FOT-Fos)/
y dimensiones de parcela minima de acuerdo @ lo estableciso en el Cuadra/
Nro. 5 o e

Articulo 18;Los proyectos de vivienda individual, que respon-

dan en sus caracteristicas ediliciasg y de localizacién a los tipos de or-
denamiento especifico, recomendados por esta Norma, admitirédn la sibdivi-
sién parcelaria con lote interno ¢ podréin aplicar los indicadores maximos
segin lo egtableeciso en el Cuadro Nro, 6,
REGIMEN DE FRANQUICIAS ADICIONALES, APLICABLES A LOS TIPOS DE
ORDENAMIZINTO EDILICIQ ESPECIFICO.-

Articulo 19:'Tios proyectos de Conjuntos Habitacionales que asi

milen su volumetria edificada a los tipos bésicos de ordenamiento recomen
dados para cada "Area" o "eje estructural de desarrollo" (Cuadro Nro. 3),
podrédn favorecerse complementariamente, con franquicias adicionales por /
el cumplimiento de los requisitos de "alineacién de la edificacién" y/o /
"frente de fachadas continuo".-

Articulo 20:A los fines de la aplicacién de las Tfrunquicias g

dicionales enunciadas en el articulo anterior se define como "alineacién/
de edificacibn® a la disposicidén o ubicacién precisa de las fachadas prin
cipales y/o laterales de los voélumenes edificados en coincidencia con la/
linea de edificaciébn establecida en cada caco en particular,-

Se peconocen dos modalidades bagicuas de rlinezacidn de edificacibn:
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~a,~ Por continuidad de llenos configurando un "frente continuo" a%(iﬁ-/yy
chada sobre la linea de edificucibn,-

b.- Por repecién de llenos y vacios configurando un "frente discontinuo"/
de fuchala sobre la linea de edificacién.-

Articulo 21.Para el otorgamiento del adicional correspondien-—

te se admitird la alineacién de edificacién por repecién de llenos y va=/

efos configurando un"frente discontinuo" cuando se respeten las siguien<

tes consiciones;

a,~ Los volumenes edificados ubicados efectivimente sobre la linea de edi
ficacién deberén constituir como minimo el 50 % de la dimensién total
del frente de parcelg,-

b.- Los patios y/o sendas peatonales (vacios) intercalados entre voltme-/
nes edificados (llenos) no podrén superar los 15 mts. de frente méxi-
mo sobre calles del gistema wial 1'y 12 mts. de frente méximo sobre /
calles del sistema vial 2%0 de borde del conjunto,.-

¢c.— Los vollunenes edificados que respondan al tipo de ordenamiento iden
tificado como "Blogue autbdbnomo en serie" y que superen los 15 mts, de
altura, podrén gsepararse uno de obro tanto ¢omo lo exija la altura //
del edificio més alto, pero deberan ubicar indelfectiblemente una de /
sus carag o fachadas sobre la linea de edificacidbn.-—

d.- Los laterales de bloques o de cualquier otro tipo de volimen edifica-
do frentista a calles deberdn ser tratados como fachadas principales,

Articulo 22°'Para la aplicacidbén de las franguiciasg zdicionales

se define como "edificacién con frenlte continuo" a la disposicidn de la /
linea de fazchada abarcando el tot:-1 del frente de cada parcela, inclufdas
las ochavas que existieren, en coincidencia precisa con la linea de edifi
cacién,-

Se reconocen las modelidades pura la configuracién de la linea de facha-/
da, gue en todos los casos deberé contar con una dimensién igual o supe-/
rior a 75 mts, de largo,

a. - Frente continuo con fachada Ynica.-

b.- Frente continuo con partes de fachadas retrangueada,-

Articulo 23:Para el oborgamiento del adicional correspondienp

te se admitiréd la modalidad de "frente continuo con partes de fachada re-

tranqueadas" desde la linea de edificacién correspondiente cuando se re~-

peten las giguientes condiciones;

a.- La fachada de la edificacibén se dispondri de manera continua a lo lar
go de la calle no admitiéndose en ningin cago retiro voeluntsrio total
del frente de alineacibn.-—

b.,- Podrdn retranquearse o retirarse en formo vparcial y voluntariamente /

de la linea de edificacién correspondiente, los cuerpos o elementos /




de fachada de acuerdo a estas prescripciones? \:Xr/

- 2 metros de retiro méximo en planta baja y un piso alto (hasta ////
5,40 nts, de altura) y solamente en 1/3 de la dimensién total del /
frente de parcela .-

- 3 metros de retiro o retrnagueo méximo en la planta de los edifi .=
cios correspondientes al segundo piso alto (desde 5,40 mtse hasta /
S mts., de altura).en forma total o parcial sobre el frente de altu—
ra edificado,-

- 6 metros de retiro o retranqueo méximo en pisos superiores (desde 9
metros de altura) en forma total o parcial sobre el frente edifica~
do.—-

- 6 metros de retiro o retranqueo miximo desde las lineas medianeras/
y/o deslindes de parcela a partir del segun’o piso alto incluido( /
desde 5,40 mts, de altura).-—

Articulo 24 Los proyectos de vivienda colectiva que respon- /

dan en sus caracteristicas edilicias a los tipos de ordenamiento recomen-—
dados, y complementariamente aseguren las condiciones de "alineacidn de p 4
la edificacién" y/o "fachada continua" de acuerdo a lo prescripto en es-/
ta Norma, podran aplicar los valores adicionales de FOT y FOS estableci-/
dos en el Cuadro Nro, 7

Articulo 25iLos proyectos de vivienda individual que respon~/

dan en susu caracteristicas edilicias a los tipos de ordenamiento recomen
dados, y complementariamente aseguren la condicidbén de "alineacidn de la e
dificacién" de acuerdo a lo prescripto en esta Nlorma, as{ como la altura/
minima indicada gobre ealles del sisitema vial I’ , podrén aplicar los ve-

lores adicionales de FOT y FOS establecidos en el Cuadro Nro. 8 . Y 4

Articulo 26:Los proyectos de vivienda individual en parcela /

frentista e interna que respondan en sus caracteristicas edilicias y de /
localizacibn a los tipos de ordenamiento recomendados, y complementaria-/
mente aseguren la condicién de "alin:acién de la edificacién" de acuerdo/
a lo prescripto en esta Norma, asi como la altura minima indicada sobre /
calles del sisitema vial 1%, podrén aplicar los valores adicionales de FOT
y FOS establecidos en el Cuadro Nro. 9. :
Capitulo 4% DISPOSICIONZS COMUNES A TODAS LAS CLASIS 0 TIPOS DA ORIEHA=//
MIBNTO EDILICIO.—
REGLAMENTACIONES GENERALZESD

Articulo 27:Los proyectos de Conjuntos Hubitucionales , cual.

quiera sea la clase o categoria del ordenacmiento volumétrico, "libre o re
comendada" con la gue se identifiquen, deberan cumplimentar las siguien-/

tes disposiciones comunes,




a.— Las mayores Areas o parcelas resultantes del fraccciona;SBnto de &a—f
tas, destinadas a la construccién del Conjunto Habitacional, deberén/
ger siempre frentistas a calle pidblica y no a pasaje peatonal,.-

Se admitird la parcela interna, solamente cuando se trate de viviendaS
unifamiliares en lote exclusivo, que se localicen en las Areas del te
rritorio expresamente autorizadas y bajo determinadas condiciones nor
mativas que se definen expresamente para esta modalidad en el Art, 6°

b.- Los proyectos deberan delimitar claramente las superficies de parce-/

5 la de acuerdo a su pertenencia al dominio publico, a la propiedad con

dominial y al dominio o propiedad exclusiva de cada vivienda.-

c.— A los efectos de garantizar el correcto funcionamiento y mantenimien—
to de los espacios comunes, deberadn definirse y delimitarse las super
ficies afectadas a la formacibén de unidades consorciales del conjunto

v , que no podrén superar el ntmero de 40 viviendas,.-

d.- GQuedan exceptuados de los dispuesto en el inciso anterio (c¢) los edi-
ficios en torre (Blogue autdénomo en serie).-

REGLAMENTACIONES APLICABLES AL ORDENAT'IENTO DEL TRAZADO, LA A
LINEACION, LA ALTURA Y LA SEPARACTION DE LA EDIFICACION,.-

Articulo 28;Con el objeto de asegurar las condiciones minimas

de la red viaria, competibles con el destino de uso habitacional de las /

dreas y parcelas a urbanizar, se establecen las siguientes regulaciones e

instrucciones a las que deberd subordinarse toda operacibn futura de am=/

pliacién y/o completamiento del trazado tendiente a la configuracién del/

Sistema Vial Primario o Bésico y de distribucién definitivo.-

a.- Las parcelas destinadas a Conjuntos Habitacionales que en su localiza
cién coineciden con el &mbito de aplicacién de las "Normas Urhanisti~/
cas Particulares del Trazado Oficial"(Ordenanza 4766/83) para las 4~/

reas de potencial extencidén de la planta urbana, quedatén sujetas a la to

talidad de las reglamentaciones alll dispuestas,~

b.- Las parcelas destinadas a Conjuntos Habitacionales gque se localizan /
en sectores interiores o z2dyacentcs de otros efectivamente urbaniza-/
dos, y que no esten compromprendidos en la disposicién fijada en %l ¥4
ineciso anterioy, deberén contemplar la rpolongacién de avenidas y ca—
1lles del Trazado Oficigl con el ancho reslamentario, Bl trazado wial/
resultante deberéd ser compatible con el patrén de Ttrazado colindante,
teniendo en cuenta las calles principales emistentes de modo que se /
asegure continuidad geometrica y funcional de las arterias.-

Artfculo 29:La lfnea de edificacidn, para los casos contempla

dos en el inc, b~ del anterior articulo, serd regulada segun las disposi=-

ciones fijadas en el Cuadro Nro.lO ) s que define el reti-

ro minimo obligatorio para la formacibén de la servidumbre de jardin en re




_ lacién a los anchos de calles disponibles y la altura de la nueva edifica

cidén,-

Articulo 30.La Municipalidad a través de la Secretaria de //

Planeamiento, podra convenir o fijar retiros obligatorios mayores a los /
indicados en el cuadro Nro. 10 en los casos que se considere necesario //
responder a la alineaecibén que prevalezca en las edificaciones de la zona,

Articulo 31'.La altura méxima o nimero tope de plantas permiti

da para la nueva edificacién, en cada "Area" o "Eje estructural de desa-/
rrollo" serd regulada segun las disposiciones fijadas en el Cuadro Nro., /
11,

Articulo 32.La separscién o distancia minima admitida para la

edificacién, cualquiera sea la clase o categoriz del ordenamiento (libre/
o recomendado) deberi ser igual o meyor 3/4 de la altura del edificio nés
alto y hasta 6 mts, como minimo,-
REGLAMENTACIONES APLICABLIS AL ORDENAITIENTO DE TAS LREAS PU-/
BLICAS Y ESPACIOS COMUNITARTOS.-

Articulo 33-Las. puperficies a ceder al municipio, destinadas/

a calles, 4reas verdes piblicas y espacios para equipamiento comunitario/
quedaran indicadas en el art., 6°“(Cuadro Nro., 1) de la presente normativa,

Articulo 34:Las condiciones que deberin cumplir las éreas ver

des y espacios para equipamiento comunitario son las sigulentes)

a.- En ningun caso la superficie a ceder al municipio podré ser inferior/
al tamafio de un lote o parcela minima frentista, para vivienda indivi
dual, fijado para el Area, el cual deberd egtar ubicado en un punto /
preferencial del nuevo conjunto, segin se establece en los incisos si
guientes,

b.~ No se aceptardn la transferencia al dominic municipal de 4reas que a/
Juicio de la Secresaris de Planeumiento puedan considerarse como resi
duales o no aptas para el uso pGtblico.-

c.— Las parcelas para Areca verde publica y equipeniento comunitario debe-
rdn ser frentistas a calles del sistema vial ¥ o en su defecto a o=¢/
tras calles principeles, ubicdndose siempre en una posicidbdn central /
del nuevo conjunto,-—

d.- Los espuaciog destinadog a la consbruccidn de geguipamiento comunita~/
rios contarén con acceso directo a via plblica vehicular y deberén //
disponerse en parcelas frentastas o contiguas al 4rea verde de uso pd
blico, configurando una unidad desde el punto de vista urbanistico.-

e,- Cuando las parcelas destinadas a drea verde y equipamiento superen lod
5.000 mﬁs.2 de superficie, deberan perimetrarse obligatoriamente con
calles publicas vehiculures de 20 mts, de ancho minimo al menos en doS

de sus lados.-
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En ningin caso se admitiran viviendas mirectamente frentistas w—//
rea publica a los efectos de disponer log frentes de vivienda que pu-
dieran corresponder a las parcelas lindercs al drea de uso piblico, /
esta deberd perimetrarse con calles publicas de 14 mts., de ancho mini
ma.-
REGLAMEITACIONES APLICABLES AL ORDENAMIENTO DE LOS ESPACIOS Z
DE ESTACIONAITIENTO

Articulo 35°Las determinagiones o exigencias minimas previs-/

para estacionamientos deberén respetar lag siguientes reglas!

Todo conjunto habitacional contard obligatoriamente con una superfi-/
cie cubierta o descubierta destinada a estacionamiento, resultante de
disponer dos médulos o plaza por cada tres viviendas,.-

Conexclusién de accesos y playas de maniobras de vehiculos, para ca-/
da plaza de estacionamiento debera preveerse, como minimo, unz super-
ficie de suelo de 2,50 nts, de ancho por 5 mts, de longitud, La circu
lacibén interna de los establecimientos deberd constar con un ancho mi
nimo de 6 mts.~

No se computarén como estacionamientos las superficies de calzadas //
0 veredas de acceso,-

Los espacios de estacionamiento podrin ser: de uso y propiedad con-//
dicional, formando parte de los respectivos consorcios como bien co~/
min de uso comin), de uso y propiedad exclusiva, y mixto, la que combi
na use y propiedad condicional y uso y propiedad exclusiva.-

Se permitirén los estucionamientos sobre calles piblicas siempre que/
se disponga un emsanche o carril paralelo a la calzada, de 3 mts, de/
ancho minimo:;

Los estacionamientos en carril paralelo a la calzada de calles publi-
cas seran de dominio municipal.-

En ningin caso se computarid como suverficie destinada a eslacionamien
to los espacios propios de la calzada de calle publica .-

No se permitirdn las dérsenas de estacionaniento paralelas a calzada/
de calles péblicas donde los vehiculos se dispongan a 45° o 90¢ con /
respecto & la misma.- '
Los estacionamizn%os podran disponerse en espacios interiores del con
junto, en cuyos casos los acceso al mismo desde la via publica, no so
brepasarédn los 7,50 mts, de ancho, con veredas paralelas incluidas, ¥y

en ningin caso podran intersectar arterias del Sisitema Vial Primario
Tos estacionamientos en espacios interiores del conjunto serén de pro
piedad condominial, no permitiéndose expresamente los estacionamiento?

de uso publico en estos espacios.-

Se computaran para el cdlculo de lag superficies de estacionamiento,/




los garages en parcelas de propiedad exclusiva, ya sean matejializa—/
dos especialmente o que preserven un esgpacio lateral o frentita de ca
da vivienda que posibilite su uso futuro como estacionamiento,.-

l,- Los espacios de estacionamiento deberdn agruparse manteniendo una re-—
lacidn equidistante de las viviendas y equipamientos del conjunto son
producir excesivas concentraciones que den lugar a extenciones vaclas
o a destancias desmedidas.-

11.-Los espacios de esbacionamiento de propiedad condominial dzberédn contar
con pavimento de calidad minime eguivalente a la calzada de calle pi-

» blica o del conjunto a la cual acceden,

m,- Los espacios abiertos o cubiertos para estacionamiento deberén inte-—
grarse al conjunto habitacional disponiendo y ejecutando de manera
precisa, el arbolado, vereda y jardihes, taludes u otros elementos
que aseguren esta integracién,

REGLANMENTACTIONES APLICABLES A LA PROVISION Y EJECUCION DE
SERVICIOS I INPRAESTRUCTURAS

Articulo 30:En las operaciones de urbanizacibén destinadas a

Conjuntos Habitacionales, serid obligatorie la realizacién de las siguien-—

tes obras de provision de serviecios infraestructurales

a.,~- Se BEX exigird la instalaciébn de sgua corriente, autorizada y fisca—
lizada por la Direccién Provincial de Obras Sanitarias (D.I.P.0.S.),
por extensidn de lag redes de suministro existentes en el 4rea,

b.~ Se exigird la instalscidbén de la red de distribucibén de energia eléc-
trica, autorizada y fiscalizada por la Empresa Provincial de la Ener-
gia (E.P.E.), Las instalaciones de la red deberdan prever el servicio
domiciliario y el alumbrado publico, asf como trifésica en los casos
que la E.P.E.‘lo requiera, debiéndose proyectar y realizar las obras
por parte delhurbanizador conforme a las esgpecificaciones técnicas
y/0 pliegos de condiciones que fije la E.P.I'. y la Direcciébn General
de Alumbrado Publico.

¢c.- La evacuacidén de las aguag pluviales deberd producirse superficial-
mente por las calles y por desapglies pluviales entubados, siendo oBlig
gacién del urbanizador realigzar el estudio, proyecto y construccién
del sistema que permita la correcta evacuacidn superficial y subte-
rrénea de las aguas pluviales de acuerdo a las nomas y/o especificae

ciones establecidas por la Direccidn de Hidréulica y Hmisarios de la

Municipalidad.,




d.- Se exifird la instalacidén de log desagiies cloacales por

Be—

de las redes colectoras existentes en el Area debiendo e
dor proyectar y realizar la totalidad de las obras correspo
de acuerdo a las especificaciones técnicas que fgje 1la D,I,P.0.S.

en cada caso,

Cualguier otro sistema cloacal alternativo a la conexidn a red exis-—
tente, recomendado y autorizado por D.I.P.0.S5., deberf ser proyectado
¥ ejecutado de acuerdo a las indicaciones de dicha empresa, la que
deberd expresar formalmente la conformidad de asumir la responsabili-
dad de mantemimiento y funcionamiento del servicio., En los casos que
D.I.P.0.S. autorice sistemas autbénomos y de acuerdo a sus especifica-
ciones, se admitirdn desaglles cloacales por pozos absorbentes cuando
se trate de urhanizaciomes cuya resultante sea una (1) vivienda uni-
familiar por parcela frentista y la densidad neta méxima del sector
no supere los cien habitantes por hectérea ( 100 h/ha), calculada so-
bre la base de hasta cuatro (4) habitantes por parcela o vivienda,

En este caso el pozo absobente y demés elementos del sistema egbéti-
co de desaglle se localizarin en la zona frontal de la parcela (retiro
de 1linea de edificacidbén para servidumbre de jardfn) con previsiones
para futura conexibn a red.

Este sistema se admitird si ademéds si se da cumplimiento a los siguien-
tes puntos

- limitado a viviendas individuales.

- limitado a un méximo de 50 unidades,

- comprobacién de calidad aceptable de permeabilidad del suelo.

- comprobacidén de adecuada profundidad de napa fredtica.

Se exigiréd la instalacidén de la red de gas natural, debiendo el urba-
nigador proygctar ¥y realizar la totalidad de las obras conforme a las
especificaciones técnicas fijadas por Gas del Estado. No sersd obliga-
toria la provisién de gas natural cuando se trate de urbanizaciones
destinadas a vivienda unifamiliar cuya densidad neta méxima no supere
los cien habitantes por hectdrea (100 h/ha), debiendo reemplazarse la
misma por ingtalacién de gas envasado, sujeto a normas de Gas del Es%
tado.

Deberd preverse la instalacidén de teléfonos piblicos, de acuerdo a las
normas de TELECOM, garantizando cada cabina telefénica una cobertura
minima del serviecio en un 4rea cuyo radio no supere los 300 mts, ubi-

cadas preferentemente sobre calles del sistema vial primario.




h.,- Los Conjuntos Habitacionales a localizar en las "dreas" y "ejes de
| desarrollo" que son &mbito de aplieacién de esta Nomma, debe "fonmar-

sin esmcepcibén, con calle de acceso pavimentada que asegure JcBhe-
\

£

e S
[

xién racional y efeiciente con la red vial 1 o bésica. :

El cumplimiento de esta condicidén de accesibilidad incluye 6Biigatoria-
mente, en caso de 3er necesario, el complebamiento de calles de la red
vial 1 (apertura de calle con el ancho oficial asignado y construccién
del pavimento definitivo a cargo del urbanizador) como exigenmia para
la autorizacién y aprobacidén de la operacidn.

Las calzadas de calles existentes, as{ como las que se incorporen en

un futuro completamiento del trazado, deberidn ser trgtadar con pavi-

mento definitivo, rigido con cordén cuneta cuando se trate de calles
pertenecientes al sistema vial bésiwvo, flexible (tipo ruta) con cordén
cuneta en calles del sistema vial de distribucién como minimo. La
construccién del pavimento se realizaréd de acuerdo a las especificacio-
nes egtablecidas por la Direccibén de Pavimento de la Municipalidad,
ejecutédndose cada calzada segiin el ancho y perfil establecido en la

Ordenanza 4766/89 cuando correspondiere, Dejase expresamente establee

cido que el proyecto deberd ser realizado por el urbanizador.

i.,- Es obligacidén del urhanigador realizar el solado definitivo correspon—
diente a las veredas de todas las calles a crear o ensanchar, fijéndo-
se para ello las sigulientes dimensioneg minimas
- Solado de vereda da calles del sistema vial bésico 2,4 mts. de an-

cho mfinimo.

- Solado de vereda de calles del sistema vial complementario 1,2 mts
de ancho minimo.

- Faja verde entre corddén y solade 1,5 mts de ancho minimo (esta con-
diecién pucde exceptuarse cuando existan dérsenas de estacionamiento
dispuestas como ensanche de la propia calle).

j.— Es obligacibén del urbanizador arbolar la totalidad de las calles a
abrir y ejecutar las obras de mejoramiento y parquizacién de los espa-
cios verdes que correspondan, como asimismo conservar las arboledas
existentes que se integren al nuevo proyecto y mantener o reponer los
trabajos y especies por el término de un afioc a partir de la plan%acién
y hasta la aprobacién definitiva de la urbanizacién en caso de que
egste trémite supere dicho plazo.

Las distancias entre arboles, las especies, as i1 como la cantidad de




édrboles por metro cuadrado para parquizacibén del Area piblica sgerén
establecidas por los organismos municipales pertinentes, teniendo en

ad Jjerar

cuenta para ello el tamafioc del frente de parcela, las difepe
qulas viales, la compatibilizacién y coordinacién con las Ell 8

de alumbrado piblico y demés redeg infraestructursles y el ordehamien—

to previsto para el &rea pliblica destinada a espacios verdes y eguipa-

miento. |

Articulo 37.Las obras de infraegstructura exigidas, podrin ser

efectivizadas por etapas sucesivas, segin la secuencia de las operaciones
parciales de urbanizacibén a encararse en el transcurso del tiempo y que
no abarquen la totalidad del Area a urbanizar, siempre que se garantice
en cada una de ellas el funcionamiento completo de los servicios requerid

dos.
Articulo 38’ Quedan excluidas de lo dispuesto en el articulo

anterior las obras de apertura de calles, pavimento y zanjeo, arbolado
correspondiente y la ingtalacién del alumbrado piéblico, que deberdn im-
plementarse para la totalidad de las arterias del Sistema Vial Bésico,
no aprobéndose subdivisiones en las manzanas resultantes hasta tanto se

cumplimenten la totalidad de las obras requeridas.

CAPITULO 4 DISPOSICIONES DI PROCEDIMIENTO
REQUISITOS PARA LA TRAMITACION FACTIBILIDAD DE URBANAACION
Y EJICUCION DE CONJUNTOS HABITACIONALES

Abticulo 39! La presentacidén por expediente de trdmite regis-—

trado se realizard ante la Direccibén de Mesa General de Entradas y se de-
rivard directamente a la Direccién General de Urbanismo conjuntamente con
log distintos formularios de aptitud, de requerimiento y de informacidn

y la totalidad de los planos exigidos, reparticibén que convocard a los or-
ganismos que conforman la Comisidn creada por Decreto 465/91 del Departa-
mento Ejecutivo, los gue analizarén el proyecto y verificarén el cumpli-
miento de los requisitos exigidos en la presente Norma.

Esta Comisién ge expedird en un lapdo de 10 (diez) dfas hébiles desde la
toma de conocimiento del expediente, promoviendo o0 no la obtencidén del
Certificado de Factibilidad correspondiente. '

E1l mencionado expediente debera ser girado al Honorable Concejo Municipal

para la aprobacidn del Certificado de TFactibilidad promovido,

Articulo 40; La parte recurrente, ya sea Empresa Constructora,

Cooperativas, Sihdicatos u organismos del Estado deberén presentar dentro

del expediente de trimite a substanciar un total de 14 formularios y 6 X




planos de acuerdo al siguiente detalle

8.~ De los formularios
Estos serdn de 3 tipos 1los de informacién, los de ap‘bltuc(llbéos de
requerimientos,

Formularios de informacidn

Son 2 a saber

Formulario de informacidén de Catastro. Tendrd gue ser suministrado
por la Direccidén General de Topografia y Catastro en el cual se ten-
dréd que eonsignar los datos del dominio, la ubicacidén, dimensiones y
superficie de la fraccidén especificafidose si la misma estéd o no urba-
nizada, gi cuenta con trazado ofitcial ya aprobado y en tal caso con-
Bigggr 8l las superficies de calles y espacios verdes han sido HRrss
donadas o no al Poder Piblico Municipal.

Formulario de libre afectacibén de la fraceibn el cual seri zpxwmkads
acordado por la Direccién General de Reglamentaciones y Gestién de
Programas Inmobiliarios y Concesiones,

Formularios de aptitud

Son § a saber

Formulario de aptitud hidréulica el cual serd ctorgado por la Direc-
cién de Hidrdulica y E isarios de la Municipalidad,

Fomulario de aptitud para la provisibn de agua corriente que deberd
ser golicitado a la D, I.P.0.S.

Tormulario de aptitud para la provisién de los desaglies pluviales
que serd acordado por la Direccién de Hidréu ica y Emisarios de la
Municipalidad,

Formulario de aptitud para la comexidén a la red clocal existente o
sistema alternativo admitido, que deberd ser suministrado por la

D, I.P.0.S.y-conforme a lo dispuesto en el inciso e del iritfculo 36,
Formulario pura la aptitud para la determinacién del tipo y caracte-—
risticas del pavimento que serd otorgado por la Direccidén de Pavimen-—
tps de la Municipalidad.

Formulario de aptitud para la extensién de la red de gas natural que
deberd ser acordado por la Empresa de Gas del Egtado.

Formulario de aptitud correspondiente a la extensién de la red de
servicios electricos que deberd ser acordado por la EPE.

Formularios de requerimientos

Son § a saber

Formulario de requerimiento para el servicio piblico de transporte el
cual se tendréd que solicitar a la Direccidn General de Transporte de la
Municipalidad,

Formulario de reugerimiento para el servicio de recoliéccién de residuos




domiciliarios suministrado por la Direccidén de Limpieza de la Munici-
palidad,

Formulario de requerimiento para el equipamiento de educac ue seré
acordado por el Ministerio de Educncidbn y Cultura de la Provincié de
Santa Fe.

Formulario de reugerimiento para el equipamiento de salud que seri
acordado por el Ministerdo de Accién Social y Medio Ambiente de la Pro=-
vincia de Santa Fe,

Formulario de requerimiento para el equipamiento de seguridad cue seré
sunminidtrado por el Ministerio de Gobierno de la Provincia de Senta Fe,
Formulario de requerimiento para la provisién de Alumbrado Piblico

¥ Porestacidén que serdn suministrados por las Direcciones Municipales
respectivas.

De los planos que conforman el legajo técnico

Lo constituyen 6 planos bésicos a saber

Plano de anteproyecto de mensura y subdivisién de la fracecidn discrimi-
nando la existencia previa o no de urbanizaeibén aprobada, asi como

el balance de superficies y deslindes de los espacios piblicos a do-

nar a la Municipalidad,

Relevamiento planialtrimétrico de la fraccidn y de su antorno inmedia-
to, donde se debe consignar el pavimento emistente, la forestacidn,
los accidentes topogréficos, asentamientos irregulares, las calles
eventualmente cerradas,construcciones preexistentes, etc..

Plano de relevamiento del Area colindante hasta una distancia mAima

de 500 mts del perimetro de la fraccibén en cuestibn donde se localice
log diferentes elementos existentes en materia de equipamiento comu—

nitario en los rubros de educacidén, salud, seguridad, abastecimiento
diario y traﬁéporte piblico,

Plano de zonmficacidén que consgigne el anteproyecto gencral del Conjun-—
to Habitacional, con el trazadoc de vias piblicas, demarcacidn de los
egpacios verdes publicos y privados y Areas reservadags para €l equi-
pamiento comunitario, en materia de educacidn, salud y seguridad.

Se deberé ademis insertar una planilla con el balance de superficies.

Plano de amanzanamiento propuesto especificéndose las caracteristicas

y el tipo de plan de viviendas adoptado (ordenamiento libre u ordena-

miento recomendado colectiva, sistema combigado o individual)demar-

c/mdose la silueta planivolumétrica (planta y axonometrias) de las




_futuras construcciones, la cantidad y dg#mensiones de 1as Blas previs-

tas y los espacios de estacionamiento de las viviendas polectitiéngn
mismo plano se diagramard una planilla donde se con31gna- os ¥ndigadores
urbanisticos previstos en materia de densidad edilicia (F . '“‘6u), el
nimero de viviendas a comatruirse, los distintos prototipos de las uni-
dades ( de 1, 2, 3 dormitorios o més), la cantidad estimada de habitan-
tes que se alojard y el cédlculo programado de la densidad neta poblacional
(nimero de habitantes por hectérea).

Anteproyecto general de lag viviendas,

Todos los planos deberédn contar con la firma de profesional habilitado.

Articulo 41: En mérito de los alcances que reviste la presente

reglamentacién de Conjuntos Habitacionales dispénese la total derogacidn
del Capitulo & 4 y del apartado 5.8 de los Ndcleos Urbanos Independientes
insertos dentro del texto del Decreto-Ordenanza 33337/66,

Articulo 42, Sancionada la presente QOrdenanza las distintas

reparticiones municipales que deben suministrar kos formularios de infor-
macibén, aptitud y requerimientos procederédn en forma inmediata a diagra-
mar y confeccionar los modelos de formularios pertinentes.

Articulo 43! El Certificado de Factibilidad no constituye

autorizacidén de edificaciébn, por lo que para el inicio de las obras se tra-
mitard ante la Direccién General de Obras Particulares la aprobacidn
de los proyectos y los permisos para construir, asf{ como los de finaliza-

cién de obras, en un todo de acuerdo a las normativas y procedimientos

vigentes,

Art{culo 44Para la obtencién del certificado final de obras

de construccibén se deberdn acreditar log certificados finales de las obras
de infraestructura.
b
Articulo 45 ' La aprobacién del proyecto, incluyendo el proyec-— '

to de obras de infraestructura, y el correspondiente permiso para construir
deberd realizarse en funcién de la propuesta presentada para la tramitacidn
y obtencidn del Certificado de Factibilidad debiendo constar en el permiso
otorgado la referncia del respectivo Certificado.

Articulo 46. En caso que la documentacién presentada para la

obtencién del permiso de edificacién no concidiera con el proyecto pre-
sentado oportunamente para la obtencién del Certificado de Factibilidad
en forma previa a todo tratamiento técnico-administrativo deberd trami-
tarse nuevamente el mismo en todos sus términos,

Articulo 47: No se daréd cursc a presentaciones de trpamites

de Certificados de Factibilidad que no se atengan a lo dispuesto en la

presente normativa. De formularse programas piblicos de financiamiento de




»w P
Q //de vivienda cue no cumplimenten aspectos parciales reglamen
tados por esta Norma, la solicitud de tramite de excepcidn pa
ra el tratamierito de las preserntacicnes encuadrada: 1 mis
mo deberd ser realizada en modo genérico por el ente estatal
promotor ante la Municipalidad de Rosario y las eventuales ex

cepciones sdlo tendrén validez condicionada a los proyect

vinculados a dicha operatoria.

Art. 482Q.- Forman parte de la presente Norma el Indice

t contenidos, once (11) cuadros explicativos, diez (10) fig

explicativas y plano de divisibén territorial, areas y ejes

desarrollo.

Art. 492,- Comuniguese a la Intendencia, publiquese y

guese al D.M.

u/:_...r-*' 3
¢ OSVALDO R. MATTANA
Presidedie

H.

H. Censejo Munigipa' Hosario

Expte., n@ 25318-1-1989 - H.C.M.-

A
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sala de Sesiones,~PCUNA DE JseBANDERA", 29 /de abril de 1993.-
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Ne4:.Tipos de ordenamiento edilicio egpecifico recomendados in-

B

dices edilié*de ocupaciébn méximos para vivienda colectiva(//
art, 16°%).-

N? 5, Tipos de ordenémiento edilicio especifico recomendados fndi-/
ces ediliaios y de ocupacién méximos y dimensiones de parcels
minima para vivienda individual (Art. 17°).-
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Anexo Grifico. "Divisidén Territorial y Ejes estructurales de desarrollo"
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Cuadro N° 1: Condiciones particulares para la localizacién de Conjun-
tos Habitacionales (Art. 6° y 79),.




Vivienda

colectiva

FOT ros

Vivienda

individual

FOT oS

AREA
Aplicacién de iIndices méximos y minimos
segin Distritos Generales de Cbédigo
INTERIOR
Urbano.
(Art. 5.2.2)
i b 0.6 .3 0,3 0.3
AT OTON PARCELA MINIMA  M/M2
10/200
DE
N ¢.5 D28 0.25 0.25
BORDE PARCELA MINIMA M/M2
12/250
AREA EXTERIOR:
E
EJES FRENTISTA
.4 . 0.2 o2
ESTRUCTURALES ¥ Uik .
DE DESARR
OLLO INTERIOR PARCELA MINIMA Mm/M2
0.3 0.15 12/300

Cuadro N° 2: Tipos de ordenamiento edilicio libre: indices adilicios y

de ocupacién de suelo maximos para vivienda colocliva y vi-

vienda individual (Art. 13°¢).
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AREA

INTERIOR

Biatema
AREA O O
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DE
i
TRANSTCION Sintens O O O
vial 2*

w T 1O O] O O

DE
.
BORDE Blatema
\ ' T] cvial 2s ' O O O
AREA d I~
EXTEATOR: Frantiata O O O
EJES
ESTRUCTURALES
DE
Interior O O O O
DESARROLLO

l |

Cuadro N° 3: Tipos de ordenamiento edilicio espec{fico recomendados por
"areas" y "ejes estructurales de desarrollo" (Art., 14° y

15¢).




Tipos bésicos de Indices méximos y
ordenamiento especificeol minimos de edificacidn
recomendados. y ocupacién neta por
tipe de ordenamiento

recomendado.

FOT FOS
AREA d. Bloque conformando Max. 1 0.4
DE recinto.
Min. 0.5 0.4
TRANSICION

a. Bloque auténomo en | Max. 1.6 0.2
serie, Min. 0.8 0.2
AREA
b. Placa o cinta. Max. 1 0.2
Min. 0.6 0.2
DE
¢. Bloques repetidos Max. 1.76 0.5
BORDE en hilera. Min. 1 0.5
d. Bloque conformando | Max. 1 0.4
recinto. Min. 0.6 0.4
a. Bloque autdnomo e Max. 1 B2
AREA % N Gl
serie. Min. 0.6 0.2
EXTERIOR:
b. Placa o c¢cinta. Max. 1 0.2
EJES Min. 0.6 0.2
ESTRUCTURALES
c. Blogues repetidos Max. 0.75 0.4
DE en hilera. Min. 0.5 0.4
DESARROLLO
d. Blogques conformando | Max. 0.75 0.4
recinto. Min. 0.5 0.4

Cuadro N° 4: Tipos de ordenamiento edilicio especifico recomendandos: in

dices edilicios y de ocupacién méximes para vivienda colac
tiva (Art. 16°). -
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Tipos bésicos de
ordenamniento especifico
recomendados.

Indices maximos de
edificacibén, ocupacidn
del suelo y parcela
minima por tipo de
ordenacidn recomendado.

FOT FOS P, Min
M. M2
e. Viviendas
ARE DE
& apareadas 0.35 0.35 10/200
TRANSICION
f. Viviendas
en linea 0.5 0.5 5.5/130
|
|
} AREA DE
\ f. Viviendas
‘ BORDE

en linea

AREA EXTERIOR:
EJES ESTRUCTURALES

DE DESARROLLO

e. Viviendas
apareadas

f. Viviendas
en linea

12/300

6.5/130

Cuadro N® 5: Tipos de ordenamiento edilicio especifico recomendados: in
dices edilicios y de ocupacién méximos y dimensiones de par
cela minima para vivienda individual (Art. 17°).
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Condiciones de la
subdivisién parcelaria
para los tipos de

Indices maximos de
edificacibn y ocupaciébn
del suelo por

(Sobre vial 2°)

Ancho minimo servidum-
bre de paso 2.80 mts,
para acceso Unico.o
compartideo hasta dos
viviendas internas.

’ ordenamiento recomen- |parcela.

dados.

(e. y f.)

FOT FOS
"” AREA DE

Parcela frentista
TRANRECION 120 M2 - 0.5 0.5
(Sobre vial 1° y 2°)

Y Parcela interna
140 M2 0.4 0.4
sank shed bk

AREA DE BORDE

Cuadro N° 6:

en lote interno (Art. 18°).

Tipos de ordenamiento edilicio especifico recomendados: In
‘dices edilicios y de ocupacién méximos y dimensiones de par
cela minima para los casos admitidos de vivienda individual
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Tipos bésicos |Adiclonel por [Adicional por Adicional por |Indices méxi-
de ordenamien-|alineacién de |alineacién de |edificacibn mos de edifi-
to especifico |edificacibn edificaclén con fachada caclén y ocu-
recomendados. |sobre vial 1°, |sobre calles |continua sobre|pacitn neta
sacundarias o [vial 1% (o se-|por cumplimien
perimetrales |cundarias). to de condlelo
de borde, nes recomenda-
das.
(Total posible)
' ; : 2
FOT - FOS FOT Fo3 FOT FOS FOT FOS
d., Blogue con-
AREA formando
recinto. 0.6 0.2 0.2 - 0.4 0.1 |d.M&x.2.2 0.7
DE
TRANSICION
a. Bloques
auténomos
AREA an serie. 0.4 0.15 - - - - a.Méx.2 0. 35
b. Placa o
Cinta. 0.4 0.15 - - 0.2 - b,Max.1.6 0.35
. | €+ Blogues
repetidos
) en hilera. D.25 0.2 0.25 - - - c.Max.2.25 0.7
EpRE d. Blogue '
conformando
recinto. - -~ 0.6 0.2 0.4 0.1 | d.Ma&x.2 0.7
AREA a. Blogues
EXTERIOR: RLYSECe
en serie. 0.8 0,15 0.2 - - - |a.Méx.1.8 0.35
b. Placa o
EJES
Cinta. 0.4 0.18 - - 0.2 - b.MAx.1.6 0,35
ESTRUCTURALES| ©* BEodues
repetidos
en hilera. = - 0.25 0.2 0.25 0.1 |c.Méx.1.25 0.7
DE
d. Bloques
conformando
DESARROLLO recinto. - - 0.50 0.2 0.25 0.1 | d.M&x.1.50 0.7

Cuadro N® 7: Tipos de ordenamiento edilicio onpec{fico reccmendados:
franquicias adicionales para vivlomdn colectiva (Art. 24v).




Tipos bésicos
de ordenamien-
to especifico
recomendados.

Adicional por
alineacién de
la edifica-
cidn sobre
vial 1° y/o
calles perime

Adiclonal por
edificacidn de
Pb + 1 piso
alto como mini
mo sobre vial
12,

Indices de e-
difTicacibn,
ocupacién neta,
y parcela mini
ma por cumpli-
miento de con-

trales de diclones reco-
borde. mendadas.
FOT FOS P.Min.FOT FOS  P.MIn|FOT  FOG P.Min.
M.MZ2
e. Viviendas .
AREA DE apareadas |0.25 0,26 - ~ B - |0.6 0.6 10/200
Tﬁ#NSICION f. Viviendas
en linea 0.3 - - la.2 0 - {1 0.6 6.5/130
AREA DE
f. Viviendas
en linea 0.3 - - 0.2 0.1 - 1 0.6 6.5/130
BORDE ) B
AREA
e. Viviendas
EXTERIOR: apareadas (0.1 0.1 - - = - [0.4 0.4 12/300
EJES DE
DESARROLLO f. Viviendas
en linea 0.3 - = 0.2 0.1 - |1 0.6 6.5/130

Cuadro N°® 8: Tipos de ordenamiento edilicio especifico recomendados: fran

guicias adicionales para vivienda individual (Art. 25°).
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Condiciones
de la subdivi-
sién parcela-
ria para los

Adicional por
alineacién de
la edificacidn
a sistema vial

Adicional por
edificacidn

en Pb. + 1 pi
so alto fren-

Indices maxi-
mos de edifi-
cacidén y ocu-
pacibn del

tipos de orde-|1° y calles tista a siste[suelo en cada
namiento reco-|perimetrales [ma vial 1°. parcela por
mendados. de borde. cumplimiento
(e. y £.) de condicio-
nes recomen-
dadas.
FOT FO3 FOT FOS FOT FOS
AREA DE
Parcela
TRANSICION Frentista
(Sobre vial 1¢
y 2°) 120 M2 0.1 0.1 0.4 - I 0.6
Y
Parcela
AREA DE
Interna
BORDE
140 M2 0.2 0.2 0.2 - 0.8 0.6
(Sobre vial
29.)
Ancho minimo
servidumbre
de paso 2.80
metrog para
acceso Unico
o compartido
hasta dos vi-
viendas inter
nas.
Cuadro N° 9: Tipos de ordenamiento especifico recomendados: franquicias

adicionales para vivienda individual en lote interno (Art,
269).




.;"l_ (Y "_\l_
ALTURA DE LA EDIFICACION
— hasta Pb. + 3 hasta Pb. + 7 + de 8 pisos
& pisos (méaximo pisos (méximo (+ de 24 mts. y
CALLE 12 mts. s/nivel | 24 mts. s/nivel hasta 34 mts. s/

vereda).

vereda).

nivel vereda).

Hasta 15 m (AO)

Altura no admiti- Altura no admi-

da.

tida.

Hasta 20 m (AO) Sin retiro (Art. 5 m 10 m
30°).

Hasta 35 m (AQ) Sin retiro (Art. 5 m 10 m
30°9).

Mas de 35 m (AO) 5m 10 m 10 m

Cuadro N° 10: Alineacién de la edificacidén:

Retiro obligatorio para conformacidn de servidumbre de jar
din (Art. 299).
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Ubicacidén de | I- Ordenamiento II- Ordenamiento.
la nueva edilicia edilicio '
edificacién. libre. especifico.
(tipos reco-
mendados ),
Segln Reglamento Edilicio de la 3
AREA
Municipalidad de Rosario y sus H
INTERIOR ordenanzas modificatorias. ?
| AREA Vial 1° Pb. + 3 pisos Pb. + 4 pisos
(hasta 12 metros)| (hasta 15 metros)
[}
|
' DE 3
Vial 2° Pb., + 1 piso Pb. + 3 pisos
TRANSICION (hasta € metraos) | (hasta 12 metros)
AREA Vial 1° Pb. + 3 pisos Pb. + 11 pisos
(hasta 12 metros)| (hasta 34 metros)
' DE
Vial 2° Pb. + 2 pisocs Pb. + 7 pisos
BORDE (hasta 9 metros) | (hasta 23 metros)
AREA )
' Frentista Pb., + 2 pisos Pb. + 4 pisos
EXTERIOR: (hasta 9 metros) | (hasta 15 metros)
EJES
ESTRUCTURALES
DE Interior Pb. + 1 piso Pb. + 2 pisos
DESARROLLO (hasta 6 metros) (hasta 9 metr‘as)

ma permitida (Art. 32°).

Cuadro N® 11: Altura de la edificacidn: numero de plantas o altura méxi;
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Mensaje SPI N° 17/93 ﬁ;éﬁiw

Indendencia Municipal

Hesario Rosario, 17 de mayo de 1993.-

Al Senor Presidente del
Honorable Conczin Municipal

Dn. OSVALDO MATTANA

~ Tengo el agrado de dirigirme a Ud. en uso
de las iucultades otorgadas por 2l Articulo 41, inciso 6° de la Ley
Orgéanica de las Municipalidades N° 2786, a fin de comunicarle que
por Resoluciin SPI N° 35/93, éste Departamentc Ejecutivo ha dispuesto
observar parcialmente la Ordenanza N° 5.596/93.

La presente observacidn se fundamenta sin
perjuicio de compartir los objetivos que motivara el proyecto de
ordenanza visto la necesidad operativa de adecuar las disposiciones
normativas en aspectos formales que perfeccionen el instrumento,
asi como la necesidad de adaptar cuestiones de procedimiento referidas
al otcrga-miento de Certificados de factibilided, los que una vez
promulgada la normativa son resorte jurisdieccional de éste Departamento

&jecutivo.
Por lo tanto se formula lo siguiente:

A) Articulo 4°, punto 4.4.- donde dice Av. Rivadavia

depe decir "Av. Riverola-.

B) Articulo 6°, Inciso g- Se ha omitido en las condiciones
de superiicies minimas obligatorias <Ze donacidén las referentes a
AREAS DE TRANSICION, AREAS DE BORDE Y EJES ESTRUCTURALES DE DESARROLLO.
Se sugiere que se incorpore un texte que diga: "Las donaciones en
el presente caso se estableceradn, previo estudio de la Secretaria
de Planeamiento posteriormente convalidado por el Honorables Concejo
Municipal, siendo su umbral minimo de exigencia el establecido para

el area interior".

C) Articulo 15°, Inciso c( Bloques repetidos en hilera)
~-En altura y ancho de patio se ha deslizado uﬁ error posiblemente
mecanogréfico;-debienda reemplazarse en el caso de hasta 2 plantas,
ancho patio minimo admitide: 6 metros( en lugar de los 5 metros que
figuran en el texto de la Ordenanza).

A » 3

- D) Articule 35°, Inciso d - Se ha deslizado un error,
tambien presuntamente mecancggrafico, debiendo reemplazarse en este’
caso, la palabra condicional por " condominial" en las dos situaciones

R en las que se la emplea.

E) Obsérvase el articulo 39 de la Ordenanza N°® 5.596/93,

{i el que quedara redactado de la siguiente manera:
A "Articulo 39°: La presentacién por expediente de tréamite registrado
1 se realizar&d ante la Direccién de Mesa General de Entradas y se derivara

1 directamente a la Direccién General de Urbanismo conjuntamente con
, los distintos formularios de aptitud, de requerimiento y de informacidn
K y la totalidad de 1los planos exigidos, reparticidén que convocaria

(111111111
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a los organismos que conforman la Com:sién creada por Decreto N°
465/91 del Departamento Ejecutivo, los que analizaran el proyecto
y verificaran el cumplimiento de log requisitos exigidos en la presente
Norma.

Esta Comisibn se expediréd en un lapso de 10( diez) dias hébiles desde
la toma de conocimiento del expediente, promoviendo la obtencidn
del Certificado de Factibilidad correspondiente si la propuesta se
ajustara a la presente normativa. Cuando se tratare de casos que
involucraran &reas sin trazado oficial o impliquen modificacidn o
completamiento de éste, el Certificado de Factibilidad se extendera
aclarédndose que se emite " ad-referendum” del Honorable Concejo

Municipal.
En los casos no contemnlados por la presente normativa, el otorgamiento

o nd de los Certificados de Factibilidad serd facultad del Honorables

Concejo Municipal, previo Dictamen de la Comisién creada por Decreto
N° 465/91 del Departamento Ejecutivo".

F) IncorpoOrase expresamente al texto de la Ordenanza
N° 5,596/93 el Cuadro N° 6 del Mensaje SPI N° 26/89 del Departamento
Ejecutivo: "Tipos de ordenamientos edilicios especificos recomendados:
indices edilicios y de ocupacién méximos y dimensiones de parcela
minima para los casos admitidos de viviendas individuales en lote
interno( Articulc 18°).

G) No se consigna fecha de sancién, de la Ordenanza

N° 5,596/93.

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente.-

Vg

CAVALLERS'

.7:»: MUMMIEPAL

)
rd
Arg. MANUEL FERNANDEZ de LUCO ('
SECAETARIO DE PLANEANMRENTO [ A HECTen oo

S




Inbendencia Municipal
Fosaréo

RESOLUCION SPI N° a4/93

Rosario, CUNA DE LA BANDERA, 17 4o mavo de 1993.—

Vistas:
Las actuaciones iniciadas con motive de la Ordenanza MN® 5.506/93
sictada por el Honorable Concejo Municipal; ¥

Considerando:

Conveniente observar parcialmente el mencionadeo Texto
legal, en uso de las atribuciones oteorgadas por el Articule 41, inei
6° cde la Ley Urgénica de las Municipalidades L° 2756;

5 E RESUEILVE

1¢: DECLARAR parcialmente observada la Ordensnza
5.596/93, en base a las facultades otorgadas por el Articuleo 4
inciso 6° de la Ley Orgénica de las Municipalidades [1° 2756.

2°: Remitir atento mensaje de estilo a la Presicencie

o

del Honorable Concejo Municipal comunicando lo resuelto nediants

la presente Resoclucidn.

3°: Insertar por la Direccidn Administrativa de la Cecrsts-—
ria de Planeamiento y reservar en dicha dependencisz hasta su cnorouni-

dad.-

Arg. MANUEL FERNANDEZ fle LUCO

5£ChET:‘|REO_iJE PLANEAMIENTO
!
|
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AREA INTERIOR A COMPLETAR

745 AREA DE TRANSICION A CONSOLICA

m AREA DE BORDE A RESTRUCTURAR
-.._.ii SISTEMA VIAL PRIMARIO -

(] Area Exterior A contROLAR
= = EJES DE DESARROLLO ESTRUCTURAL

Aj CONDICION DE ACCESIBILIDAD
C| CONDICION DE CONTIGUIDAD
Fi CONDICION FRENTISTA

NORMATIVA
PARTICULARIZADA

PARA CONJUNTOS
HABITACIONALES

PLAN
DIRECTOR

MUNICIPALIDAD DE ROSARIO
SECRETARIA DE PLANEAMIENTO
DIRECCION GENERAL DEL PLAN DIRECTOR

PLANUY

DIVISION TERRITORIAL
AREAS Y EJES DE DESARROLLO ESTRUCTUHAL'_J'

escala

1150000 !

responsable

fecha fuente
Arg. Kingsland

Setiembre B9




