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LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N 6.492)

Honorable Cﬂncejd:

La Comision de Planeamiento ﬁ, Urbanismo ha considerado el Mje. 36/97 SPI
enviado por el Departaménto Ejecutivo relacionado con modificacion a la Ordenanza n® 5.957/94
por medio del cual se regulan las subdivisiones y las urbanizaciones en el ambito de la ciudad. *

Visto que en el afio 1992, el Honorable Concejo Municipal sanciono a iniciativa
de los concejales Ricardo Reynoso y Silvia Fcrhz'mdu?z Leon. el Decreto n° 8.827 en donde se
manifestaba “teniendo en cuenta el desarrollo que ha experimentado la ciudad en su crecimiento
hacia las zonas periféricas que a nuestro entender es cadtico. porque ha permitido el asentamiento
de gran cantidad de familias a través de urbanizaciones y loteos en lugares donde es muy dificil
acceder a los servicios elementales por falta de infraestructura tales como transporte, pavimento,
alumbrado publico, red de energia y desagiies pluviales. Esto sumado a la falta de cumplimiento
en muchos casos de las disposiciones vigentes y a las carencias de dichas normas que resultan
insuficientes para ordenar el desarrollo que nuestra ciudad necesita, por lo tanto proponemos la
suspension momentanea de los loteos y urbanizaciones y el urgente estudio por parte del Depar-
tamento Ejecutivo para la actualizacion de las normas vigentes para el crecimiento de la ciudad
dentro de parametros aceptables en cuanto a la calidad de vida de las familias rosarinas™.

Que con posterioridad dicho Decreto fue ampliado por sugerencia del Departa-
mento Ejecutivo y aprobado por Decreto n® 8.839. -

Que en los dos (2) afios que transcurrieron hasta la sancion de la Ordenanza n®
5.957/94 se llevaron a cabo numerosas reuniones en las cuales participaron Colegios Profesiona-
les. Camara Inmobiliaria ¥ Profesional involucrados en la planificacion de la cindad.

Que una vez sancionada dicha Ordenanza comenzd un proceso de revision ten-
diente a facilitar su aplicacion en tanto que provocaba cambios profundos con respecto a la ante-
rior Ordenanza n® 33337/66. :

Que esta segunda revision se llevé a cabo conjuntamente con funcionarios de
las oficinas técnicas del Departamento Ejecutivo de donde surgen los contenidos y modificacio-
nes expresados en el presente provecto.

Que a lo antedicho sumaron otras iniciativas como las presentadas por los con-
cejales Steiger. Maggi y otros, vinculados a los nuevos requerimientos. producto de las transfor-
maciones economicas regionales a la que esta sometida el area metropolitana de la ciudad de Ro-
sario, v en particular, a las actividades productivas y de servicios de orden logistico.

Por lo expuesto, la Comision eleva para su aprobacion los siguiente proyecto de

ORDENANZA

Articulo 1°.- Modificase en la Seccion 3era. del Codigo Urbano, el inciso 3.1., que quedara re-
dactado de la siguiente manera: :
3.1. DE LA DIVISION URBANA EN DISTRITOS

A los fines de regular la construccion de los edificios segin superficie edificable, altura y cali-
dad de ocupacion, queda dividido el municipio en distritos urbanos. Cada distrito se distingue con
una letra mayuscula, seguida de un niimero de orden que determina su ubicacion en el plano del
municipio.

Art. 2°.- Créase en la Seccion 3era. del Codigo Urbano el inciso 3.6., la delimitacion de zonas en
que se ha dividido el municipio a los fines de regular la subdivision y urbanizaeion de la tierra:

3.6. CLASIFICACION URBANISTICA DEL SUELO:

En funcion de las calidades de ocupacion y regulaciones de construccion previstos, y de la posi-
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bilidad de aph-::acmn de pnhtmas diferenciadas de urbanizacion y subdivision, se divide el suelo
de la ciudad de Rosario en las siguientes zonas:

1. Suelo Urbanizable: Es ¢l suelo apto para ser urbanizado a través de las modalidades de-
finidas en la presente Ordenanza. Este tipo de suelo queda vinculado a la aplmacmn de las politi-
cas generales de consolidacion de la ciudad existente, v a las de completamiento v crecimiento
por extension de la planta urbana. que mediante procesos de urbanizacion programada o condi-
cionada, fija esta norma. _ :

El suelo urbano o urbanizable se clasifica aegun las smuu:m:% categorias:

. Area interior: con servicios e infraestructuras en gran parte completos; edificacion con usos vy
con diferentes grados de consolidacidn y escaso suelo intersticial vacante, sujeto a operaciones de
urbanizacion de cmﬁp!etmﬁienm puntuales o de reducido tamaiio.

El 4rea interior es identificada a los fines normativos como Zona I.

. Area de borde y potencial extension: con servicios ¢ infraestructuras éscasos o nulos, trazados
incompletos. edificacion aislada y sin consolidacion, con grandes sectores de suelo vacante sujeto
a operaciones de urbanizacion y reestructuracion de la planta urbana.

El 4rea de borde v potencial extension es identificada a los fines normativos como Zona II.

. Areas de integracion urbano - rural; con valores paisajisticos v ambientales a preservar o
mejorar, con o sin trazados preexistentes y sin servicios, con predominancia de tierra vacante su-
jeta a operaciones de urbanizacion (unitarios); v proyecto integral de cardcter recreativo o resi- -
dencial. con destine productivo ( parque de desarrollo productivo, centros tecnoldgicos, zonas
francas. etc.) o de servicio { centros de equipmnirénto comerciales, culturales y/o turisticos, par-
ques de caracteristicas rurales, etc.). sujeto a crperacmnes de proyectos alternativos que impliquen
grandes emprendimientos.

El drea de integracion urbano - rural es 1dent1ﬂcada a los fines normativos come: Zona I11.

2. Suelo no urbanizable: Es el suelo no apto para ser urbanizado v que sélo admite la subdivi-
sion sin ampliacion o modificacion de la red vial de cardcter piiblico.

Este suelo estd destinado al uso rural relacionados con la produccién agropecuaria Intensiva y
extensiva) forestal, florihorticola y otros usos como vivienda secundaria, programas especiales de
desarrollo en zonas no urbanizables para usos productivos.

El area rural es identificada a los fines de esta norma como Zona V.

Se considerara también. suelo no urbanizable aquel que resulte inapto por su condicion de
inundabilidad, incorporandose a las disposiciones de la presente, en todos sus alcances, los tex-
tos del Decreto N° 43058/71 v de la Ordenanza W" 4557/88 (para el area correspondiente a la
planicie de inundacion del Arroyo Saladillo) vy Ordenanza N° 6288/96 (para el area de planicie de
inundacion del Arrroyo Luduefia v los Canales [barlucea v Salvat). Dicha restriccion se hace ex-
tensible a toda manzana. fraccion de manzana o lote sin edificacion. ubicado dentro del area en
cuestion, los cuales tendran cardcter de indivisibles.

3.6.1. DE LA DIVISI N : ( ver anexo plano I)
ani
Area interior: Zonal Areas urbanizadas }'-aﬁtas para urbanizar.

*Rio Parana, limite Sur del Municipio (Arroyo Saladillo). eje de Av. Circunvalacion 25 de Mayo.
eje de Av. Ov. Lagos, vias del F.C. N.C.A. (ex F.C.G.B. Mitre, linea a Retiro), vias del F.C.G.
Belgrano (troncal ferroviaria), eje de Bv. Segui, eje de Av. Circunvalacién 25 de Mayo, Sur de la
futura autopista a Cordoba, eje de Camino Furlong, eje de Av. Mendoza, eje de Bv, Wilde, gje de
prolongacién de calle Urquiza hacia el Oeste, eje de calle Ugarteche, eje de calle Allipi, limite
Oeste del Municipio, eje del Arroyo Ludueiia. ¢je de Dr. Schweitzer, vias del F.C.G. Belgrano
(linea a Cordoba), eje de Av. Circunvalacion 25 de Mayo. eje de Bv. Rondeam limite Norte del
Municipio hasta Rio Parana™.
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a_de borde v | Areas de urbanizacion
programada.
Zona II 1: “Limite Norte del Municipio, eje de Bv. Rondeau, gje de Av. Circunvalacion 25 de
Mayo. vias del F.C.G. Belgrano (linea a Cordoba) hasta limite Norte del Municipio™.

Zona II 2: “Eje de calle 1401, ¢je de Av. Circunvalacion 25 de Mayo. Norte de la prolongacion
de Av. Sorrento, Suroeste de la zona de vias del F.C.G. Belgrano (linea a Cordoba), eje de calle
Dr. Schweitzer, eje de la futura calle paralela al eje de canalizacion del Arroyo Luduefia emplaza-
da a 190mts. al Sureste de su eje, eje de Av. J. Newbery, eje de Bv. Wilde, gje de calle 1403, ¢je
de calle 1412, eje de calle Sanchez de Loria hasta eje de calle 1401".

Zona II 3: “Prolongacion del eje de calle Urquiza hacia el Oeste, eje de Bv. Wilde, eje de Av.
Mendoza, eje de Camino Furlong, limite Sur de la futura Autopista a Cérdoba, eje de calle 1627,
eje de calle Rivero (ex calle 1634), eje de calle 1621, eje de Av. S. J. de Calasanz, eje de la pro-
longacion de calle 1633 hasta prolongacion del eje de calle Urquiza hacia el Oeste™.

Zona II 4: “Eje de camino Pasco, eje de Av. Circunvalacion 25 de Mayo, eje de Bv. Segui. vias
del F.C.G.Belgrano (troncal ferroviaria), vias del F.C. N.C.A. (ex F.C.G.B. Mitre, linea a Retiro),
limite Oeste y Sur del Municipio, vias del F.C. N.C.A. (ex F.C.G.B. Mitre, linea a Retiro). eje de
la prolongacion de calle Colombres hasta eje de camino Pasco™.

Zona II 5: “Vias del F.C. N.C.A. (ex F.C.G.B. Mitre, linea a Retiro), eje de Av. Ovidio Lagos,
eje de Av. Circunvalacion 25 de Mayo, limite Sur del Municipio (Arroyo Saladillo), vias del
F.C.G. Belgrano (troncal ferroviaria) hasta vias del F.C. N.C.A. (ex F.C.G.B. Mitre, linea a Reti-
ra)”,

Area de integracion urbano-rural: Zona Il Areas de urbanizacion condicionada.

Zona IIT 1: “Eje de calle 1409, Norte del Parque de los Constituyentes (distrito H2-2), limite
Noreste del Canal Ibarlucea - Nuevo Alberdi, vias del F.C.G. Belgrano (linea a Cdérdoba), Norte
de la prolongacion de Av. Sorrento, eje de Av. Circunvalacién 25 de Mayo, eje de calle 1401, eje
de calle Sanchez de Loria, eje de calle 1412, eje de calle 1403, eje de Bv. Wilde, eje de Av. I.
Newbery, eje de la futura calle paralela al eje de canalizacion del Arroyo Luduefia emplazada a
190mts. al Sureste de su eje, eje de la prolongacion de Garcia del Cossio, eje de calle Schweitzer,
gje del Arroyo Luduefa, vias del F.C. N.C.A. (ex F.C.G.B. Mitre, linea a Cordoba), limite Su-
roeste del Municipio, limite Este de los terrenos del Aeropuerto (calle 1428) hasta eje de calle
14097,

Zona III 2: “Eje de calle Alippi, eje de calle Ugarteche, eje de la prolongacién de calle Urquiza,
eje de la prolongacion de calle 1633, eje de Av. S. J. de Calasanz, eje de calle 1621, eje de calle
Rivero (ex calle 1634), eje de calle 1627, limite Norte de la futura Autopista a Cordoba, limite
Oeste del Municipio (Arrovo Luduefia) hasta eje de calle Alippi™.

Zona III 3: “Vias del F.C. N.C.A. (ex F.C.G.B. Mitre, linea a Retiro), vias del F.C.G. Belgrano
(troncal ferroviaria), eje de Av. Circunvalacion 25 de Mayo hasta vias del F.C. N.C.A. (ex
F.C.G.B. Mitre, linea a Retiro)”.

2. 5Suelo no Urbanizable

Areas de mixima proteccion rural, reserva rural y programas de desarrollo para usos com-
patibles: Zona IV..

Zona IV 1: “Limite Norte del Municipio. vias del F.C.G. Belgrano (linea a Cordoba), limite Su-
roeste Canal Ibarlucea - Nuevo Alberdi, limite Noroeste del Parque de los Constituyentes (distrito
H2-2). eje de calle 1409, limite Este de los terrenos del Aeropuerto (calle 1428), limite Suroeste,
MNorte, Oeste, Sur y Oeste del Municipio hasta limite Norte del Municipio™.

Zona IV 2: “Limite Sur de la futura Autopista a Cordoba, eje de Av. Circunvalacion 25 de Mayo,
gje de camino Pasco, eje de la prolongacion hacia el Sur de la calle Colombres, vias del F.C.
N.C.A. (ex F.C.G.B. Mitre, linea a Retiro), limite Sur y Oeste del Municipio hasta limite Sur de

la futura Autopista a Cordoba™.
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Zona IV 3: “Vias del F.C. N.C.A. (ex F.C.G.B. Mitre, linea a Retiro). eje de Av. Circunvalacidn
25 de Mayo, vias del F.C.G. Belgrano (troncal ferroviaria), limite Sur del Municipio (Arroyo
Saladillo), limite Oeste, Sur ¥ Oeste del Municipio hasta vias del F.C. N.C.A. (ex F.C.G.B. Mi-
tre. linea a Retiro)”.

Art. 3°.- Incorporase a la Seccion 4°. del Codigo Urbano el siguiente texto normativo que tiene
por objeto la regulacion de las operaciones de urbanizacion y/o fraccionamiento de tierras en todo
el ambito del Municipio de Rosario.

4. DIVISION Y URBANIZACION DE LA TIERRA.

4.1. CONCEPTOS BASICOS.

4.1.1. URBANIZACION: Con el objeto de asegurar condiciones minimas de calidad urbana.
serd considerada urbanizacion toda habilitacion de suelos al uso urbano, mediante su incorpora-
cion a dreas efectivamente urbanizadas o mediante operaciones que impliquen la extension de la
planta urbana. Seran requisitos la provision de las infraestructuras y la donacién al dominio pu-
blico municipal de las areas destinadas a completar los trazados vy a la dotacion de espacios verdes
¥ equipamiento.

Se entendera que existe proceso de urbanizacion cuando inmuebles registrados como 5/M (sin
manzana) en el Registro Catastral de la Municipalidad de Rosario, a la fecha de promulgacion de
la presente. son divididas originando calles a incorporar al dominio publico y sus remanentes a
efectos de completar manzanas existentes o a la creacion de nuevas manzanas.

Los procesos de urbanizacion podran realizarse dentro de las siguientes modalidades:

a) Urbanizacion basica: Comprende en general toda intervencion que transforme la tierra rural
en urbana (sin edificacion simultinea).

Especificamente serd considerada urbanizacién con loteo o parcelamiento, todo fraccionamiento
de tierra con el fin de ampliar el niicleo urbano existente, con extension o modificacion de la red
vial. con la provision de espacios verdes y/o espacios para equipamiento de uso publico vy los
servicios e infraestructura correspondientes.

b) Urbanizacién integral: Comprende toda operacion de habilitacion de tierra vacante de uso
y/o habilitacion efectiva (con destino de uso urbano) con edificacidon simultdnea; y que tenga co-
mo fin ampliar o completar el nicleo urbano existente: con donacidn de espacios verdes y/o es-
pacios para equipamiento de uso publico y la provision de servicios e infraestructuras que corres-
pondieren: con o sin subdivision de las manzanas resultantes v con extension o modificacion de la
red vial.

4.1.2. SUBDIVISION DEL SUELQ: Todo fraccionamiento de tierra en suelo urbano o rural
cuando no exista ampliacidn o alteracion de la red vial oficial de caracter publico existente, salvo
para completar trazas existentes o materializar pasajes interiores a manzanas ya conformadas.
Se entendera como subdivision simple, cuando se fraccionen manzanas o partes de ellas ya con-
formadas por alguna de las modalidades previstas en anteriores Ordenanzas de urbanizacion para
el municipio y no exista por lo tanto, modificacion de la red vial existente, salvo los ensanches
previstos por Ordenanzas modificatorias de las lineas municipales o la incorporacion al dominio
publico de pasajes interiores a las manzanas que formen parte de trazados oficiales.
Comprendera las siguientes operatorias:
a) Subdivision de manzanas o fracciones de manzanas existentes.
b) Subdivision de lotes existentes sin edificacion.
¢) Subdivision de lotes existentes con edificacion.
d) Subdivision para ampliacion de lotes
e¢) Subdivision integral.
f ) Subdivisién de mayores dreas.
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4.1.3. PARCELA o LOTE; Se denomina parcela, el bien inmueble urbano, suburbano o rural
designado como lote, fraccion o unidad de propiedad horizontal en un plano de mensura inscripto
en el Organismo Catastral competente al tiempo de su registro.

4.1.4. URBANIZADOR: Los términos urbanizador, operador o empresa constructora, deberan
entenderse en la presente Ordenanza como propietario de la fraccion objeto del tramite.

N: MARCO REGULATORI
Se fija un régimen diferencial para los distintos tipos de urbanizacion, en funcion de la division
de la ciudad en zonas ( Zonas I, II y III en Suelo Urbanizable, Zona IV en Suelo No Urbanizable).
Los siguientes programas alternativos, precisan las condiciones generales a las que quedan sujetas
las distintas modalidades de urbanizacion y/o subdivisién, dentro de la Ciudad de Rosario:

4.2.1. Programa de Urbanizaciéon Bisica

Operaciones de urbanizacidn con ocupacion y edificacion diferida.

Comprende las operaciones de urbanizacion por division del suelo, (amanzanamiento con subdi-
vision). con destino final de usos genéricos de acuerdo a las normas del Codigo Urbano.

Se podran realizar en zonas con trazado oficial aprobado o en areas sin trazado oficial o trazado
oficial incompleto.

4.2.2. Programa de Urbanizacién Integral

Operaciones de urbanizacién con o sin subdivision, con edificacion simultanea y destino de uso
determinado: recreativo, servicios o productivos. Las urbanizaciones "progresivas", en las que
dicho proceso se desarrolla por etapas de ejecucion, en funcion de un proyecto integral, deberin
asegurar, mediante Final de Obras parcial, un porcentaje minimo de obra edificada equivalente al
cuarenta por ciento (40%) del total previsto. En estos programas de Urbanizacion Integral, podran
realizarse operaciones de construccion y urbanizacidon de Conjuntos Habitacionales (Ordenanzas
N 5596/93 y N° 5610/93), Parques Industriales o Recreativos, ya sean publicos o privados o
mixtos.

Para todas las zonas descriptas en esta Ordenanza (Zonas I, IT y III), donde queden involucradas
las dreas establecidas por las Ordenanzas N° 5596/93 y N? 5610/93 para Conjuntos Habitaciona-
les. regirdn las condiciones dispuestas en la misma.

En los casos de Parques Industriales o Recreativos, ya sean publicos, privados o mixtos, estos
programas serdn desarrollados mediante presentacion de un “Proyecto Urbanistico™ (trazado v
espacios publicos, equipamientos, infraestructura y servicios, condiciones para la subdivision, la
edificacion y los usos v las modalidades de gestion v ejecucion necesarias para su implementa-
cion) de acuerdo a las normativas en vigencia vy sujetos a la aprobacion del Honorable Concejo
Municipal. La red vial vigente circundante a la parcela origen de la urbanizacion sera transferida

a la Municipalidad.

En los casos de urbanizacion integral con destino residencial (Conjuntos Habitacionales), a través
de emprendimientos privados, aprobadas las obras de infraestructuras y la urbanizacion, quedaran
en caucion a favor de la Municipalidad, los lotes resultantes del programa. estando a cargo del
urbanizador las gestiones y gastos que demanden las tramitaciones. Dichas cauciones. seran libe-
radas con la presentacion del certificado final parcial de obras ejecutadas, otorgado por la Direc-
cion General de Obras Particulares.

4.2.3. Programa de Urbanizacién de Interés Social

Operaciones de urbanizacion basica o integral, declaradas de interés social por la Municipalidad,
mediante Ordenanza que dictare el H.C.M., ¥y que podrin ser implementadas por organismos
Municipales, Provinciales o Nacionales y/o entidades intermedias legalmente constituidas, que
tengan como fin la solucion del problema de habitat y su equipamiento. a través de la conerecion
de provectos de provision de tierras y servicios o construccion de viviendas de bajo costo.
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La Municipalidad se reservara el derecho de supervisar la adjudicacidn a través del Servicio Pu-
blico de la Vivienda, cuando se trate de operaciones encaradas por entes no gubernamentales.
Estos programas se referenciaran en los apartados a) v b) del inciso 4.1.1.- segun corresponda - v
se diferenciaran de los mismos en funcion del régimen de excepciones que se fijen en el marco de
su gestion. Dichas excepciones no alcanzaran a los anchos de calles y pasajes. dotacion de espa-
cios verdes ni la localizacion del emprendimiento en lo relativo a las areas urbanizables del Mu-
nicipio. Cuando se trate de urbanizaciones bésicas en tierra libre de mejoras (baldios). las excep-
clones tampoco alcanzardn a las dimensiones minimas de los lotes.

4.2.4. Programas por Convenio Urbanistico en suelo urbanizable

Operaciones de urbanizacidn bdsica o integral o subdivisién que podrin ser implementadas por
Organismos Publicos, privados o mixtos.

Mediante convenio, se podran realizar en Zonas I, IT y IIL

Parcela origen del emprendimiento para urbanizaciones basicas e integrales.
Para Zonal: 7500 m2
Zonall: 20000 m2
Zoma III: 50000 m2
En emprendimientos de subdivision de manzanas o fracciones de manzanas existentes no se limi-
tara la operatoria a superficies minimas.

Areas a donar a la Municipalidad :

Deberd garantizarse en el caso de barrios privados, la donacion de las calles perimetrales a la ur-
banizacion, pertenecientes o no al trazado oficial v toda otra que pertenezca a la red vial jerdrqui-
ca.

Condiciones generales para la operatoria:

Los lotes que se conformen deberan respetar las condiciones de forma y dimensiones minimas
establecidas para las operaciones de urbanizacion basica o integral segun corresponda. en la zona
en que se desarrolle el emprendimiento

En casos de urbanizacion basica o subdivision podran provectarse sectores de circulacion de
propiedad comun bajo régimen de condominio de indivision forzosa que deberdn tener como mi-
nimo dos salidas a via publica.

Estas areas comunes de circulacion y acceso a lotes deberan tener un ancho minimo de 10 metros
vy los requisitos de infraestructura exigibles para las mismas y para los lotes que sobre ellas se
proyecten respetaran los Niveles de Exigencia que se hallan establecido para los lotes en opera-
ciones de urbanizacion basica segtn la Zona y Distrito.

Los lotes con frente a las areas privadas de circulacién tendrdn dimensiones minimas establecidas
para lotes exclusivamente frentistas en operaciones de urbanizacion bdsica segtin la Zona y Distri-
to.

Cuando se trate de Urbanizaciones basicas o subdivisiones sin edificacion simultinea se estable-
cera para el area el uso obligatorio para vivienda individual, las cuales deberan respetar los indi-
ces edilicios que el Codigo Urbano establezca para el Distrito. Los lotes frentistas a las areas de
circulacion privadas deberan respetar también los regimenes de servidumbres que estén estableci-
dos para el area.

No obstante lo dispuesto en el presente inciso, el Departamento Ejecutivo elevara en un plazo de
quince (15) dias, contados a partir de la promulgacién de la presente Ordenanza, la reglamenta-
cion pertinente para este tipo de programas.

4.2.5. Programas por Convenios Especiales en suelo no urbanizable
Esta operatoria tiende a viabilizar proyectos de interés urbanistico especial de cardcter productivo
de gran escala. infraestructural y/o logistico.

Se entendera por productivos aquellos emprendimientos de gran escala que incorporen un desa-
i
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rrollo tecnologico avanzado, generen directa o indirectamente empleos. y su actividad esté vincu-
lada al desarrollo ¥ consolidacion de la base econdmica de la ciudad.
Se entendera como emprendimientos infraestructural o de servicios aquellas operaciones de so-
porte destinadas a actividades de transporte y movimientos de carga (accesos viales, ferroviarios.
instalaciones de comunicaciones, etc.) v logisticos destinados a actividades de servicios integra-
dos a empresas vy a trafico intermodal (playas de transferencia de cargas, predios empresariales
para la expedicion. recepcion, ruptura v consolidacion. almacenamiento, preparacion final de pro-
ductos, etc.).
Los mismos deberan desarrollarse en todos los casos, bajo la modalidad de urbanizaciones inte-
grales con finalidad de uso predeterminado y deberan ser compatibles con los planes de desarro-
llos urbanos que se prevén para el Municipio. Por otra parte serad exigible, juntamente con el ante-
proyecto del emprendimiento, el estudio del impacto ambiental v las obras a implementarse para
su control.

Condiciones a cumplimentar:
Las condiciones a cumplimentar por estos emprendimientos serdn las siguientes:
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Sera necesario contar con acceso o accesos pavimentados vy alumbrados; el area del emprendi-
miento deberd ubicarse a una distancia maxima de 200 metros, medida desde avenidas. autopistas
o arterias pertenecientes al sistema vial jerarquico.

c- Accesibilidad ferroviaria

Para las operaciones de desarrollo logistico serd necesario contar con acceso ferroviario directo.
Las obras viales complementarias de indole urbanistico que eventualmente genere el emprendi-
miento quedaran a cargo exclusivo del urbanizador.

d- Infraestructuras.

sera exigible para este programa los maximos niveles de infraestructura que garanticen las con-
diciones hidraulicas y de saneamiento del drea propia del emprendimiento y su entorno rural. Es-
tas operaciones podran conectarse a redes de infraestructura existente, siempre que no comprome-
tan los niveles del servicio.

T it et

La superficie maxima del suelo a ocupar por los edificios e instalaciones del emprendimiento no
podra superar el 25 % de la superficie total de la parcela origen. Quedan excluidas las superficies
del suelo destinadas a linea o playas ferroviarias, playas de maniobra y estacionamiento de ca-
miones, playas de carga y descarga de mercaderias, etc.; siempre que su actividad se desarrolle a
cielo abierto.

£ RSl s
Sera requisito indispensable conformar una servidumbre de jardin generando una franja de res-
guardo ambiental v paisajistico entre la disposicion de los edificios a construir y los limites de la
parcela origen, que tendra las siguientes caracteristicas:

- Frente de la parcela origen sobre o en relacion al vial primario: dicha servidumbre tendra un
ancho de 50 metros.

- Frente de la parcela origen sobre caminos rurales o linderos a otras parcelas: ancho de servi-
dumbre 20 metros.

El area de resguardo debera estar parquizada en su totalidad, y forestada al menos en un 60 % de
su superficie a razon de una relacion minima de un arbol cada 30 m2.
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También deberan forestarse convenientemente los sistemas de acceso aun cuando no formen parte
de la urbanizacion.

g- _Ocupacion maxima en zona no urbanizable
=

El conjunto de emprendimientos productivos, infraestructurales y/o de servicios logisticos. que se
desarrollen a lo largo del tiempo no podra superar en ningun caso el 5% de la superficie total de
las zonas no urbanizables (3.429 hectareas).

Zona IV superficie total :..... 1394 Ha

Zona IV2 superficie total ...........522 Ha
Zona IV3 superficie total .........1513 Ha
otalss o o SRR

Los proyectos de esa naturaleza seran analizados por la Secretaria de Planeamiento en lo relativo
a determinar su cardcter de emprendimiento de interés urbanistico especial, siendo luego la Co-
mision Técnica de Urbanizaciones la que evaluara los requisitos a establecerse para los mismos, v
elevara el legajo completo del proyecto a consideracion de la Secretaria de Planeamiento que. de
considerarlo viable, lo remitirda al H. Concejo Municipal para la formalizacion y aceptacion del
mismo.

4.2.6. Programas en Distritos Especiales.

Los programas planteados dentro de Distritos Reserva ( R ) se autorizaran de acuerdo a la asimi-
lacion que de los mismos ha efectuado el Decreto N® 40863/70 a otros Distritos del Codigo Ur-
bano. o su cardcter transitorio si lo fuese.

En caso de tratarse de Distritos R no comprendidos en las normas de asimilacion vigentes o Dis-
tritos H3. la autorizacién de operaciones en dichas dreas serd analizada por la Comision Técnica
de Urbanizaciones la cual, en caso de considerar factible las mismas deberd fijar las condiciones
minimas a cumplimentar por las parcelas emergentes en funcion del destino final previsto para el
Distrito involucrado.

4.2.7. ivision si

a) Subdivision de manzanas o fracciones de manzanas existentes.

Aquellas manzanas o fracciones de manzanas sin lotear que se hayan originado en urbanizaciones
aprobadas en el marco de anteriores normas (Ordenanza 33337/66, Ordenanza 1079/53 u otras
pretéritas) podran subdividirse en condiciones diferenciales en relacion con los programas de ur-
banizacion basica establecidos por este texto legal, las cuales seran fijadas expresamente para
cada Zona y Distrito en el cual la urbanizacion se encuentre involucrada.

b) Subdivision de lotes existentes sin edificacidn.

Se entiende como subdivision de lotes existentes sin edificacién la operacion de fraccionamiento
de una parcela baldia que forme parte de una manzana originada en un proceso de urbanizacion y
loteo en el marco de anteriores normas (Ordenanza N° 33337/66, Ordenanza N® 1079/53 u otras
pretéritas) y cuyo frente de origen este comprendido entre 8,30 metros y 13,00 metros. Las con-
diciones de esta operatoria se establecen en particular para cada Zona y Distrito.

¢)  Subdivisidn de lotes existentes con edificacion.

Podran subdividirse, segtn la Zona y Distrito, aquellos lotes cuya edificacion existente cuente
con permiso de edificacion v fecha de final de obras anteriores a la promulgacion de la presente
normativa y constituyan unidades funcionales independientes. No se considerardn unidades fun-
cionales las cocheras y locales sin bafios.

En los casos que cuenten con registro de edificacion (regularizacion de obra sin permiso munici-
pal). el mismo deberd haber sido otorgado con anterioridad a la vigencia de esta norma. aunque
dicha condicidn no serd extensiva al respectivo final de obras. dado que la regularizacion es sobre
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edificacion existente.

La posicion de los limites debera ubicarse de tal manera que aseguren el cumplimiento de las
normas edilicias vigentes fundamentalmente en cuanto a los parametros de iluminacién y venti-
lacion por patios (medidas minimas).

Los limites entre parcelas deberan seguir los muros que separen unidades funcionales en el co-
rrespondiente plano de edificacion o trazarse por dreas descubiertas.

El plano de mensura debera contener las medidas lineales de la proyeccion de la edificacion sobre
el terreno y su distancia a los limites parcelarios.

Los lotes deberdn tener acceso a via publica en forma directa (frentista), o bien a través de pasi-
llos.

Las parcelas frentistas que se originen no podrin en ningin caso poseer un frente menor de 3,50
metros, mientras que los lotes internos (excepto el ltimo) no podrédn tener un frente sobre pasillo
menor de 5,50 metros.

El frente de pasillo minimo debera ser de 1,30 metros.

En caso de que uno solo de los lotes resultantes esté edificado (frentista o interno) con permiso de
edificacion y final de obras otorgados con anterioridad a la puesta en vigencia de la presente nor-
ma, o registro en similares condiciones, se podrd subdividir respetando para este lote las dimen-
siones que surjan de la edificacion existente que conste en plano de edificacion preservando las
dimensiones minimas de patios. El lote complementario debera contar con la medida minima
establecida por esta norma , para la subdivision de lotes existentes sin edificacion, segun el Distri-
to y la Zona.

En aquellos casos en los cuales no sea factible presentar el plano de edificacion como comproban-
te de la antigiiedad de la construccion, por haberse extraviado en los archivos correspondientes o
por tratarse de una edificacion de larga data, podra presentarse el plano sustituto del original
tramitado en el marco de la Circular 34 inciso “h” el cual sera cotejado con la antigiiedad que
surge de los archivos de la Direccion de Catastro y verificado por una inspeccion in situ.

d)  Subdivision para ampliacion de lotes

Se permitira la subdivision de lotes para la anexién de los fondos o dreas remanentes a otros lotes
linderos siempre que se preserve para el lote origen la superficie minima establecida para los lotes
exclusivamente frentistas para el Distrito y Zona en que se halle involucrado.

En el caso en que el lote de origen cuente con edificacidn existente con permiso y final de obras o
con registro de edificacion otorgado con anterioridad a la presente normativa se autorizard la
subdivision para anexion en base a las dimensiones que ocupe la unidad edificada en las condi-
ciones que establece la normativa para la subdivision de lotes existentes con edificacion [item c)].
La subdivision para anexion también sera factible cuando a través de la misma se produzca una
inversion de las condiciones iniciales de dos lotes con salida por distintas calles, es decir se resig-
na superficie del lote cedente hasta alcanzar la del lote anexante y viceversa, salvo para lotes con
frente a arterias de la red vial jerdrquica vigente cuya superficie no podra disminuirse por debajo
de los minimos establecidos para cada Zona y Distrito.

Por otra parte se autorizaran aquellas operaciones de anexion de fracciones a lotes linderos cuan-
do a través de ellas se mejore la situacion de parcelas que cuenten con dimensiones inferiores a
las reglamentarias y siempre que se preserve para la parcela cedente una condicion mejor o igual
a la que alcanzara la anexante, salvo para lotes con frente a arterias de la red vial jerarquica vigen-
te cuya superficie no podra disminuirse por debajo de los minimos establecidos para cada Zona y
Distrito.

) Subdivision integral.

Corresponde a las operaciones de subdivision de lotes o fracciones de manzanas que comprendan
procesos de edificacion simultanea y destino de uso predeterminado, los cuales serdn autorizadas
en la medida que respondan a un proyecto constructivo que cumplimente con los requisitos que se
especifican para cada Zona vy Distrito donde dicho emprendimiento este previsto por este orde-
namiento.
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f)  Subdivisidn de mavores dreas.

Se entiende como subdivision de mayores areas aquellas operaciones de division de la tierra tanto

en zonas urbanas como rurales que no configuren procesos de urbanizacién sino que originen
N fracciones menores que mantendran aquel caracter, debiendo respetar las condiciones que para

cada zona y Distrito se fijan para las mismas.

4.3 AREAS A DONAR, NIVELES DE EXIGENCIA Y REQUISITOS DE INFRAES-
TRUCTURA Y EQUIPAMIENTO

4.3.1. CONDICIONES GENERALES:

El urbanizador asumira a su costa y sin excepcion, la totalidad de los estudios, los proyectos v las
obras necesarias para el cumplimiento de todos los requisitos que se establecen para cada una de
las modalidades de urbanizacion y subdivision de la tierra, en los articulos subsiguientes, como
condicion indispensable para la aprobacion definitiva de la operacion. También debera ajustarse
al Pliego de Bases Generales de la Municipalidad.

Todas las urbanizaciones y/o subdivisiones, que se localicen en dreas que ya cuenten con redes
infraestructurales o equipamiento existentes, deberan presentar certificacion al efecto, expedida
por las dependencias u organismos pertinentes, que manifiesten dicha situacion, asi como, en los
casos que corresponda, que las conexiones derivadas de la nueva operacion no causaran incon-
venientes en las redes existentes. En casos de subdivisiones simples los requisitos de infraestruc-
tura exigibles que deban ser certificados seran especificados en cada modalidad de operacion.
Para urbanizaciones que superen los 100.000, (cien mil), metros cuadrados de superficie origen,
que se localicen en areas que no cuenten con servicios minimos de salud, seguridad, educaciona-
les. etc., 0 que la existencia de los mismos no pueda absorber la nueva demanda, la Municipali-
dad, podra establecer exigencias especiales de provision de equipamiento comunitario, las que
seran a cargo del urbanizador. Dicha provision de equipamiento podra comprender las construc-
ciones necesarias, asi como las gestiones y/o aportes ante los organismos oficiales o privados
prestatarios de los servicios, que aseguren efectivamente la provision de los mismos.

* El programa de requisitos en materia de trazados y otras dreas a donar, infraestructura y equi-
pamientos, queda sujeto a los Niveles de Exigencia (NE) que se fijan en esta norma en el inciso
4.3.2. Estos niveles de exigencia (NE), son el referente operativo para la descripcion en detalle de
los requisitos que deberdn cumplirse. Estos requerimientos, se fundan en el conocimiento de las
infraestructuras y equipamientos dispuestos en la ciudad, y en la evaluacion del grado de factibi-
lidad de ejecucion de las redes faltantes.

* El urbanizador proveerd ademas. el arbolado de todas las dreas a donar con destino a espacio
publico ( calles, caminos. pasajes vehiculares y peatonales. espacios libres plblicos o de reserva
para equipamiento ). respetando las instrucciones de la Direccion Gral. de Parques y Paseos v
segiin proyecto aprobado por la Municipalidad. pudiendo ademas acogerse a lo dispuesto por De-
creto No. 36038/68.

* En todos los casos se exigird la construccion de veredas o medias veredas, de acuerdo a lo
establecido en el punto 3.2.2. del Reglamento de Edificacion, con excepcion de operaciones de
subdivision de lotes o fracciones de manzanas existentes a las cuales no sea exigible servicios de
infraestructura. Tampoco lo sera en operaciones en suelo rural.

4.3.2. CONDICIONES PARTICULARES
Serd requisito obligatorio, el cumplimiento de las siguientes disposiciones:

4.3.2.1 Trazados:
Para la materializacion de los trazados, el urbanizador deberd amojonar, abovedar y nivelar la
traza de la totalidad de las arterias comprendidas en el Proyecto Urbanistico y/o de urbanizacion
aprobada. respetando las instrucciones y especificaciones contenidas en esta norma v de las ofici-
nas técnicas municipales. dejando libres u expeditas las dreas que comprenden y garantizando la

. I

r/mnli. LAQUIN
EEC. &rﬁ-l.. FARLAM.

H. cur{p MUNICIFAL
L

_



-

il

evacuacion de liquidos pluviales en las mismas.

En todos los casos se garantizara la continuidad de los trazados de la red viaria basica v de los
trazados existentes o de nueva creacion, que sean requeridos con los anchos y las condiciones de
forma y funcionamiento que a tal fin se establezcan, siendo su donacion al dominio publico mu-
nicipal obligatoria.

Los trazados se proyectaran bdsicamente dando continuidad o prolongando los ejes de las aveni-
das y calles del trazado oficial vigente, con el ancho que ya tienen asignado o con uno mayor, en
el caso de que se lo requiera por razones de Proyecto Urbanistico, siempre en el marco de los pro-
cedimientos previstos por esta norma en el punto 4.6.

Se definen con caracter obligatorio para operaciones no comprendidas en las disposiciones del
trazado oficial en vigencia segun lo establecido en el Capitulo 50. del Codigo Urbano.

Pasajes: 14 (catorce) metros. No podran tener acceso directo a arterias de la red vial primaria
basica.

Calles: 18 (dieciocho) metros.

Boulevares: 25 (veinticinco) metros

Avenidas: 35 (treinta y cinco) metros.

Caminos rurales: 30 (treinta) metros. salvo en casos donde estén establecidos por la Ordenan-
za N° 4.766/89.

4.3.2.2. Areas a donar al dominio publico:
Las areas con destino a espacio verde publico o futuro equipamiento, en los casos en que corres-

ponda su donacion, deberan integrar una tunica parcela o dos como maximo, dispuestas, en este
ultimo caso, simétricamente en relacion a la via principal y deberan entregarse amojonadas, nive-
ladas y libres. Estas dreas, en reconocimiento a su rol y a su valor urbano. deberan ser fronteras a
la red vial vigente, segiin lo establecido en el Capitulo 50. del Codigo Urbano. En caso de inexis-
tencia de dreas fronteras a dicha red vial, se ubicardn con frente a la arteria principal de las com-
plementarias que involucren la fraceidén. Cuando por particularidades del entorno, la Municipali-
dad asi lo disponga. se las ubicard en un sector de privilegio para el interés comunal.

En ningiin caso la superficie del drea a donar podra ser inferior al tamafio del lote o parcela fron-
tero minimo admitido. No se aceptara la transferencia a la Municipalidad, de dreas que a su juicio
puedan considerarse como residuales o no aptas para el uso publico.

Sera condicion obligatoria, la forestacion de los espacios verdes, cuyas especies, cantidad y dis-
tribucion seran las que determine la Direccion General de Parques y Paseos y la provision de
iluminacion segun instrucciones de la Direccidon General de Alumbrado Puablico.

Los espacios destinados a la construccion de equipamientos comunitarios, contardn con acceso
directo a red vial vigente v deberan disponerse en parcelas fronteras o linderas al drea verde pi-
blica, configurando una unidad desde el punto de vista urbanistico.

En aquellos casos en que por razones de planesamiento las areas ofrecidas al Municipio con desti-
no a espacio verde no respondan al interés municipal, ya sea por su ubicacion relativa con respec-
to a otras dreas libres o por sus dimensiones que harian mas aconsejable su relacionamiento con
otras areas de esparcimiento, la Municipalidad podra exigir la cesion de tierras en otros sectores
del Municipio de igual valor al de la operacion involucrada.

4.3.2.3. Niveles de Exigencia para trazados v dreas a donar al dominio pablico :

Los niveles de exigencia (NE) para la materializacion de los trazados y la determinacién de
las dreas a donar con destino a espacio verde o futuro equipamiento, segun la zona y tipo de ope-
racion a realizar, se regirdn obligatoriamente mediante el cumplimiento de las siguientes condi-
ciones:

Nivel de Exigencia 1: Para las areas rurales serd exigible la donacidn y continuidad de los traza-
dos de la red vial primaria vigente y de las calles o caminos rurales perimetrales a la fraccion o
flf
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que coincidan con el o los deslindes parcelarios que se proyecten. Deberan completarse ademas
las trazas de arterias existentes y aquellas otros trazados que sean requeridos por las oficinas téc-
nicas pertinentes, pero no se admitira la inclusion de pasajes de ningtn tipo.

Nivel de Exigencia 2: Sera requisito obligatorio en estos casos, la donacion de las areas necesa-
rias para garantizar la continuidad del trazado de la red vial basica. la complementaria e incluso la
de distribucion, en las calles que se detallen como pertenecientes al trazado oficial vigente (segin
lo dispuesto en el Capitulo 5o0. del Cddigo Urbano).

Las operaciones encuadradas dentro de este Nivel de Exigencia (NE 2), quedan sujetas a un régi-
men de exencidn respecto a la obligacion de donar al dominio municipal, dreas con destino a
espacio publico o futuro equipamiento.

Esta franquicia, sera de aplicacién solo en caso de operaciones de urbanizacion basica cuya su-
perficie de origen sea menor o igual a 5000 m?, para las zonas [ y I, ¥ para operaciones de urba-
nizacion integral cuya superficie de origen sea menor o igual a 8000 m? para la zona [ y menor o
igual de 10000 m? para la zona II.

Nivel de Exigencia 3: Este Nivel de Exigencia (NE 3) es de aplicacion para el caso de operacio-
nes dentro del Programa de Urbanizacion Basica en Zona [.

Se establece que los trazados a donar serdn los de la red viaria basica, complementaria v de otras
arterias requeridas por la Municipalidad (segin lo establecido en el Capitulo 5o. del Cédigo Ur-
bano).

El area a donar con destino espacio verde publico y/o equipamiento, debera ser equivalente como
minimo al 10% (diez por ciento) de la superficie remanente de la fraccion, una vez descontadas
las areas destinadas a trazados y las exentas de donacion segiin corresponda, detalladas para en
Nivel de Exigencia 2 (NE 2).

Nivel de Exigencia 4: Las operaciones que se realicen dentro de este Nivel de Exigencia (NE 4)
deberan donar las dreas necesarias para garantizar la continuidad del trazado de la red viaria basi-
ca. la complementaria y la de distribucidn, de acuerdo a lo previsto en el Capitulo 5o. del Cédigo
Urbano. No se admitiran en este tipo de operaciones, calles sin salidas, ni pasajes vehiculares o
peatonales, salvo que los mismos pertenezcan al trazado oficial vigente.

Deberdn donar ademas, una superficie adicional equivalente como minimo al 10% (diez por
ciento) de la superficie remanente de la fraccion, una vez descontadas las areas destinadas a tra-
zados y las exentas de la obligacion de donar, detalladas para el Nivel de Exigencia 2 (NE 2), con
destino a espacio verde publico, mds una superficie equivalente como minimo al 5% (cinco por
ciento) -calculada de la misma manera- con destino a futuro equipamiento a ampliacion de dicho
espacio verde publico.

4.3.3. REQUISITOS DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTOS

Requisit

4.3.3.1. Sistema de desagiies cloacales:

( ver anexo “Desagiies pluviales y relevamientos planialtimétricos™ )

La disposicion de efluentes cloacales se efectuard de acuerdo con las Especificaciones Técnicas,
materiales. planos tipo v cualquier otra normativa de la Empresa prestataria del servicio, Aguas
Provinciales de Santa Fe.

Y segun los niveles de exigencia en que corresponda encuadrar la operacién.

Nivel de Exigencia 1: Mediante sistemas autdnomos. En todos los casos y previo al estableci-
miento de los requisitos el urbanizador deberd presentar un estudio refrendado por profesional
habilitado. que determine en lugares homogéneamente distribuidos en el drea a urbanizar ( no
i
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menos de 5 (cinco) por hectarea) la profundidad de la napa freatica existente y velocidad de fil-
tracion del suelo. En caso que de dicho estudio se desprenda que la profundidad de la napa freati-
ca es menor a 6 (seis) metros del nivel de terreno natural v que la velocidad de filtracion de los
suelos no sea de 5 cm/h (cinco centimetros por hora) como minimo. el urbanizador debera presen-
tar estudios complementarios con elementos de juicio que establecera la Direccion General de
Hidraulica v Saneamiento, que permitan evaluar la viabilidad de la operacion. En mérito a dicha
evaluacion, se aconsejara el criterio a adoptar en cuanto a la viabilidad global de la misma y po-
dra establecer sistemas de desagiies cloacales autonomos alternativos a los convencionales, lo que
quedara sujeto a la aprobacion final por parte de la Direccion General de Hidraulica y Saneamien-
to. Esta modalidad de disposicion se refiere a viviendas individuales unifamiliares.

Nivel de Exigencia 2: Mediante sistema mixto estitico-dindmico. El urbanizador debera pro-
yectar y ejecutar la red de desagiies domiciliarios de futuro caracter cloacal, para la evacuacion de
los efluentes secundarios y sistemas autonomos individuales para la disposicion de los efluentes
primarios.

La descarga final de la red mencionada se efectuara a un cuerpo receptor de cardcter pluvial o
pluviodomiciliario, a satisfaccion de la Direccion General de Hidraulica y Saneamiento.

Seran de aplicacion las exigencias y limitaciones establecidas para el Nivel de Exigencia 1. en lo
relativo a la profundidad de la napa fredtica y velocidad de filtracion y en lo relativo a la red de
futuro caracter cloacal lo indicado en el Nivel de Exigencia 3.

Nivel de Exigencia 3: Mediante sistema dindmico, El urbanizador deberd provectar y ejecutar la
red de desagiies cloacales por extension de las redes colectoras existentes, debiendo realizar el
proyecto y la totalidad de las obras de acuerdo con las especificaciones técnicas, materiales, pla-
nos tipo y cualquier otra normativa que determine la empresa prestataria del servicio.

Si para el desarrollo de los desagiies cloacales fuera necesario atravesar terrenos no cedidos al
uso publico, la recurrente debera obtener los respectivos permisos y servidumbres de paso. las
que deberan ubicarse preferentemente sobre deslindes parcelarios o futuros trazados de calles
El urbanizador asumira a su costa y sin excepcion, la totalidad de los estudios, los proyectos vy las
obras necesarias para el cumplimiento de todos los requisitos que se establecen para cada una de /
las modalidades de urbanizacion y subdivision de la tierra. en los articulos subsiguientes, como
condicion indispensable para la aprobacion definitiva de la operacion. También.

( ver anexo “Desagiies pluviales y relevamientos planialtimétricos™ )

Nivel de Exigencia 1: La evacuacidn de los derrames pluviales se efectuara por las cunetas de
las calles y caminos pertenecientes al trazado vial existente.

Nivel de Exigencia 2: El urbanizador deberd proyectar y ejecutar los desagiies pluviales acorde
al nivel definitivo de las calzadas, por escurrimiento superficial mediante zanjeo, con descarga a
una canalizacion o conducto existente a satisfaccion de la Direccion General de Hidraulica y Sa-
neamiento y conforme a las normativas de la misma. Dicho cuerpo receptor, de ser necesario de-
bera ser acondicionado por la recurrente conforme a lo que indique la mencionada Direccion. El
sistema de drenaje a cielo abierto incluird zanjas, cafios cruce de calles, accesos domiciliarios
fuera del predio. obra de descarga, etc..
Si el cuerpo receptor pertenece a la Empresa prestataria del servicio pluviocloacal, la descarga
mencionada debera contar con la aprobacion de dicha empresa. El mismo requisito serd aplicable
cuando el cuerpo receptor sea provincial o nacional.
En ningtin caso el transporte de los derrames podra perjudicar a otras dreas urbanizadas. Si para el
desarrollo de los desagiies pluviales fuera necesario atravesar terrenos no cedidos al uso publico.
la recurrente debera obtener los respectivos permisos y servidumbres de paso, las que deberan
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ubicarse preferentemente sobre deslindes parcelarios o futuros trazados de calles.

En funcidn de la infraestructura existente o prevista y a efectos de no incrementar los derrames
pluviales en las condiciones actuales, y no perjudicar a otras dreas situadas aguas abajo, podra ser
necesaria la regulacién de caudales. cuyo proyecto debera contar con la aprobacion de la Direc-
cion General de Hidraulica y Saneamiento.

En el cilculo hidrdulico debera tenerse en cuenta el aporte de un drea superior a satisfaccion de la
Direccion General de Hidrdulica v Saneamiento.

Nivel de Exigencia 3: La recurrente debera proyectar y ejecutar los desagties pluviales acorde al
nivel definitivo de las calzadas, por cordon cuneta y/o conductos, con descarga a una canalizacion
o conducto existente a satisfaccion de la Direccion General de Hidraulica y Saneamiento y con-
forme a las normativas de la misma. Dicho cuerpo receptor, de ser necesario debera ser acondi-
cionado por la recurrente conforme a lo que indigue la mencionada Direccion.

51 el cuerpo receptor pertenece a la Empresa prestataria del servicio pluviocloacal, la descarga
mencionada deberd contar con la aprobacidn de dicha empresa. El mismo requisito serd aplicable
cuando el cuerpo receptor sea provincial o nacional.

En ningln caso el transporte de los derrames podra perjudicar a otras dreas urbanizadas dreas
abajo. Si para el desarrollo de los desagiies pluviales fuera necesario atravesar terrenos no cedidos
al uso publico, la recurrente deberd obtener los respectivos permisos y servidumbres de paso. las
que deberdn ubicarse preferentemente sobre deslindes parcelarios o futuros trazados de calles.

En funcién de la infraestructura existente o prevista y a efectos de no incrementar los derrames
pluviales en las condiciones actuales, y no perjudicar a otras dreas situadas aguas abajo. podra ser
necesaria la regulacion de caudales, cuyo provecto debera contar con la aprobacién de la Direc-
cion General de Hidraulica v Saneamiento.

En el calculo hidraulico debera tenerse en cuenta el aporte de un area superior a satisfaccion de la
Direccion General de Hidraulica y Saneamiento.

4.3.3.3. Abastecimiento domiciliario de agua potable:

Las obras para la provision de agua respetaran las condiciones y especificaciones técnicas esta-
blecidas por la Empresa prestataria del servicio (Aguas Provinciales de Santa Fe) v dependeran en
sus caracteristicas, del Nivel de Exigencia y del tipo de operacion de que se trate.

Nivel de Exigencia 1: Agua potable por sistema auténomo.

Nivel de Exigencia 2: Sera obligatorio el abastecimiento domiciliario de agua potable, autorizado
por la Aguas Provinciales de Santa Fe y por conexién a sus redes.

En el caso de ejecucion de las obras por integracion de Consorcios, la aprobacidn definitiva de la
urbanizacion no se producira hasta tanto las infraestructuras requeridas, no se hallen habilitadas v
en efectivo servicio.

Nivel de Exigencia 1: Servicio domiciliario auténomo. El alumbrado piblico podra ser exigido
segln requerimientos de las oficinas técnicas pertinentes.

Nivel de Exigencia 2: En todos los casos se exigird la instalacion de la red de energia v alum-
brado publico correspondientes. fiscalizadas por la Empresa Provincial de la Energia v las Direc-
ciones Grales, de Electricidad v Mecanica y de Alumbrado Puablico respectivamente, con la pro-
vision de todos los elementos necesarios para la puesta en servicio de los mismos, con distribu-
cion trifasica en los casos en que se la requiera, seglin las instrucciones y especificaciones técni-
cas de las citadas reparticiones oficiales.
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4.3.3.5. Pavimentos:

En todos los casos en que sea exigible ejecutar obras en las calzadas, las caracteristicas v especi-
ficaciones técnicas seran las que fije la Direccion de Ingenieria Vial de esta Municipalidad. Tales
caracteristicas abarcaran la definicion del paquete estructural, dimensiones v posicion planialti-
meétrica de la calzada, y toda otra consideracion relativa al disefio geométrico y estructural de la
obra.

sSe exigira la vinculacion con la trama de pavimentos de la ciudad mediante una estructura de
similar caracteristica a la exigida en la urbanizacién.

En todos los casos se deberd presentar una planialtimetria del proyecto a ejecutar, para ser apro-
bado por la Direccion de Ingenieria Vial

Nivel de exigencia 1:

Se exigird un tratamiento que garantice la accesibilidad en cualquier condicién climdtica, con
cierta calidad de terminacidén. La superficie de rodamiento estard constituida por una capa de es-
tabilizado granular segiin especificaciones gue se establecerdn al respecto.

La posicidn altimétrica (nivel definitivo o terreno natural) dependerd de las caracteristicas pro-
pias de la urbanizacion, de su entorno, v de las posibilidades de evacuacion de los desagiies plu-
viales y cloacales. Se propiciara la ejecucion a nivel definitivo en todos los casos en que sea po-
sible.

Nivel de exigencia 2:

Sera obligatorio la ejecucion de pavimentos con superficie de rodamiento de concreto asfiltico en
caliente ¥ banquinas de suelo vegetal.

La posicion altimétrica (nivel definitivo o terreno natural) dependera de las caracteristicas propias
de la urbanmizacidn, de su entorno y de las posibilidades de evacuacion de los desagiies pluviales v
cloacales. Se propiciard la ejecucion a nivel definitivo en todos los casos en que sea posible. Para
el caso en que sea imposible la ejecucion de la carpeta asfiltica a nivel definitivo, se debera al
menos respetar las pendientes longitudinales del proyecto a nivel definitivo que se exigira inde-
pendientemente de su posible implementacion.

Nivel de exigencia 3:

Sera obligatoria la pavimentacién a nivel definitivo con cordén o cordén cuneta sea el caso de
pavimentos de hormigdn con cordones integrales o carpetas asfilticas con corddn cuneta. La vin-
culacion con la trama de pavimentos existentes serd al menos mediante carpetas asfilticas a nivel
no definitivo.

4.3.3.6. Suministro de Gas Natural:

serd requisito obligatorio, la provision y/o extension de la red de gas natural, de acuerdo a la
factibilidad v proyecto de "Litoral Gas" o la Empresa que preste el servicio, en los emprendimien-
tos de urbanizacion integral, como asi tambien en los Distritos Industriales v en los que se admita
vivienda colectiva.

4.3.3.7. Servicios de cableado (telefonia, etc.)

En los programas de urbanizacion integral con destino de uso habitacional debera coordinarse con
las empresas prestatarias de los servicios para la prevision de conductos pasacables, preferente-
mente subterraneos en el drea del emprendimiento. Dicha condicién incluye las operatorias de-
claradas de interés social.

4.3.4. Plazo para ejecucion de obras de infraestructura. Caucion de tierras.
En caso que el urbanizador no contara con los fondos necesarios para cumplir con la construc-
cion de la totalidad de las obras de infraestructura requeridas. podra optar por acogerse a un ré-
gimen de ejecucion diferida de los mismos. Para ello debera acreditar la ejecucion de los men-
cionados requisitos en el 40% de la superficie util, mientras que el resto de la misma (60%) de-
bera dejarse en caucion a favor de la Municipalidad de Rosario. El valor de la tierra efectivamen-
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te embargada deberd ser en todos los casos superior a la inversion que quedara pendiente de rea-
lizarse para cumplimentar las obras restantes, caso contrario la Municipalidad determinari el
monto de un depodsito de garantia adicional.

S1 el urbanizador no iniciara las obras en el plazo de 2 afios. podra renovar la caucion por 1 afio
mas. vencido el cual se transferiran a la Municipalidad las fracciones en cuestion.

De esta forma podra ser aprobado el loteo de la totalidad de la Urbanizacion previa presentacidn
de la documentacion que acredite dicho embargo voluntario o hipoteca.

44. CONDICIONES DE LA PARCELA O LOTE:

Las presentes disposiciones, fijan las condiciones de forma, dimensidn y localizacion de las par-
celas resultantes de operaciones de urbanizacidn y subdivisidn del suelo.

En todos los casos los lotes deberdn tener salida a arterias vehiculares del trazado oficial vigente
va sea en forma directa, frentistas, o a través de pasillos o dreas comunes de circulacion sujetas a
indivision forzosa. En ningin caso podran proyectarse lotes con salida tinica a pasajes peatonales
por mas que los mismos estén contemplados por el trazado oficial vigente.

4.4.1. LOTE O PARCELA FRENTISTA:

Los lotes frentistas resultantes de operaciones de urbanizacion y subdivision del suelo deberan
respetar las medidas minimas que para cada zona, Distrito y modalidad de operacion se detallen.
La forma y dimensiones minimas de parcelas resultantes de operaciones de subdivision simple en
manzanas urbanizadas con anterioridad a la promulgacién de la presente Ordenanza, deberdn
cumplir con los requisitos que, para dichos emprendimientos, prevé esta norma para cada Zona y
Distrito.

44.2. LOTE EN ESQUINA:

Los lotes en esquina en zonas con servidumbre de jardin, deberdn incrementar su frente minimo
en igual medida que el ancho de la servidumbre.

4.4.3. LOTE INTERNO:

Se especifica, en cada zona y Distrito, la posibilidad de admitir o no el lote interno y en su caso
las dimensiones minimas y demas condiciones requeridas para su conformacion, segun la moda-
lidad de operacion de que se trate.

Asimismo , se establecen como condiciones generales para los mismos las siguientes:

Los lotes pasillo podran tener caracter exclusivo, en condominio o para servidumbre de paso.
Dos sistemas linderos de lote frentista con uno o dos lotes internos no podran proyectarse con
lotes pasillo contiguos entre si.

No se autorizaran programas con lotes internos sobre arterias de la red vial jerdrquica vigente ,
salvo en las operatorias de “Subdivision de lotes existentes con edificacion™ anterior a la vigencia
de esta norma.

4.4.4. LOTE SIN FACTIBILIDAD DE CONEXION A DESAGUES DE LA RED CLOA-
CAL O ACOLECTORA DE FUTURO CARACTER CLOACAL

Las parcelas que por su posicidn territorial, o por razdn técnico-econdmica certificada por ofici-
nas pertinentes, no tengan posibilidad de conexién a la red cloacal de la Empresa prestataria del
servicio (Aguas Provinciales de Santa Fe) o a Colectora de futuro caracter cloacal, deberan respe-
tar las medidas minimas que se exijan segin la Zona y los Niveles de Exigencia en cada uno de
los Programas de urbanizacion y/o subdivision.

Serd requisito en estos casos lo dispuesto en el inciso 4.3.3.1. descripto para el Nivel de Exigen-
cia NE 2 y de responsabilidad del urbanizador, la presentacién de un estudio, realizado por pro-
fesionales idoneos, que certifique que la parcela cuenta con factibilidad de conexion a desagiies
cloacales por sistema autéonomo.

En ningtin caso en que las obras de desagiies cloacales sean factibles las mismas podréin obviarse
argumentando el cumplimiento de las medidas minimas establecidas para los casos en que las ///
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parcelas no cuenten con esa factibilidad.

44.5. FORMA DEL LOTE:
El trazado de las parcelas queda sujeto a las siguientes condiciones:

a) Deben conformar un patrén homogéneo de subdivision. En caso de parcelas en esquina,
podran admitirse lotes irregulares (lados desiguales v menos de dos (2) angulos rectos) en los que
como minimo pueda inscribirse en su interior, un circulo de superficie equivalente al lote minimo
admitido para cada zona.

b) Sus lineas de deslinde deberdn ser perpendiculares a la linea municipal, salvo para aque-
llos casos en que esta sea curva o quebrada, donde deberd ser definida en funcion del cumpli-
miento de la condicion de homogeneidad requerido en el apartado anterior. Cuando se trate de
subdivisiones de lotes existentes (urbanos o rurales). en los cuales los lados del lote origen no
sean perpendiculares a la Linea Municipal, las parcelas resultantes podran tener deslindes parale-
los a aquellas lineas de titulo.

¢) En el caso de que su forma resulte irregular (lados desiguales y menos de dos (2) angulos
rectos), como consecuencia del ajuste del patron parcelario a la forma de la manzana, se establece
como condicion para su configuracion. la posibilidad de inscribir en su interior un circulo de
didmetro igual o superior a las dimensiones minimas establecidas para su frente.

d) No se admitira el trazado de lotes con martillos o quiebres, salvo que exista razon insalva-
ble que lo justifique. Cuando los martillos posean una superficie menor al cincuenta por ciento
(50%). de la superficie del lote minimo admitido, no serdn considerados parte de la superficie mi-
nima exigida para cada zona.

4.4.6. LOTES FRENTISTAS A ARTERIAS DE LA RED VIAL JERARQUICA VIGEN-
TE. (ver anexo plano IT )

Los lotes con frente sobre arterias pertenecientes a la Red Vial Jerarquica vigente deberdan ser
exclusivamente frentistas y sus dimensiones minimas seran establecidas en cada zona para el tipo
de operacién de que se trate.

Las medidas minimas de la parcela fijadas para cada Distrito seran las que prevalezcan en caso
que las especificadas anteriormente resultaren menores a las mismas.

Las arterias que componen la Red Vial Jerarquica vigente se consignan en la planimetria especi-
fica que forma parte integrante de esta norma y sera actualizada periodicamente o modificada
parcialmente, a propuesta de las reparticiones municipales correspondientes, por la Comision
Técnica de Urbanizaciones.

Los condicionamientos que se establecen para esta red vial jerarquica serdan extensivos al Camino
Limite del Municipio en todos sus tramos y a todas las arterias linderas a zonas de vias ferrovia-
rias. Dichas zonas de vias propiamente dichas deberan ser consideradas como integrantes de la
red vial jerdrquica a todos los efectos derivados de la aplicacion de esta normativa.

4.4.7. OPERACIONES EN BORDES DE DISTRITOS.

Las fracciones emergentes de operaciones que se desarrollen dentro de un Distrito determinado
pero resulten frentistas a Distritos arterias o de otra naturaleza deberdn respetar las condiciones
que esta norma indica para aquel de ellos que resulte mas restrictivo.

4.4.8. MENSURA DE LOTES PREEXISTENTES ( SIN DIVISION).

La Direccién de Topogratia de la Municipalidad de Rosario procedera a visar las mensuras de
fracciones preexistentes originadas en planos de mensura y subdivision aprobadas que hayan sido
escrituradas en forma conjunta ya sea por razones de orden notarial o por la existencia de planos
posteriores de unificacion, las cuales no seran consideradas operaciones de subdivision.
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4.5. PROGRAMA DE REQUI
y S.

(ver anexo plano I v planilla ITI)

A los efectos de establecer condiciones normativas para la urbanizacidn y el fraccionamiento de
las manzanas que se conformen en cada una de las zonas, en funcion de su condicidén actual v de
sus necesidades y posibilidades de transformacion. se detallan los siguientes programas de actua-
cion:

4.5.1. ZONAT: ARFAS URBANIZADAS Y

4.5.1.1. PROGRAMA DE URBANIZACION BASICA

Trazados : Los trazados y otras areas a donar se regiran por los requisitos generales y del Nivel
de Exigencia 2 para parcelas origen de hasta 5000 m? y Nivel de Exigencia 3 para parcelas origen
mayores de 5000m? de superficie. No se aceptaran en este programa los pasajes peatonales, ni las
calles o pasajes sin salida, salvo que ellos estén incluidos dentro del trazado oficial vigente.

Requisitos especiales de infraestructura y equipamiento segiin Niveles de Exigencia (NE)
La aprobacion de la urbanizacion queda sujeta al cumplimiento de las condiciones que se requie-
ren en el marco de esta Ordenanza. en el punto 4.3.3. Deberan respetar los NE que se detallan a
continuacion:
ST L et L LSS S CPRT SR PSR e | [
Cuando el area en el cual se desarrolla el emprendimiento cuente con factibilidad de conexion
a colectora de futuro cardcter cloacal....................... s e NED
Cuando el drea en el cual se de%am}l]d el emp;endlmlanm no LLU::]'IU: con faLtlblllL'lad de cloacal,
dicha situacién deberd ser certificada por Agua% Provinciales de Santa Fe y corroborado por la

Direccion General de Hidrdulica v Saneamiento... ...NEL1.
R ER R es DIUVIAICE: .. . cornnssntanssboiches s ban iy et r e hsseserbxssss NEZ 0 \IEB =)
- Abastecimiento de agua potable y Energia eléctrica:.......c.coevvvivviiveniiennnnnnn . . NE2
ESNENHIEAT0 PUDLICO uovorroasrssvanniorssstsnsharest i assreistesrtesrsrnssnrasn P T |

S T I T PRI EEE A L e S sl e RS e e 0 NES {?)

(*) a definir en forma conjunta por las Direcciones de Hidrdulica y Emisarios e Ingenieria Vial
seglin el andlisis de la infraestructura del entorno v en el marco de la Comision Técnica de Urba-
nizaciones.

Condiciones para los lotes:

1) Lotes exclusivamente frentistas:

Distrito Lote minimo admitido
Con factibilidad cloacal  Sin factibilidad cloacal

C,D.EyF Frente: 10 metros Frente: 12 metros
(salvo fronteros a red vial jerdrquica) Superficie: 200 m? Superficie: 300 m?
G1 v fronteros a red vial jerdrquica Frente: 12 metros Frente: 12 metros
Superficie: 300 m? Superficie: 300 m?
AvB Frente: 12 metros Frente: 12 metros
Superficie: 360 m? Superficie: 360 m?
> i
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G2 Frente: 20 metros Frente: 20 metros
Superficie: 600 m? Superficie: 600 m?

2) Lotes internos:
Se admitirdn inicamente en los Distritos C, D, E y F, y no podrén ser frentistas a arterias de la red
vial jerdrquica vigente. ni a pasajes, Los mismos deberdn conformar sistemas de las siguientes
caracteristicas:

a) Sistemas de lote frentista con hasta dos internos con ingreso por pasillo lateral.

b) Sistemas de dos lotes frentistas y hasta cuatro internos con ingreso por pasillo central.

Condiciones Con factibilidad cloacal Sin factibilidad cloacal
Frente minimo lote externo: 10 metros 2 metros
Superficie minima lotes (externos e internos) 200 m? 300 m?

Frente minimo primer lote interno sobre pasillo 10 metros 10 metros

(para sistemas de dos o cuatro lotes internos)
Frente minimo lote pasillo;

a) sistemas de lote interno tnico con pasillo lateral 1,80 metros 1,80 metros
h) sistemas de dos lotes internos con pasillo lateral 2,80 metros 2,80 metros
¢) sistemas con pasillo central 4,00 metros 4.00 metros
Tolerancias.

Para los programas de urbanizacion basica se establece una tolerancia del 2% en frente v supertfi-
cie en un 10 % del total de los lotes. Si la urbanizacion involucra menos de 10 lotes la tolerancia
establecida podra aplicarse en un lote.

4.5.1.2. PROGRAMA DE URBANIZACION INTEGRAL.

Trazados : Los trazados y otras dreas a donar se regirdn por los requisitos generales v del Nivel
de Exigencia 2 para parcelas origen de hasta 8000 m* y Nivel de Exigencia 4 para parcelas ori-
gen mayores de 8000m? de superficie.

Requisitos especiales de infraestructura y equipamiento segin Niveles de Exigencia (NE)
La aprobacion de la urbanizacion queda sujeta al cumplimiento de las condiciones que se requie-
ren en el marco de esta Ordenanza, en el punto 4.3.3. Deberan respetar los NE que se detallan a
continuacion:

a) Para Conjuntos Habitacionales:
< Desagmaes clogealesvinnnausnEminanainiEnninisaniiiwansne s NES
Cuando el drea en el cual se desarrolla el emprendimiento cuente con factibilidad
de conexion a colectora de futuro cardcter cloacal o sin factibilidad cloacal.........No se admiten

- Desagiies pluviales:.........c..ocvuveeis SRR e INED
- Abastecimiento de agua potable y Energia eléctrica:........cvvvvrviniiinninissiiimmnnnen NE2

b) Para Otros Usos:

= Hesagiies Cloachles: v it s e R S S R NE3
Cuando el area en el cual se desarrolla el emprendimiento cuente con factibilidad de conexion
x._,a-'"z=1 / lllrlllllr
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a colectora de futuro caracter cloacal... —— e ...NE2
Cuando el drea en el cual se desarrolla z:[ emprendlmu.-‘:nm no cueme con IdLl]b]llddd de Lll'JFlLdl
dicha situacion deberd ser certificada por Aguas Provinciales de Santa Fe y corroborado por la

Dirceaion;General de Hidraulica v-Saneattii@nbl: «.iiiesisioimimioinssisnisiotssoinsnsbns ...NE1
- Desagiies pluviales: .............. ia R SRR R SR ......I\EIu]\F? )
- Abastecimiento de agua potable y Energia eléctrica: ....oooiiiiiiiiiiiiiiiiiia NE2
Y A Pad 0 EIC 0 v i s e e s ke s e i Can s e s ne e

Pavimentos::.niiiasnuainsisiniinisninnsnnnininiiirassaNE2 o NEY (%)
(*) a definir en forma conjunta por las Direcciones de Hidraulica y Emisarios e Ingenieria Vial
segun el analisis de la infraestructura del entorno v en el marco de la Comision Técnica de Urba-
nizaciones.

Condiciones minimas de las parcelas origen y resultantes:

Para conjuntos habitacionales las condiciones de la operacion se regiran por lo establecido en las
Ordenanzas 5596/93 y 5610/93.

Para otros usos las dimensiones minimas de la parcela origen y los lotes resultantes seran los si-
gulentes:

Parcela origen del Lote minimo frontero
emprendimiento resultante de la subdivision
Superficie minima: 7500 m? Parcela frontera:

Frente minimo: 40 metros
Superficie minima: 2000 m?

4.5.1.3. SUBDIVISION SIMPLE.
a)  Subdivision de manzanas o fracciones de manzanas existentes:

1) Lotes exclusivamente frentistas:
El lote minimo admitido debera respetar, de acuerdo al Distrito en que la operacion quede involu-
crada. las medidas de frente v superficie minimas que se especifican para las urbanizaciones
bisicas.
En esta modalidad no regird incremento alguno en el tamaiio de los lotes proyectados sobre arte-
rias que conformen la red vial jerdrquica vigente.

2) Lotes internos:
Se admitirdn unicamente en los Distritos C, D, E y F ¥ no podrén ser frentistas a arterias que inte-
gran la red vial jerdrquica vigente. ni a pasajes. Los mismos deberdn conformar sistemas de las
siguientes caracteristicas:
a) Sistemas de lote frentista con hasta dos internos con ingreso por pasillo lateral.
b) Sistemas de dos lotes frentistas y hasta cuatro internos con ingreso por pasillo central.

Condiciones Con factibilidad cloacal Sin factibilidad cloacal
Frente minimo lote externo: 10 metros 12 metros
Superficie minima lotes (externo e internos) 140 m? 200 m?

Frente minimo primer lote interno sobre
pasillo (para sistemas de dos o cuatro
lotes internos) 10 metros 10 metros
Frente minimo lote pasillo:
a) sistemas de lote interno linico
con pasillo lateral. 1,30 metros 1,30 metros
i
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b) sistemas de dos lotes internos
con pasillo lateral 2,80 metros 2,80 metros
¢) sistemas con pasillo central 4,00 metros 4,00 metros

Requisitos de infraestructura exigibles.

En todos los Distritos, las subdivisiones planteadas sobre fracciones cuyo frente origen no supere
los 40 metros y su superficie sea menor de 1000 m? no deberdn cumplimentar con servicios de
infraestructura, independientemente del tipo y nimero de lotes que el parcelamiento origine.
Cuando las fracciones a dividir tengan un frente de origen mayor de 40 metros o su superficie se
encuentre comprendida entre 1000 m* y 5000 m?* sera exigible cumplimentar con los servicios de
cardcter domiciliario a saber:

# Agua corriente de acuerdo al Nivel de Exigencia................ i S TN | (1A
# Energia Eléctrica Domiciliaria de acuerdo al Nivel de Em"encm b |y | L
# Desaglies Cloacales de acuerdo al Nivel de Exlgcm:m............,.............NE3 o NE2 o NE1

segun factibilidad del sector.

En los casos en que se trate de subdivisiones en las que se involucre la cesion al dominio publico
de superficies destinadas a completar ensanches de calles existentes o materializar trazas de pasa-
jes interiores a las manzanas, de acuerdo al trazado oficial del sector, debera cumplimentarse con-
secuentemente con lo establecido por los Articulos referidos a arbolado, alumbrado publico. ve-
redas. trazados y desagiies pluviales de la presente norma.

En aquellos casos en los cuales las parcelas involucradas en la operacion cuenten con una super-
ficie origen mayor de 5000 m? seran exigibles, ademas de los servicios de caracter domiciliario
todos aquellos servicios de infraestructura que son exigibles en las operaciones de urbanizacion
basica y que, a juicio de las reparticiones municipales correspondientes puedan cumplimentarse
en funcion del equipamiento con que cuenten las dreas adyacentes a la parcela involucrada, de-
terminacion €sta, que sera establecida por la Comision Técnica de Urbanizaciones en base al ase-
soramiento precitado.

El requisito cloacal, sera NE2 6 NE 3 si la red existente de esas caracteristicas, se encuentra a una
distancia menor de 150 metros respecto del limite del terreno mas proximo a la red, medidos so-
bre la linea municipal.

Tolerancias
Se establece para el 10 % del total de los lotes, una tolerancia del 2% en frente y superficie. Si la
subdivision involucra menos de 10 lotes la tolerancia establecida podra aplicarse en un solo lote.

b) Subdivision de lotes existentes sin edificacion.

Se podran subdividir estas fracciones, inicamente en los Distritos C, D, E y F, de acuerdo a los
requisitos generales, formando sistemas de lote frentista y hasta dos lotes internos, siempre que la
parcela no sea frentista a arterias de la red vial jerarquica vigente.

Condiciones Con factibilidad cloacal Sin factibilidad cloacal
Frente minimo lote externo: 5,50 metros 5,530 metros
Superficie minima lotes
(externo e internos) 140 m* 200 m?
Frente minimo lote pasillo:
a) sistemas de lote interno tinico 1.30 metros 1.30 metros
b) sistemas de dos lotes internos 2,80 metros 2.80 metros

¢) Subdivision de lotes existentes con edificacidn.
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Las condiciones de la operatoria se regiran segun los requisitos generales.
En los Distritos A, B, C, D, E y F. se podra subdividir con lotes internos.
En los Distritos G1 podran subdividirse, en lotes exclusivamente frentistas.

d) Suhdivision para ampliacion de lotes.
Se autorizan en el marco de las condiciones generales establecidos para la operatoria .

e¢) Subdivision integral de lotes y fracciones de manzanas existentes.

En los Distritos C.D.E y F. salvo aquellos fronteros a la red vial jerarquica vigente podran efec-
tuarse operaciones de subdivision de lotes y fracciones de manzanas existentes edificados que
cuenten con Permiso de Edificacion y Final de Obras (no Registro de Edificacion) posterior a la
sancion de esta Norma y que respondan a un proyecto de edificacion simultanea con destino de
uso residencial exclusivamente y en el cual la parcela origen y los lotes resultantes respondan a
los siguientes condicionamientos:

Superficie mAxima de 12 parce]a o e e reer: o 2000 m*?
Factor de Ocupacidn del suelo (FOS) menor oiguala ..o 0,60,

Frente minimo lotes Trentistas ; ........ oo et i Lo 6:5{] metros
Frente minimo lote pasillo @ ... o e 2 2l metros
Superficie minima lotes frentista e internos:. ESE | Do e . 140 m?

Indice minimo de edificacion de acuerdo al Dlstnto en que la operacion este mmlucracla
Factibilidad de conexion cloacal en los términos del Art. 4.4.4..

| Mo se establecen limitaciones para el numero de lotes internos.

| Los 1'equeri111ientos de infraestructura seran: :

| # Agua corriente de acuerdo al Nivel de Exigencia .. e e o INED
Enm gia Eléctrica Domiciliaria de acuerdo al Nivel de Exlheuma AL A o SRR | TN
# Desagues cloacales de acuerdo al Nivel de Exigencia ........ccccoooeeiieeenicccnicencncennn.. NE3

f) Subdivision de mayores dreas.
No se autorizan operaciones de fraccionamiento de mayores areas que no impliquen un programa
de urbamizacion del predio.

Tolerancias

Para operaciones de subdivision simple de lotes existentes sin edificacidon y subdivision integral
se establece una tolerancia de un 5% en superficie para un solo lote del conjunto. No se admite
tolerancia alguna en las dimensiones lineales de los frentes minimos establecidos. Esta tolerancia
sera también aplicable al lote remanente en las operaciones de subdivision para ampliacién de
lotes v para el lote sin edificar dentro de las subdivisiones de lotes existentes con edificacion.

4.5.2. 0O tencial Expansidn de la Planta Urbana

4.5.2.1. PROGRAMA DE URBANIZACION BASICA

Trazados : Los trazados y otras areas a donar se regiran por los requisitos generales y del Nivel
de Exigencia 2 para parcelas origen de hasta 5000 m* v Nivel de Exigencia 4 para parcelas origen
mayores de 5000m? de superficie. No se aceptardn en este programa los pasajes peatonales. ni las
calles o pasajes sin salida, salvo que ellos estén incluidos dentro del trazado oficial vigente.

Requisitos especiales de infraestructura y equipamiento segiin Niveles de Exigencia (NE)
La aprobacion de la urbanizacién queda sujeta al cumplimiento de las condiciones que se requie-
ren en el marco de esta Ordenanza, en el punto 4.3.3. Deberdn respetar los NE que se detallan a
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continuacion:
2 L L T L e e e e s e Ry S S R NE3
Cuando el drea en el cual se desarrolla el emprendimiento cuente con factibilidad de conexidn
- a colectora de futuro cardcter cloacal......ovveeeveeeeenn. ....NE2

Cuando el drea en el cual se desarrolla el emprendimiento no cuente con factibilidad de cloacal.
dicha situacion debera ser certificada por Aguas Provinciales de Santa Fe y corroborado por la

Direceion General de Hidraulica y Sancamienton........civcuimenemmsnsriossisarasrssinssssssnssavasisisessssisest B Ls
eaesnmey pluvialess:: cooran i aesns s NEL o NES ()
- Abastecimiento de agua potable y Energia eléctricaz......cocoooeeeanaaao. SRR R NE2
Sxanmnbrado Pabliod & o i niisiainsinig ShiesnininanasvisnnsaNES
D VLI ETIIINS s s b e R R e Y A A R B TR R e  Eeh S e NE2 o NE3 (%)

(*) a definir en forma conjunta por las Direcciones de Hidrdulica y Emisarios e Ingenieria Vial
segun el analisis de la infraestructura del entorno y en el marco de la Comision Técnica de Urba-
nizaciones.

1) Lotes exclusivamente frentistas

Distritos Lote minimo admitido
Con factibilidad cloacal  Sin factibilidad cloacal

EvF Frente: 12 metros Frente: 15 metros
(salvo fronteros a red vial jerarquica) Superficie: 300 m* Superficie: 400 m?
G1, G4 v fronteros a Frente: 20 metros Frente: 20 metros
red vial jerdrquica. Superficie: 600 m? Superficie: 600 m?
G2 v G3 Frente: 20 metros Frente: 20 metros
Superficie: 800 m? Superficie: 800 m?
J1y.J5 Frente: 30 metros Frente: 30 metros
Superficie: 2000 m? Superficie: 2000 m?
J2 Frente: 40 metros Frente: 40 metros
Superficie: 3000 m? Superficie: 3000 m?
J3 Frente: 50 metros Frente: 50 metros
Superficie: 10000 m? Superficie: 10000 m*

2) Lotes internos:

En este programa de urbanizacion basica solo se admitiran las operaciones con lotes internos en
, los Distritos E y F que cuenten con desagiies a red cloacal oficial y no sean fronteros a la red vial
jerdrquica vigente.
Los mismos deberdn conformar sistemas de lote frentista y un lote interno v respetar los siguien-
tes requisitos minimos:

Condiciones
Frente minimo lote externo: 12 metros
Superficie minima lotes (externo e interno) 300 m*
II.'III-'II.
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Frente minimo lote pasillo: 1.80 metros

Tolerancias.
Se establece para el 10 % del total de los lotes, una tolerancia del 2% en frente y superficie. Si la
urbanizacion involucra menos de 10 lotes la tolerancia establecida podra aplicarse en un solo lote.

4.5.2.2. PROGRAMA DE URBANIZACION INTEGRAL

Trazados : Los trazados y otras areas a donar se regirdn por los requisitos generales y del Nivel
de Exigencia 2 para parcelas origen de hasta 10000 m* y Nivel de Exigencia 4 para parcelas ori-
gen mayores de 10000m? de superficie.

Requisitos especiales de infraestructura y equipamiento segiin Niveles de Exigencia (NE)
La aprobacion de la urbanizacion queda sujeta al cumplimiento de las condiciones que se requie-
ren en el marco de esta Ordenanza, en el punto 4.3.3. Deberdn respetar los NE que se detallan a
continuacion:

a) Para Conjuntos Habitacionales:
Los mismos serdn admitidos tnicamente en los Distritos F, G1, G2, G3 v G4

Eesagnes cloacales:......0 ..l st Ao Ll R R R NE3
Cuando el area en el cual se desarrolla el emprendimiento cuente con factibilidad
de conexion a colectora de futuro carécter cloacal o sin factibilidad cloacal.........No se admiten
kS Desaptes pheviales:........c.ofhacisissrsnpissnsstir EERIEEE 9575 TS S NE3
- Abastecimiento de agua potable y Energia eléctrica:.......cccvvvivieinieiiiiniiiinennnns NE2
="AImMbrado Publico :.....cocuciciimnsrmsanssessrssasssssrirts oo res ST e T R e NE2
- Pavimentos:............ s e i e NS

b) Para Otros Usos:

- Desagiies cloacales:.................. O i o T T o T Liakenarssresne MES
Cuando el area en el cual se desarrolla el emprendimiento cuente con factibilidad de conexion
a colectora de futuro caracter cloaeal..................... e ...NE2

Cuando el drea en el cual se dE‘S:lF.l{Jl]:l el emprend1mn.nt0 no cuente con factlblhdad clﬂacal
dicha situacion debera ser certificada por Aguas Provinciales de Santa Fe y corroborado por la

Direccion General de Hidrdulica ¥ Sancamiienios s s e sissriests oo eoesrnscomesdens wNE]
- Desagiies pluviales:.......... e e v e~ NEZﬂ NFS (*)
- Abastecimiento de agua potable y Energia electrlca.. ............... e R i NE2
Para dreas sin red de distribucion y usos no residenciales....................cccocoovvvvinierereenn . NE1
- Alumbrado Publico :.........cccocaenienrnnn. e e oo vanian el S LSS SRR [P
ZHTTG TS . MR e . T L .. NE2 o NE3 (%)

(*) a definir en forma conjunta por las Direcciones de Hidraulica y Emisarios e Ingenieria Vial
segun el andlisis de la infraestructura del entorno y en el marco de la Comision Técnica de Urba-
nizaciones.

Condiciones minimas de las parcelas origen y resultantes:

Para conjuntos habitacionales las condiciones de la operacidn se regiran por lo establecido en las
Ordenanzas 5596/93 y 5610/93.

Para otros usos las dimensiones minimas de la parcela origen v los lotes resultantes serdn los si-
guentes:

Parcela origen del Lote minimo frontero
emprendimiento resultante de la subdivisidn
Superficie minima: 10.000 m2 ’ itera :

Frente minimo 50 m.
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Superficie minima  2.500 m2.

4.5.2.3. SUBDIVISION SIMPLE.
a) Subdivision de manzanas o fracciones de manzanas existentes:

1) Lotes exclusivamente frentistas:

Distrito Lote minimo admitido
Con factibilidad cloacal  Sin factibilidad cloacal

EyF Frente: 10 metros Frente: 12 metros
Superficie: 200 m? Superficie: 300 m?
Gly G4 Frente: 12 metros Frente: 12 metros
Superficie: 300 m? Superficie: 300 m*
G2 v G3 Frente: 20 metros Frente: 20 metros
Superficie: 600 m* Superficie: 600 m?
J1y IS Frente: 30 metros Frente: 30 metros
Superficie: 2000 m? Superficie; 2000 m?
J2 Frente: 40 metros Frente: 40 metros
Superficie: 3000 m? Superficie: 3000 m?
J3 Frente: 50 metros Frente: 50 metros
Superficie: 10000 m? Superficie: 10000 m*

En los Distritos J1, J2, 13 v J5 los lotes en esquina deberdn cumplimentar con el requisito de su-
perficie minima y el frente minimo sélo en uno de los dos lados (frentes).

En esta modalidad no regird incremento alguno en el tamafio de los lotes proyectados sobre arte-
rias que conformen la red vial jerdrquica vigente.

2) Lotes internos:
Se admitiran inicamente en los Distritos E ¥ F y no podran ser frentistas a arterias que integran la
red vial jerarquica vigente, ni a pasajes, v siempre y cuando los mismos tengan factibilidad de
conexion a red cloacal o colectora de futuro carcter cloacal. Deberan conformar sistemas de las
siguientes caracteristicas:

a) Sistemas de lote frentista con hasta dos internos con ingreso por pasillo lateral.

b) Sistemas de dos lotes frentistas v hasta cuatro internos con ingreso por pasillo central.

Los mismos deberan cumplir con los siguientes requisitos minimos:

Condiciones:
Frente minimo lote externo: 10 metros
Superficie minima lotes 200 m?

(externo e internos)
Frente minimo primer lote interno
sobre pasillo (para sistemas de dos
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o cuatro lotes internos) 10 metros

Frente minimo lote pasillo:

a) sistemas de lote interno unico 1.30 metros
- con pasillo lateral.

b) sistemas de dos lotes internos 2.80 metros

con pasillo lateral
¢) sistemas con pasillo central 4,00 metros

Requisitos de infraestructura exigibles.

En todos los Distritos, las subdivisiones planteadas sobre fracciones cuyo frente origen no supere
los 40 metros y su superficie sea menor de 1000 m* no deberdn cumplimentar con servicios de
infraestructura, independientemente del tipo y numero de lotes que el parcelamiento origine.
Cuando las fracciones a dividir tengan un frente de origen mayor de 40 metros o su superficie se
encuentre comprendida entre 1000 m? y 5000 m* serd exigible cumplimentar con los servicios de
caracter domiciliario a saber:

# Agua corriente de acuerdo al Nivel de Exigencia... DT PR SR e |
# Energia Eléctrica Domiciliaria de acuerdo al Nwel de E'ﬂ{lL.LnCIﬁ | B
# Desagiies Cloacales de acuerdo al Nivel de Exigencia.........ccoeeun. NE3 0 NEZ o NE1

segun factibilidad del sector.

En los casos en que se trate de subdivisiones en las que se involucre la cesion al dominio piblico
de superficies destinadas a completar ensanches de calles existentes o0 materializar trazas de pasa-
jes interiores a las manzanas, de acuerdo al trazado oficial del sector, deberd cumplimentarse con-
secuentemente con lo establecido por los Articulos referidos a arbolado, alumbrado piblico, ve-
redas, trazados y desagiies pluviales de la presente norma.

En aquellos casos en los cuales las parcelas involucradas en la operacion cuenten con una super-
ficie origen mayor de 5000 m? serdn exigibles, ademas de los servicios de caracter domiciliario
todos aquellos servicios de infraestructura que son exigibles en las operaciones de urbanizacidn
bdsica ¥ gue, a juicio de las reparticiones municipales correspondientes puedan cumplimentarse
en funcién del equipamiento con que cuenten las dreas adyacentes a la parcela involucrada, de-
terminacion ésta, que serd establecida por la Comision Técnica de Urbanizaciones en base al ase-
soramiento precitado.

El requisito cloacal, sera NE2 6 NE 3 si la red existente de esas caracteristicas, se encuentra a una
distancia menor de 150 metros respecto del limite del terreno mas préximo a la red. medidos so-
bre la linea municipal.

Tolerancias

Se establece para el 10 % del total de los lotes, una tolerancia del 2% en frente y superficie. Si la
subdivision involucra menos de 10 lotes la tolerancia establecida podra aplicarse en un solo lote.

b) Subdivision de lotes existentes sin edificacion.

En los Distritos E y F podran subdividirse estas fracciones, de acuerdo a los requisitos generales,
en sistemas de lote frentista y hasta dos lotes internos, siempre y cuando la parcela no sea frentis-
ta a arterias de la red vial jerarquica vigente.

Los lotes resultantes deberan cumplimentar con las siguientes condiciones de frente y superficie

minimas:
Condiciones Con factibilidad cloacal Sin factibilidad cloacal
| Frente minimo lote externo: 5,50 metros 5,50 metros
Superficie minima lotes (externo e internos) 140 m? 200 m*
Frente minimo lote pasillo:
a) sistemas de lote interno unico 1,30 metros 1.30 metros
b) sistemas de dos lotes internos 2,80 metros 2.80 metros
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¢) Subdivision de lotes existentes con edificacion.
Las condiciones de la operatoria se regiran segun los requisitos generales.
En los Distritos E v F, se podra subdividir con lotes internos.
N En los Distritos G1 podran subdividirse, en lotes exclusivamente frentistas.

d) Subdivision para ampliacion de lotes.
Se autorizan en el marco de las condiciones generales establecidos para la operatoria en los con-
ceptos basicos.

¢) Subdivision integral de lotes y fracciones de manzanas existentes.

En los Distritos E v F, salvo aquellos fronteros a la red vial jerarquica vigente podran efectuarse
operaciones de subdivision de lotes y fracciones de manzanas existentes edificados que cuenten
con Permiso de Edificacion y Final de Obras (no Registro de Edificacion) posterior a la sancion
de esta Norma y que respondan a un proyecto de edificacion simultinea con destino de uso resi-
dencial exclusivamente vy en el cual la parcela origen y los lotes resultantes respondan a los si-
guientes condicionamientos:

Superficie maxima de la parcela origen : et S e At A R | | 1 [ . -
Factor de Ocupacion del suelo (F(]S} menor o 1gual R e 1 1 111 8

Frente minimo Lotes fremtiStas © . e eeeeeeieeeeeseianeesesessssssemsssssssssssssssssssssssssssssesenssess 0,30 MET0OS
Frente mainimo-lote pasillo @ cunmanmicnsimmsssmiiiasmssssaim i s ui e o s
Superficie minima lotes h‘EI'Ithﬂ e internos: L 140 m?

Indice minimo de edificacién de acuerdo al Dlsmm en que ia oeracmn cstc 11w01ucr*1da
Factibilidad de conexién cloacal en los términos del Art. 4.4.4..

Mo se establecen limitaciones para el nimero de lotes internos.

Los requerimientos de infraestructura seran:

# Agua corriente de acuerdo al Nivel de Exigencia ............... R | 7Y
# Energia Eléctrica Domiciliaria de acuerdo al Nivel de F\wanud e re e R | [l
# Desagues cloacales de acuerdo al Nivel de Exigencia ........c.ccovniinninnnsnssnsrnsscnsess NE3

f) Subdivision de mayores dreas.

Trazados y dreas a donar al dominio pablico municipal.

Debera procederse a la donacion de las superficies de los trazados de las calles o caminos perime-
trales a la fraccion o que coincidan con el o los deslindes parcelarios que se proyecten como asi
también las de aquellas arterias que integren la red vial jerarquica. También sera exigible la do-
nacion de las superficies para completamiento de la traza de arterias existentes, todo ello segun
requisitos generales v del Nivel de Exigencia NE 1. No serd exigencia la donacion de otras areas
al dominio publico municipal.

Requisitos especiales de infraestructura segiin Niveles de Exigencia (NE)

La aprobacion de las subdivisiones de mayores areas queda sujeta al cumplimiento de las condi-
ciones de provision de infraestructura y equipamiento con los Niveles de Exigencias que para
cada caso se establecen a continuacion de acuerdo al punto 4.3.3. Deberan cumplimentar con lo
establecido por los Articulos referidos a arbolado de la presente norma.

1= Desaglies cloacales] ...ooupvenssrirsnsmsopsnmnsirarsanonpasssainns NE 1
2.~ Dresagtles PIOVIALeS: oo iiiivamiviin i s i asmms NE2 (%)
3.- Abastecimiento de agua potable:........ooovnciniiiniiinniin. NE 2

4.- Energia eléetrica....ccciiiiinininiiisisnnniissssssiienen ME 2
e e D T I i mm s s oy s pmsni s s T A
i
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(*) a definir en forma conjunta por las Direcciones de Hidraulica y Emisarios e Ingenieria Vial
segun el analisis de la infraestructura del entorno y en el marco de la Comision Técnica de Urba-
nizaciones.

Condiciones de la subdivision

La superficie minima de las parcelas resultantes sera de treinta mil. (30.000) m2)} metros cuadra-
dos.

El frente minimo de las mismas no podri ser inferior a 50 metros.

Tolerancias

Para operaciones de subdivision simple de lotes existentes sin edificacion y subdivision integral
se establece una tolerancia de un 5% en superficie para un solo lote del conjunto. No se admite
tolerancia alguna en las dimensiones lineales de los frentes minimos establecidos. Esta tolerancia
serda también aplicable al lote remanente en las operaciones de subdivision para ampliacion de
lotes v para el lote sin edificar dentro de las subdivisiones de lotes existentes con edificacion.

Para los programas de subdivision de mayores areas se establece una tolerancia del 5% en frente
vy superficie en un solo lote.

4.5.3. ZONA I11: (Area de Integracion Urbano-Rural)

4.5.3.1. PROGRAMA DE URBANIZACION BASICA

A los efectos de preservar las condiciones y el valor potencial de las dreas caracterizadas como de
integracion urbano-rural, la aplicacion del Programa de Urbanizacion Basica (urbanizacién por
division con ocupacion v edificacion diferida), se admitira solamente en Zona 1111.

Trazados y areas a donar al dominio piblico municipal.
Los trazados y otras dreas a donar se regirdn por los requisitos generales y del Nivel de Exigencia
4.

Requisitos especiales de infraestructura y equipamiento segin Niveles de Exigencia (NE)
La aprobacion de la urbanizacion queda sujeta al cumplimiento de las condiciones que se requie-
ren en el marco de esta Ordenanza, en el punto 4.3.3. Deberan respetar los NE que se detallan a
continuacion:

S E T e e L T | e O e e S e —— | |
Cuando el drea en el cual se desarrolla el emprendimiento cuente con factibilidad de conexion
a colectora de futuro caracter cloacal.........ccccovuneee. . ...NE2

Cuando el area en el cual se desarrolla el emprendimiento no cuente con factibilidad cloacal.
dicha situacion debera ser certificada por Aguas Provinciales de Santa Fe y corroborado por la
Direceion General de Hidrdulica ¥ Sancamiento.....c..ccvviveiiimmsmsiisssiissnssissmmiisssmivsrmnissmssin ML
Desagnies plaviales: o iaanihaanniinibansaeivasvuaa:NE2 o NE3 (%)
Abastecimiento de agua potable y Energia eléctrica:........cccvvvviiviiiiriiiiiiiiniicnnnn . . NE2
A Bl s L e e s N
S 0 L] 1] (2 L eSS SRR AR R R R R D 0 I k)
(*) a definir en forma conjunta por las Direcciones de Hidraulica y Emisarios e Ingenieria Vial
segun el analisis de la infraestructura del entorno v en el marco de la Comision Técnica de Urba-
nizaciones.

Condiciones para los lotes
Lotes exclusivamente frentistas

Con factibilidaad de conexion cloacal Sin factibilidad de conexidn cloacal
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Frente minimo: 30 metros 30 metros
Superficie minima: 1200 m2 1500 m2

No se admitirdn en el marco de este programa subdivision con lotes internos.
45.3.2. PROGRAMA DE URBANIZACION INTEGRAL

Trazados y dreas a donar al dominio piblico municipal.
Los trazados y otras areas a donar se regiran por los requisitos generales y del Nivel de Exigen-
cia 4.

Requisitos especiales de infraestructura y equipamiento segiin Niveles de Exigencia (NE)
LLa aprobacion de la urbanizacion queda sujeta al cumplimiento de las condiciones que se requie-
ren en el marco de esta Ordenanza, en el punto 4.3.3. Deberdn respetar los NE que se detallan a
continuacion:

Los mismos seran admitidos Gnicamente en las Subzonas [I11 v 112
DS CIONCANRNS o voninssisininiisnsms s R R R S S R SRR A e R s AN
Cuando el area en el cual se desarrolla el emprendimiento cuente con factibilidad de conexién

a colectora de futuro caracter cloacal o sin factibilidad cloacal.............. No se admiten

o T 1 e e R S R My ATy A QU B ap e S G NE3
- Abastecimiento de agua potable v Energia eléctrica:.....cccooveevininniinnnn.n. RPN NE2
L T T B e S N U SR s B D Sy NE2
- Pavimentos:. .. ovarermransrsrarssnres A e e T T A IO NE3

b) Para Otros Usos:

Desagiies cloacales:

Cuando el drea en el cual se desarrolla el emprendimiento cuente con factibilidad de conexion

a colectora de futuro carieter elogeal. ot et S e e s e N
Cuando el area en el cual se desarrolla el emprendimiento no cuente con factibilidad de cloacal,

dicha situacion debera ser certificada por Aguas Provinciales de Santa Fe y corroborado por la

Dhircecion General de Hidrauliea v SaneamiCnilo. ... omssi s issmisnisssssismsmirsommmimsisssn Wk
< Desaglies pInviales: i e R R WEL
- Abastecimiento de agua potable y Energia eléctricaz............oooeennio. e R R NE2

Para dreas sin red de distribucion y usos no residenciales........c.cccocceeceniiccenieccercceerrenecce . NE1
= ATambrado PHBLC0 & .. vivrimnimimsassrspeninssmssiss s son snasesssns sos gaasss S A ..NE2

Pavimren s o s s R SR R R R s N

Condiciones de la subdivision:

Las presentes disposiciones. que fijan las condiciones de forma. dimension y localizacion de las
parcelas resultantes de operaciones de urbanizacion, serdan de aplicacion en todos los casos, inde-
pendientemente del destino de uso previsto para las mismas. Las mismas regirdn también para las
urbanizaciones aprobadas con anterioridad a la promulgacion de la presente norma vy que no ha-
van sido subdivididas a esa fecha.

Las condiciones de lotes minimos resultantes en el caso de Parques Industriales o Recreativos
(publicos, privados o mixtos). se regiran segun lo fijado en el punto 4.2.2.

Se establece , por otra parte, que el lote original sobre el cual se podran autorizar operaciones de
urbanizacion integral debera contar con una superficie minima que, para todas las dreas que inte-
gran la zona III v todos los usos, no podra ser inferior a 30000 m*.

LLas mencionadas disposiciones son establecidas segin subzonas y para todos los Distritos en
ellas incluidos.
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Subzona Lote minimo resultante
segun uso

Zona lll L Recreativo-residencial:
20m./ 800 m2
Equipamientos v servicios:
50 m./ 5.000 m2

Zonalll 2 I LVO-
30 m./ 1200 m2
m : v Servi
S50 m./ 5.000 m2

ona [IT 3: Equipamientos v servicios v/o productivos

100 m./ 10000 m2

Parcela o lote interno:
Por las caracteristicas de los emprendimientos posibles de ser desarrollados en las zonas de inte-
gracion urbano-rural, queda expresamente prohibida la subdivision con lotes internos.

Reconversion de trazados urbanos v loteos existentes:

En el caso de nuevos emprendimientos que requieran de operaciones de reurbanizacion, se admi-
tira la reconversion de trazados y subdivision parcelaria existente, siempre que no sea afectada la
red viaria basica del sector, en un todo conforme a la Ley Provincial de Catastro 2996.

4.5.3.3. SUBDIVISION SIMPLE

a) Subdivision de manzanas o fracciones de manzanas existentes:

Las mismas serdan admitidas Uinicamente en la Zona III1 y dentro de los Distritos F y G3 respe-
tando para los lotes las condiciones de frente y superficie minimas que se establecen para esta
operatoria.

Condiciones para los lotes
Lotes exclusivamente frentistas

Con factibilidaad de conexion cloacal Sin factibilidad de conexion cloacal
Frente minimo: 20} metros 20 metros
Superficie minima: 1000 m2 1200 m2

En los Distritos J los lotes en esquina deberdn cumplimentar con el requisito de superficie mini-
ma y el frente minimo sélo en uno de los dos lados (frentes).
No se admitiran en el marco de este programa subdivision con lotes internos.

Requisitos de infraestructura exigibles.

Las subdivisiones planteadas sobre fracciones cuyo frente origen no supere los 50 metros y su
superficie sea menor de 3000 m* no deberan cumplimentar con servicios de infraestructura.
Cuando las fracciones a dividir tengan un frente de origen mayor de 50 metros o su superficie se
encuentre comprendida entre 3000 m* y 5000 m* sera exigible cumplimentar con los servicios de
caracter domiciliario a saber:
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i
S A s eomiente de acuerdn al vl e Earen e ARttt il L i ien st esetnaie NE2
# Energia Eléctrica Domiciliaria de acuerdo al Nivel de Exigencia..........cccccovviirnevienenens NE2
# Desagilies Cloacales de acuerdo al Nivel de Exigencia...........................NE3 0 NE2 o NE1

segun factibilidad del sector.

En los casos en que se trate de subdivisiones en las que se involucre la cesion al dominio pablico
de superficies destinadas a completar ensanches de calles existentes de acuerdo al trazado oficial
del sector, debera cumplimentarse consecuentemente con lo establecido por los Articulos referi-
dos a arbolado, alumbrado publico, veredas, trazados y desagiies pluviales de la presente norma.
En aquellos casos en los cuales las parcelas involucradas en la operacion cuenten con una super-
ficie origen mayor de 5000 m? seran exigibles, ademas de los servicios de cardcter domiciliario
todos agquellos servicios de infraestructura que son exigibles en las operaciones de urbanizacion
basica ¥ que. a juicio de las reparticiones municipales correspondientes puedan cumplimentarse
en funcion del equipamiento con que cuenten las dreas adyacentes a la parcela involucrada, de-
terminacion ésta, que sera establecida por la Comision Técnica de Urbanizaciones en base al ase-
soramiento precitado.

El requisito cloacal, sera NE2 6 NE 3 si la red existente de esas caracteristicas, se encuentra a una
distancia menor de 150 metros respecto del limite del terreno mas proximo a la red, medidos so-
bre la linea municipal.

En las Zonas 1112 y 1113 las manzanas o fracciones de manzanas existentes solo podran involu-
crarse en el marco de un programa de subdivision integral (con edificacion simultanea v destino
de uso predeterminado) dnicamente en los Distritos F y en las condiciones fijadas para dicha ope-
ratoria en el inc. e)

Tolerancias

Se establece para el 10 % del total de los lotes, una tolerancia del 2% en frente y superficie. Si la
subdivision involucra menos de 10 lotes la tolerancia establecida podra aplicarse en un solo lote.

b) Subdivision de lotes existentes sin edificacion.
Dado que las operaciones de esta indole involucran la creacion de lotes internos, las mismas no
se admiten.

¢) Subdivision de lotes existentes con edificacion.
En los Distritos F, se podra subdividir con lotes frentistas e internos, siempre y cuando todas las
parcelas resultantes se encuentren edificadas segin las condiciones generales de la operatoria.

d) Subdivision para ampliacién de lotes.
En los Distritos F se admitirdn estas operaciones siempre y cuando la superficie que se preserve
para la parcela origen se encuentre edificada segtn las condiciones generales de la operatoria.

e) Subdivision integral de lotes y fracciones de manzanas existentes.

En los Distritos I de la Subzona III1, salvo aquellos fronteros a la red wvial jerarquica vigente
podran efectuarse operaciones de subdivisién de lotes y fracciones de manzanas existentes edifi-
cados que cuenten con Permiso de Edificaciéon y Final de Obras (no Registro de Edificacion)
posterior a la sancién de esta Norma y que respondan a un proyecto de edificacidon simultinea
con destino de uso residencial exclusivamente y en el cual se preserven para las parcelas resultan-
tes las condiciones de frente y superficies minimas que se especifican para esta modalidad y de
infraestructura establecidos para los programas de Urbanizacion Integral.

Parcela origen : Manzanas o fracciones de manzanas conformadas con anterioridad a esta Norma.
Frente minimo lote frentista : ot encrns b s e SR e Ao ks n e m st S T R
superficie minima lote ﬁentlsta ; .. 450 m?
Indice minimo de edificacion de acucrdr:r :1[ D1str1m en que la operauun esté mmlu:,rada
Factibilidad de conexion cloacal en los términos del Art. 4.4 4.

I
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Mo se admiten los lotes internos.

f) Subdivision de mayores dreas.
= Trazados v dreas a donar al dominio piblico municipal.

Debera procederse a la donacion de las superficies de los trazados de las calles o caminos perime-
trales a la fraccién o que coincidan con el o los deslindes parcelarios que se proyecten como asi
también las de aquellas arterias que integren la red vial primaria. También sera exigible la dona-
cion de las superficies para completamiento de la traza de arterias existentes, todo ello segin re-
quisitos generales y del Nivel de Exigencia NE 1. No serd exigencia la donacidn de otras dreas al
dominio piblico municipal.

Requisitos especiales de infraestructura segin Niveles de Exigencia (NE)

La aprobacion de las subdivisiones de mayores areas queda sujeta al cumplimiento de las condi-
ciones de provision de infraestructura y equipamiento con los Niveles de Exigencias que para
cada caso se establecen a continuacion de acuerdo al punto 4.3.3. Deberdn cumplimentar con lo
establecido por los Articulos referidos a arbolado de la presente norma.

1.- Desagiies cloacales: .......icoicviinissisainrsenesernbaassnnsnansetaens T T T T e by | O
2.- Desagiles pluviales: .......oovviniiinranns e T 0 A e e b P
3.~ Abastecimiento de agna potable:. . NE2
- Energin eleoihiCa. .o ecnssvsnrsssrvennhonarnns ren s e s ooy ressesrreresrarness NI
5.- Alumbrado Piblice.. ... e e e eREaeean asbasakhes ansissnnanassnisesns: INILrD)
0- PAVIINEIIO: s ieesnrarnrssaronsromnrenes oot s BT e eezereeec TN L2 ()
(*) a definir en forma conjunta por las Direcciones de Hidraulica y Emisarios e Ingenieria Vial
segun el andlisis de la infraestructura del entorno y en el marco de la Comision Teécnica de Urba-
nizaciones.

Condiciones de la subdivision

La superficie minima de las parcelas resultantes sera de treinta mil. (30.000 m2) metros cuadra-
dos.

El frente minimo de las mismas no podra ser inferior a 50 metros.

Tolerancias
Para operaciones de subdivision integral se establece una tolerancia de un 5% en superficie para
un solo lote del conjunto. No se admite tolerancia alguna en las dimensiones lineales de los fren-
tes minimos establecidos.
Para los programas de subdivision de mayores areas se establece una tolerancia del 5% en frente
y superficie en un solo lote.

4.54. ZONAIV: (Area Rural

RESUMEN:

En todos los Distritos involucrados, no se admite la subdivision en lotes urbanos. En consecuen-
c¢ia no podran desarrollarse en esta Zona programas de Urbanizacion Basica ni Integral. y tampo-
co serdn autorizadas subdivisiones de manzanas, fracciones de manzanas o lotes sin edificacion
que se hallan originado bajo las pautas de anteriores normas de Urbanizacion.

a) Subdivision de mayores dreas.

Trazados y dreas a donar al dominio piblico municipal.
Debera procederse a la donacion de las superficies de los trazados de las calles o caminos perime-
trales a la fraccion o que coincidan con el o los deslindes parcelarios que se proyecten como asi

tambien las de aquellas arterias que integren la red vial primaria. Tambien serd exigible la dona-
i
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cion de las superficies para completamiento de la traza de arterias existentes, todo ello segin re-

quisitos generales y del Nivel de Exigencia NE 1. No serd exigencia la donacidn de otras dreas al
dominio piblico municipal.

Requisitos especiales de infraestructura segin Niveles de Exigencia (NE)

La aprobacién de las subdivisiones de mayores dreas con destino no urbano en estas Zona IV,
queda sujeta al cumplimiento de las condiciones de provision de infraestructura y equipamiento
con los Niveles de Exigencias que para cada caso se establecen a continuacion de acuerdo al
punto 4.3.3. Deberan cumplimentar como minimo con la materializacion de los desagiies super-
ficiales por las calles de la fraccion, construccion de alcantarillas, cruces de zanjas en las esqui-
nas, ademads de la provision del arbolado piblico en las mismas.

L= B e L L L e st mvsssusersnsssnsimasssosmsrbonissssssssorsssoss. INIL 1
FA Lo e e o L EE e e s R e e S S R R R e | O |
3.- Abastecimienio de agna potable:.. . Ll . s s snnnassns N 1
4.- Energia eléctrica:..........ccoeuvnvnee. e o iniasiainNE 1

R T e T g8 s A e s i b e S —————— | | | |
0 P aVIMENID .ot coi i niiaas i rnas s e st nns s snsssumonesesees N0 €8 TRQUisSito obligatorio.

Condiciones de la subdivision
La superficie minima de la parcela rural sera de cien mil (100.000 m2), metros cuadrados.

Tolerancias
Para los programas de subdivision de mayores dreas rurales se establece una tolerancia del 5% en
frente v superficie en un solo lote.

h) Subdivision de lotes existentes con edificacion.

En los Distritos F (urbanos) que se mantienen dentro de la Zona Rural podran subdividirse parce-
las con lotes frentistas e internos. siempre v cuando todas las parcelas resultantes se encuentren
edificadas segun las condiciones generales de la operatoria.

¢) Subdivision para ampliacion de lotes.

En los Distritos F (urbanos) que se mantienen dentro de la Zona Rural se admitiran estas opera-
ciones siempre y cuando la superficie que se preserve para la parcela origen se encuentre edifica-
da segiin las condiciones generales de la operatoria.

4.6. TRAMITES PARA LA URBANIZACION Y/0 SUBDIVISION DE LA TIERRA

Sin perjuicio del cumplimiento de las formalidades y exigencias que se establecen en la presente
Ordenanza, solo se considerardn los tramites tendientes a la aprobacion de los Anteproyectos y
Provectos de Urbanizacion v/o Subdivision que fuesen confeccionados, por profesional compe-
tente.

4.0.1. COMISION TECNICA DE URBANIZACION

La Comision Técnica de Urbanizacidn, creada por la Ordenanza 5957/94, sera el organismo que
actuara en las tematicas atinentes a las operaciones de trazados. urbanizacion y/o subdivision de
las tierras en el Municipio con arreglo a las disposiciones de la presente Ordenanza y en el marco
de los procedimientos establecidos en la misma.

La mencionada Comision entenderd, asimismo, en la evaluacion de proyectos de modificacion.
adecuacion y/o actualizacion de esta normativa, que surjan en su aplicacion o de las propuestas
que, en tal sentido, generen los entes pertinentes.

Entendera en todo lo que hace a la incorporacion de Avenidas, Bulevares, Calles, Caminos, Pasa-
jes Vehiculares y Peatonales y/o Espacios libres piblicos, dentro del Trazado Oficial del Muni-
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cipio: asi como sobre sus eventuales modificaciones y también sobre criterios generales de los
procesos de urbanizacion v/o subdivision del suelo, equipamiento, ete., derivados de los Proyec-
tos Urbanisticos que sean presentados.

Este Organismo intervendra en el andlisis de todas las operaciones atinentes a las condicionantes
de materializacion de las urbanizaciones y/o subdivisiones del suelo. v de la supervisacion de las
especificaciones de los requisitos infraestructurales. La Direccion de Topografia tendra a su cargo
la recepcion v evaluacién de los respectivos finales de obra otorgados por las oficinas técnicas
correspondientes.

Tendra atribuciones para interpretar la normativa vigente y expedirse en los casos que no se en-
cuadren en alguno de sus puntos, definiendo regimenes de subdivision alternativos en aquellos
Distritos especiales (Reserva, etc.) para los cuales no haya una expresa definicién, para lo cual
debera tener en cuenta el destino final de los mismos, su cardcter transitorio, los antecedentes de
asimilacion a otros Distritos y el régimen imperante en su entorno.

Tendra a su cargo también la modificacion periddica de la Red Vial Jerdrquica vigente segin el
andlisis de la realidad dindmica del Municipio que surja de las evaluaciones que realiza la Direc-
cion General del Plan Director.

Estard constituida por los siguientes integrantes:

1. Un representante de la Direccion Gral. del Plan Director de la Secretaria de Planeamiento.

2. Un representante del Departamento de Urbanizaciones y Trazados de la Direccidn General de
Urbanismo de la Secretaria de Planeamiento .

3. Un representante de la Direccion de Topografia de la Direccién General de Topografia y Ca-
tastro de la Secretaria de Hacienda y Economia.

4. Un representante de la Direccién Gral. de Hidraulica y Saneamiento de la Secretaria de Obras
Publicas.

5. Un representante de la Direccion de Ingenieria Vial de la Direccion General de Pavimentos v
Calzadas de la Secretaria de Obras Publicas.

La Secretaria Técnica de la Comisidn, sera ejercida por el Departamento de Urbanizaciones v
Trazados de la Direccion General de Urbanismo de la Secretaria de Planeamiento.

En caso de modificaciones en la denominacion de las reparticiones involucradas v/o de modifi-
caciones del organigrama municipal, asumira la representacion ante la citada Comision, un inte-
grante de la unidad de Organizacion, organismo u oficina por la que sea reemplazada.

La Comision Técnica de Urbanizacién (CTU) podra requerir la incorporacién transitoria de re-

presentantes de otras Dependencias municipales y/u organismos prestadores de servicios publi-
cos, a fines informativos o para un mejor cometido de sus funciones.
La Secretaria Técnica de esta Comision elevara de considerarlo necesario, en un plazo de tremta
(30) dias a partir de la promulgacion de la presente Ordenanza. a consideracion del Departamento
Ejecutivo Municipal, un provecto de modificacion de la reglamentacién vigente sobre el funcio-
namiento interno de la misma. Anualmente, teniendo en cuenta el analisis funcional de la misma,
esa Secretaria elevara propuestas de modificacion de su reglamentacion interna a fin de adecuarla
a un mejor cumplimiento de sus funciones especificas, propuesta esta que deberd contar con el
aval de la mayoria simple de sus miembros.

4.6.2. SUBDIVISIONES CON DESTINO URBANO

4.6.2.1.  Subdivision de drea con donacion de calles pendientes, para completar en forma
parcial o total manzanas parcialmente conformadas
i
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4.6.2.1.1. El propietario realizara la solicitud por expediente a presentar ante la Mesa Gral. de
Entradas de la Municipalidad, acompaiiando plano de anteproyvecto de subdivision con deslinde
de las dreas a donar.

4.6.2.1.2. El expediente sera remitido a la Direccion Gral. de Topografia y Catastro, quien eva-
luara si la propuesta cumple los requisitos necesarios para su aprobacidn, en cuanto se refiere a
regimen de.subdivision de la tierra, trazado oficial de calles, nomenclatura v la implementacion
de los servicios de infraestructuras que correspondan a las exigencias establecidas en el apartado
4.6.2.1.8. En tal caso dicha reparticidén procedera a efectuar el Visado Previo del plano presenta-
do.

4.6.2.1.3. Si las superficies de calles a incorporar al dominio municipal no estuvieran libradas al
uso publico, el propietaric deberd efectuar las obras de desagiies pluviales de acuerdo a lo esta-
blecido en el punto 4.3. de la presente Ordenanza.

4.6.2.1.4. En caso que los espacios de calles referidos en el inciso 4.6.2.1.3. anterior, se encon-
traran librados al uso publico, el propietario gestionara en forma directa, en la Direccion Gral. de
Mantenimiento, la certificacion que exprese que los tramos de calles en cuestion se encuentran
dentro del Plan de Mantenimiento Municipal.

4.6.2.1.5. El propietario presentara ante la Direccidon Gral. de Topografia y Catastro los planos
definitivos de la Subdivision, junto con el acta de recepcion de las obras de desagiies pluviales o
certificado de la Direccion Gral. de Mantenimiento, segiin correspondiere.

4.6.2.1.6. Paralelamente, el propietario presentard por expediente ante la Mesa Gral. de Entra-
das, las Actas de Donacioén correspondientes en tramite analogo a lo establecido en el punto
4.6.4.8. de la presente Ordenanza.

4.6.2.1.7. Con dictamen favorable de la Direccion Gral. de Asuntos Juridicos respecto de los
requisitos formales de la presentacion para la donacion de calles, la Direccion Gral. de Topografia
y Catastro aprobard los planos del proyecto definitivo, de ajustarse los mismos a la normativa
vigente y al cumplimiento obligatorio de todos los requisitos de infraestructura establecidos. El
expediente de donacién de calles serd elevado para su aceptacion por parte del H.C.M. de acuerdo
a las disposiciones vigentes.

4.6.2.1.8. Los niveles de exigencia a cumplimentar en las fracciones a subdividir, incluidos
aquellos que se efectiien en el marco de la Ley 13512 de Propiedad Horizontal son:

a.- Agua potable: nivel de exigencia NE2 ( segin inc. 4.3.3.3.)

b.- Energia Eléctrica domiciliaria y Alumbrado Piablico: nivel de exigencia NE2 (segin inc.
4334)

c.- Gas Natural: debera cumplir con este requisito en aquellos casos incluidos dentro de lo es-
pecificado en el inc. 4.3.3.6 de la presente normativa.

d.- Desagiies pluviales: se ajustara a lo que establecen los apartados 4.6.2.1.3. y 4.6.2.1.4. v las
instrucciones que en cada caso seran dadas por la Direccion General de Hidraulica v Saneamien-
1o.

e.- Desagiies cloacales: segtn factibilidad del sector segin instrucciones de la Direccién General
de Hidrdulica y Saneamiento.

4.6.2.2. Subdivision de dreas sin donacién da calles, dentro de manzanas existentes, ya
parcialmente loteadas.

4.6.2.2.1. El propietario presentard un proyecto previo de subdivision ante la Direccion Gral. de
Topografia y Catastro quien dard la Visacion Previa, si el proyecto cumple con los requisitos
necesarios para su aprobacién en cuanto refiera a régimen de subdivision de la tierra, trazado ofi-
cial de calles, nomenclatura y la implementacion de los servicios infraestructurales que corres-
pondan a las exigencias que se establecen para las operatorias en cuestion de acuerdo a cada zona
v distrito.

4.6.2.2.2. Presentados los planos definitivos y cumplidos los requisitos fijados en esta normati-
va. la Direccion Gral. de Topografia y Catastro procedera a la Aprobacion Definitiva de los mis-
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mos, cuando asi correspondiese.

4.6.3. SUBDIVISIONES CON DESTINO NO URBANO
AN 4.6.3.1. El propietario de una fraccion que requiera subdividir la misma en mayores areas, con

destino no urbano, (es decir sin conformacion de manzanas), debera efectuar la solicitud mediante

- expediente ante la Mesa Gral. de Entradas, acompafiando un plano de anteproyecto, de acuerdo a
las normas habituales para los procedimientos de mensura y subdivision.
4.6.3.2. El expediente sera remitido, para su evaluacion, a la Secretaria de la Comisién Técnica
de Urbanizacion. Dicha Secretaria convocard a la Comision. la que fijara las condiciones sobre
eventuales trazados a materializar en la zona de la operacion, la donacion de calles o caminos al
dominio municipal, si correspondiera para fines de interés publico.
Asimismo. la Comision determinard también, los requerimientos basicos de infraestructura. de
acuerdo a lo establecido en el punto 4.3.3. a exigir al propietario, los que como minimo, estarin
constituidos por la apertura, abovedamiento y desagiies pluviales y arbolado de las calles o cami-
nos de interés municipal y de los que se exijan para la implementacion de los Proyectos Urbanis-
ticos de acuerdo a la zona en que se desarrolle la operacion. A los efectos expresados en el pre-
sente inciso, se labrard un acta firmada por los miembros de la Comision, la que pasard a formar
parte del expediente.
Si la Comision denegara la solicitud o no se acordara con los criterios propuestos por la misma, el
Urbanizador podra apelar las mismas ante el Intendente Municipal quien decidira sobre una po-
sible reconsideracion

4.6.3.3. La Secretaria Técnica de la Comision elevara las actuaciones. a fin de que se proceda
de acuerdo a las siguientes alternativas:

a)  En caso de no producirse incorporaciones de calles. caminos y/o espacios para fines de

interés publico al Trazado Oficial del Municipio. ni resultar necesarias donaciones en correspon-
dencia a los citados requerimientos, la Municipalidad, convalidara lo dictaminado por la Comi-
sion. Esto serd comunicado al solicitante, requiriéndole a la vez, la presentacion del plano de
subdivision definitivo en conformidad con el Trazado Oficial vigente y compatibilizado con la
situacion fisica existente, emergente de la mensura correspondiente.
Dicho plano, que contard con los elementos de requisitoria habitual en tramites de mensura y
subdivision, se presentard en forma directa en la Direccion de Topografia, como es de practica.
previa mediante, legajo éste que serd agregado al Expediente origen y. de ajustarse el mismo a
las disposiciones vigentes v a lo establecido en el Acta de Comision dicha reparticion procederd
a la Visacidn Definitiva del mismo.

b) En caso de subdivisiones que requieran de la incorporacion de nuevas calles, caminos v/o
espacios libres piblicos al dominio ptblico municipal, se procedera por analogia a lo establecido
en el punto 4.6.4.. v de acuerdo a los requisitos que se establezcan para la operacion.

Asimismo, se dard intervencion al H. Concejo Municipal a los fines de la sancion de la Ordenan-
za de Trazados, de corresponder.
| ¢) Sancionada, de ser necesario, la Ordenanza de Trazados v con dictamen favorable de la
| Direccién Gral. de Asuntos Juridicos respecto de los requisitos formales de la presentacion para
| la donacion de calles, la Direccion Gral. de Topografia v Catastro aprobara los planos del proyec-
to definitivo. de ajustarse los mismos a la normativa vigente y al cumplimiento obligatorio de
todos los requisitos de infraestructura establecidos. El expediente de donacion de calles sera ele-
vado para su aceptacion por parte del H.C.M., de acuerdo a las disposiciones vigentes.

4.6.4. URBANIZACION EN AREAS SIN TRAZADO OFICIAL O CON TRAZADO
OFICIAL INCOMPLETO.

4.6.4.1. El propietario de una fraccidn ubicada en una zona que no cuente con trazado oficial de
calles. o que lo cuente en forma incompleta, solicitara mediante expediente ante la Mesa Gral. de
Entradas de la Municipalidad. su determinacion, debiendo acompafiar planos de "Anteproyecto de
f i
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Urbanizacion". acorde a los criterios de esta normativa.

4.6.4.2. El expediente sera remitido, para su evaluacion a la Comision Téenica de Urbanizacion,
via su Secretaria.

Dicha Secretaria convocard a la Comision, la que acordard el trazado oficial que involucra el drea
de estudio, incluyendo las definiciones, ubicacidn, tamafio aproximado y dimensiones de la sub-
division. de los espacios libres publicos v de equipamiento a donar en trimite posterior. A los
efectos la Comision labrara un Acta, firmada por sus integrantes. la que pasara a formar parte del
Expediente del “Anteproyecto de Urbanizacion™,

Si la Comision denegara la solicitud o no se acordara con los criterios propuestos por la misma.
el Urbanizador podra apelar las misma ante el Intendente Municipal quien decidira sobre una po-
sible reconsideracion.

4.6.4.3. La Secretaria de la Comision Técnica de Urbanizacion, elevara la propuesta de Trazado,
para la aprobacion por el H. Concejo Municipal.

4.6.4.4. Promulgada la Ordenanza de Trazado Oficial, la Secretaria Técnica de la Comision
mencionada, comunicard al recurrente lo resuelto. El propietario presentara el plano del "Proyecto
de Urbanizacion” en conformidad con el Trazado Oficial aprobado y compatibilizado con la si-
tuacion fisica real, de acuerdo a las tareas de agrimensura. Dicho plano se ajustard a las formas de
documentacion establecidas en el punto 4.8. de esta Ordenanza, se presentara mediante expedien-
te por Mesa Gral. de Entradas de la Municipalidad y sera remitido a la Comision, para su agrega-
cion al expediente de origen.

4.6.4.5. Se convocara a la Comision Técnica de Urbanizacion para la evaluacion del empren-
dimiento propuesto y al efecto, se verificardn las dimensiones ajustadas de calles, pasajes, v es-
pacios libres publicos a donar, asi como las dimensiones de los futuros lotes resultantes. Se
enunciaran los requisitos especiales de infraestructura y equipamiento que debera proveer el ur-
banizador, conforme a lo establecido en los puntos 4.2., 4.3, 4.4 v 4.5 de la presente Ordenanza,
segtin corresponda encuadrar la operacién. La Comisién labrard acta previa del "Proyecto de Ut-
banizacion” firmada por sus miembros.

4.6.4.6, La Secretaria de la Comision, sellard una copia del "Proyecto de Urbanizacion” en ca-
racter de Visacion Previa y la entregard con copia del acta al urbanizador. El expediente madre
serd remitido a la Direccion de Topografia

a) Con la copia de la Visacidon Previa del Proyecto de Urbanizacion. el propietario presenta-
ra ante la Direccion Gral. de Hidraulica v Saneamiento los planos de relleno y/o nivelacion total o
parcial. con el provecto de desagiies pluviales v cloacales, (si correspondiere esta altima exi-
gencia, y en tal caso segin instrucciones de Aguas Provinciales de Santa Fe o Empresa prestata-
ria del servicio), de acuerdo con la normativa en vigencia. Ejecutadas las obras conforme a los
proyectos aprobados, el urbanizador gestionara la recepcion de las mismas por los Organismos
pertinentes, (Direccion Gral. de Hidraulica v Saneamiento y Aguas Provinciales de Santa Fe o la
Empresa que preste el servicio).

b) Andlogamente, y con copia de la Visacion Previa, el propietario efectuara tramitaciones
similares ante las distintas reparticiones y organismos prestatarios de servicios en forma directa,
(Direccion de Ingenieria Vial, Direccion Gral. de Alumbrado Publico, Direccion Gral. de Elec-
tricidad y Mecanica, Direccion Gral. de Parques y Paseos, Aguas Provinciales de Santa Fe, EPE,
etc. y/o toda otra empresa que preste los servicios requeridos), y que correspondan en funcion de
las obras de infraestructura y equipamiento a proveer. Se obtendran en cada caso los certificados
v/o actas de recepcion pertinentes.

4.6.4.7. Cumplidas las instancias precedentes y una vez realizadas las obras requeridas, el pro-

pietario procederd a agregar las constancias referidas en los expedientes originantes, radicados en
/ 1
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la Direccidn de Topografia. Dicha documentacion se acompaifiard con los planos definitivos del
"Proyecto de Urbanizacién". La Direccion de Topografia, informara y remitira la totalidad de la
documentacion al H. Concejo Municipal para la aceptacion de la donacion de calles v espacios
verdes y/o para equipamiento de manera de posibilitar [a Aprobacion Definitiva del mismo.

4.6.4.8. Para tramitar la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion, el propietario
presentara por expediente las actas de donacion de calles v espacios libres publicos, junto a los
pertinentes certificados del Registro General de la Propiedad, por medio de Mesa Gral. de Entra-
das de la Municipalidad quien enviara el expediente a la Direccion Gral. de Asuntos Juridicos a
fin que se dictamine sobre el cumplimiento de las formas legales de las donaciones.

Con el dictamen favorable, se remitirdn las actuaciones a la Secretaria de la Comision Técnica de
Urbanizacion, para agregar a los expedientes originantes de la operacion.

4.6.4.9. En el lapso maximo de dos (2) afios, bajo apercibimiento de caducidad de la Visacién
Previa. el propietario deberd proceder a materializar las calles, pasajes, y espacios libres pablicos
v a realizar el provecto v ejecucion de las obras correspondientes segin los requisitos infraestruc-
turales v de equipamiento exigibles por la presente Ordenanza, ¥ de acuerdo a las indicaciones
que se establezcan. La aprobacion del plano de urbanizacion que incluya la subdivision en lotes,
sera posterior a la ejecucion, por parte del propietario, de la totalidad de los servicios establecidos
por el Decreto aprobatorio en el area limitada por las calles ptblicas que rodean la o las manzanas
que se urbanizan. Con respecto a las calles que limitan el drea a urbanizar, si las mismas estin
donadas en su ancho oficial, las obras se ejecutaran sobre el ancho y luego girado al Cuerpo Le-
gislativo a efectos de perfeccionar el tramite de aceptacion de acuerdo a las disposiciones vigen-
tes.total v deberin conectarse a las redes existentes de tal manera que se posibilite la efectiva
prestacion de los servicios. Para el caso en que no exista la donacidn en su ancho oficial, se exigi-
ran las obras sobre el semiancho, debiendo asegurarse igualmente la efectiva prestacion de los
servicios.

4.6.4.10.  En todos los casos v vencido el plazo de dos (2) afios, el propietario debera presentar
nuevamente por Expediente ante Mesa Gral. de Entradas Municipal, el que sera girado a la Co-
mision Técnica de Urbanizacion a fin de establecer instrucciones sobre nuevas exigencias respec-
to a la dotacion de servicios y/o donaciones, si correspondiera. Estas condiciones seran evaluadas
y requeridas al momento en que se pretenda subdividir v debera seguirse el tramite de acuerdo a
lo estipulado en los incisos 4.6.4.1. al 4.6.4.9., inclusive, de esta Ordenanza.

4.6.5. URBANIZACION EN AREAS CON TRAZADO OFICIAL APROBADO

En caso de urbanizaciones en las que correspondiere, o estuviere pendiente la donacidn
de calles v/o espacios libres publicos. sera de aplicacion en su totalidad, el procedimiento esta-
blecido desde el punto 4.6.4.4, precedente, en adelante.

4.6.6. DISPOSICIONES ESPECIALES PARA URBANIZACION INTEGRAL CON
DESTINO NO RESIDENCIAL

Para el caso de operaciones integrales segin lo estipulado en el inciso 4.2.2. para los distintos
destinos de uso, se debera cumplir con lo establecido en esta Ordenanza. respecto de las Condi-
ciones Generales, punto 4.3.1.. Condiciones Particulares, punto 4.3.2. v con los Requisitos sobre
Infraestructura y Equipamiento, punto 4.3.3. Ademas se exigiran todas las regulaciones de acuer-
do con las disposiciones vigentes del Coadigo Urbano v el Reglamento de Edificacion, referidos a
los aspectos edilicios de estos programas.

En el caso de Conjuntos Habitacionales, se ajustardn a lo dispuesto en la Ordenanza respectiva
N0.5.596/93 vy 5610/93.

4.6.6.1. El urbanizador o entidad proponente del emprendimiento, que quiera realizar una ope-
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racion dentro de la modalidad de Urbanizacion Integral, debera presentar ante Mesa Gral. de En-
tradas de la Municipalidad, un expediente acompafiado de los planos correspondientes a un
"Anteproyecto Urbanistico" con detalles suficientes para su evaluacion.

4.6.6.2. El expediente sera remitido a la Secretaria de la Comision Técnica de Urbanizacion (ver
punto 4.6.1. de la presente), la que convocara a la misma para estudiar, evaluar y compatibilizar
la propuesta de acuerdo a toda la normativa en vigencia. Se acordara el trazado oficial que invo-
lucre al drea de la operacion, las definiciones de tamafio y ubicacion de los espacios libres publi-
cos, calles, equipamientos v donaciones a realizar en tramite posterior, (de acuerdo a lo dispuesto
en las condiciones para las zonas, segun punto 4.5. de la presente).

La Comision labrara un acta que sera firmada por todos sus integrantes, que pasara a formar parte
del "Anteproyecto Urbanistico".

Si la Comision denegara la solicitud o no se acordara con los criterios propuestos por la misma,
el Urbanizador podra apelar las misma ante el Intendente Municipal quien decidira sobre una po-
sible reconsideracion.

4.6.6.3. La Secretaria de la Comisidon Técnica de Urbanizacion, elevard la propuesta integral
para ser aprobada por el H. Concejo Municipal.

4.6.6.4. Promulgada la respectiva Ordenanza de Anteproyecto Urbanistico, que incluira la refe-
rida al Trazado Oficial. la Secretaria de la Comision Técnica de Urbanizacion, comunicara al re-
currente lo resuelto, para que proceda a presentar el "Proyecto Urbanistico”. en un todo de
acuerdo a lo dispuesto en la Ordenanza y compatibilizado con la situacion fisica existente emana-
da del relevamiento topografico correspondiente. Los planos y documentacion, se ajustaran a lo
dispuesto en el punto 4.8. de la presente. Se presentaran mediante expediente a través de Mesa
Gral. de Entradas Municipal, quien lo remitira a la Comision para ser agregado al expediente de
Origer.

4.6.6.5. Se convocard a la Comisién Técnica de Urbanizacién y se procederd andlogamente de
acuerdo a lo dispuesto en los puntos 4.6.4.5. al 4.6.4.10. inclusive y/o 4.6.5., de la presente.

4.6.6.6. Se deja constancia que tanto la Visacién Previa como la Aprobaciéon Definitiva. se
refieren en este caso especifico de Urbanizacion Integral. al "Proyecto Urbanistico", ya descrip-
to en el punto 4.2.2. de la presente, cualquiera sea el destino de uso previsto.

4.6.6.7. Con el objetivo de asegurar la ejecucion de los planes de viviendas de manera coordinada
para que no se produzcan demoras en su tramitacion se definen los mecanismos de actuacion e
instrumentacion tendientes a optimizar la gestion.
Las partes intervinientes: Municipalidad de Rosario; Direccion Provincial de Vivienda y Urba-
nismo de la Provincia de Santa Fe, Servicio Pablico de la Vivienda o Entidad intermedia intervi-
niente vy las Empresas involucradas rubricaran un Acta Acuerdo aceptando los compromisos
emergentes del siguiente articulado:
1. Las Empresas presentaran los planos definitivos de mensura y subdivision donde constari el
trazado oficial; Planos de infraestructura: desagiies pluviales y cloacales o futuro cardcter cloacal
seglin corresponda. agua v pavimento; Planos de anteproyecto del conjunto habitacional a desa-
rrollar v del prototipo individual. :
2. La Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo de la Provincia de Santa Fe, el Servicio
Publico de la Vivienda o la Entidad intermedia involucrada se comprometera mediante Acta a
ceder al Municipio las calles ¥ espacios verdes y/o comunitarios que correspondan.
3. La Municipalidad de Rosario elevara al H.C.M. el proyecto de Ordenanza para que se apruebe
el trazado correspondiente y el anteproyecto de urbanizacion .
4. La Direccion General de Obras Particulares con la documentacion mencionada en el punto 1
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podra autorizar el inicio de la obra.

5. La Direccion General de Topografia y Catastro, con las constancias de las obras de infraestruc-
tura cumplidas otorgara la visacion defimitiva de la Mensura y Subdivision a partir de la aproba-
cion por parte del Honorable Concejo Municipal.

4.6.7. PROGRAMAS DE URBANIZACION DE INTERES SOCIAL

Los programas que sean de caracter social y de interés publico deberdn presentarse por © Ante-
proyecto Urbanistico™ con suficiente detalle, mediante Expediente por Mesa General de Entra-
das. el que serd evaluado en el ambito de la Comisién Técnica de Urbanizacion. Los procedi-
mientos a seguir seran los mismos que los indicados en el punto 4.6.6. precedente.

4.7. DOCUMENTACION

La documentacion que acompafiard a las presentaciones, (Previas y Definitivas), descriptas en el
punto 4.6. seran integradas por nota dirigida al Sefior Intendente Municipal, con el sellado de
Ordenanza, [irmadas por el/los propietarios o por sus representantes con poder para hacerlo ¥ con
los elementos gue se detallan en los puntos siguientes.

La aprobacion de planos solo implica la autorizacion para la realizacion de todas las obras reque-
ridas como condicion para urbanizar y/o subdividir el suelo, pero no podrd obtenerse la visacion
final definitiva hasta tanto no se cumplimente con lo especificado en el punto 4.9.

4.5. PRESENTACION PREVIA

4.8.1.  Titulos de propiedad de los terrenos a urbanizar y/o subdividir, en copia autenticada, o
un extracto de aguellos extendido por Escribano Publico y/o Profesional habilitado.

4.8.2. Los planos que detalle la Comision Técnica de Urbanizacion y/u otras oficinas técnicas
municipales - de conformidad a las instrucciones impartidas por las respectivas oficinas técnicas
municipales u organismos prestatarios de los servicios publicos-, deberan estar firmados por pro-
fesional habilitado e inscripto en los Consejos o Colegios Profesionales competentes en el ambi-
to de la Provincia

4.9. PRESENTACION DEFINITIVA
Se deberan presentar obligatoriamente, todos los planos y certificados de final de las obras re-
queridas en la presentacion previa.

4.10. EXPEDIENTES INCOMPLETOS.
No se dard curso a expedientes de urbanizacion o subdivision, que no estén acompaiiados de la
documentacién correspondiente o cuyos planos no se ajusten a lo dispuesto por esta Ordenanza.

4.11. ESCRITURACION DE SUPERFICIES PARA SU INCORPORACION AL
DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL.

La donacion de las superficies de calles y/o espacios verdes publicos y/o comunitarios, se hara
mediante acta por cuadruplicado, firmada por el propietario. v autenticada por Escribano Pablico,
la que estara condicionada al cumplimiento previo de los requisitos establecidos como obligato-
rios en la presente Ordenanza.

Aceptada la donacidn, la Direccion General de Asuntos Juridicos inscribird en forma directa en el
Registro de la Propiedad de Rosario, el dominio de las superficies donadas.

4.12. APROBACION POR EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL.

Para todas las Urbanizaciones que impliquen donacion de calles v/o espacios publicos. la apro-
bacion pertinente serd concedida por el H. Concejo Municipal, una vez cumplimentados todos
los requisitos tramite. El film del plano original de urbanizacion y/o subdivision la firmara el Sr.
Presidente del Cuerpo y sera refrendado por el Secretario del H.C.M.
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4.13. URBANIZACIONES EN TRAMITE.

Las urbanizaciones en tramite que a la fecha de sancion de esta Ordenanza, no posean Aproba-
cion Definitiva, contaran con un tnico e improrrogable plazo de ciento ochenta (180) dias corri-
dos a partir de la promulgacion de la presente, para cumplimentar con la totalidad de los requisi-
tos e instancias establecidos por el Decreto-Ordenanza No. 33337/66 en un todo de acuerdo a lo
establecido por el Art. 2° del Decreto No. 0053/97 del Departamento Ejecutivo Municipal.
Transcurrido el plazo referido, los tramites pendientes deberdn ajustarse a las disposiciones de
esta Ordenanza.

4.14. VIGENCIA DE LA VISACION PREVIA.

Para todas las operaciones de urbanizacion y/o subdivision del suelo reguladas por esta normati-
va, contardn con un unico e improrrogable plazo dos (2) afios, contados a partir de la fecha de
Visacion Previa, para cumplimentar con la totalidad de los requisitos e instancias establecidos.
Transcurrido el plazo referido. los tramites u operaciones pendientes, deberdn ajustarse en todos
los casos, a las disposiciones que se encuentren vigentes a la fecha. Esta condicion tendra carac-
ter obligatorio, aunque implique cambios significativos en el proyecto original.

4.15. i h NES, ¢ ; S Y MU

4.15.1.  Las oficinas técnicas municipales no aprobarin planos de urbanizacién o subdivision
del suelo, frente a caminos o calles, ain cuando su incorporacion al Trazado Oficial o apertura
haya sido dispuesta por la Municipalidad fundado en razones de interés publico, hasta tanto el
propietario de cumplimiento a las condiciones y requisitos que establece en cada caso la presente
Ordenanza.

4.15.2. No se aprobard ninguna subdivision ni division bajo el Régimen de la Propiedad Hori-
zontal, sin el deslinde y donacién a la Municipalidad de Rosario de las calles o parte de ellas
pertenecientes al trazado oficial que afecten a la fraccidn. El tramite de esa donacion se regira por
las disposiciones del art. 4.6.2.1.6. vy 4.6.2.1.7. de esta norma.

4.15.3. Queda terminantemente prohibida la publicidad y venta total o parcial de parcelas sin la
inscripcion definitiva de los planos en el DEPARTAMENTO TOPOGRAFICO DE LA
PROVINCIA, de acuerdo a la presente Ordenanza

4.15.4. El propietario que publicite, venda o remate. al contado o a plazos, parcelas o lotes en
infraccion a lo dispuesto en la presente Ordenanza se hara pasible a una multa equivalente al
50% (cincuenta por ciento) del valor de las ventas, sin perjuicio de las acciones legales que pue-
dan corresponder. En ninglin caso la multa a aplicar podra ser inferior al valor de la tasacidn
municipal correspondiente.

4.15.5. Incorpérase a la presente Ordenanza lo dispuesto en la Ordenanza No. 2838/81, referen-
te a la prohibicion de aprobacion de planos de propiedad horizontal, permisos de edificacion y de
regularizacion de obras sin permiso, en fracciones que no hayan cumplimentado con la totalidad
de requisitos e instancias establecidos en la misma.

4.15.6. La Direccion Gral. de Topografia y Catastro no dard aprobacidn final de urbanizacion
y/o subdivision a ningtn plano si existieran deudas de tasas municipales.

Art. 4.- Los planos numeros I ( Delimitacion de Zonas y Distritos ), IT (Red vial jerdrquica vi-
gente ) y Planilla ITI { Requisitos de infraestructura vy loteo segiin zonas y distritos ) y el anexo
de “Reglamento de Desagiies pluviales y relevamientos planialtimétricos™ de la Direccién Gene-
ral de Hidrdulica y Saneamiento adjunto a este texto formaran parte integrante e indisoluble de la
presente Ordenanza. i
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Art. 5°.- Derdganse la Ordenanza N® 5957/94 y todas las Ordenanzas, Decretos v Resoluciones

que se opongan a la presente.
Ante eventuales diferencias en la delimitacion de Distritos, motivados por la nueva zonificacion

K‘ establecida en el Articulo 2° anterior, prevalecera lo que dispone la presente Ordenanza en el
Plano N° I (Delimitacién de zonas y distritos) v la Planilla N° III.
Art. 6°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y agréguese al D.M.
Sala de Sesiones, 27 de Noviembre de 1997.- :
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ANEXO

Alcance General

\ Las presentes normas tienen por objeto complementar los puntos 4.3.3.2. (desagiies pluviales) 4.6
(de los tramites) ¥ 4.7 (documentacion). en lo referente a los proyectos de desagiies pluviales y su
posterior ejecucion en obra por parte de terceros, como también la confeccion de los planos de
relevamiento planialtimétrico, en los casos de urbanizaciones en particular. v en general de todo
legajo técnico que requiera la aprobacion de la Direccion de Hidraulica y Emisarios.
Esta aprobacion tendrd una validez de 6 meses; vencido el mismo, deberan actualizarse los planos
presentados, antes de dar comienzo a la obra.-

CAPITULO 1 - PLANO RELEVAMIENTO PLANIALTIMETRICO

Articulo 1°.- Datos a relevar sobre el terreno.-
La nivelacion debera efectuarse en base a replantear sobre el terreno una cuadricula que serd de 50
x 50 m. como maximo, criterio que fijard esta Direccidn para cada caso, segin las dimensiones y
condiciones topograficas del terreno.
De existir calles abiertas, los datos a tomar seran como minimo los que se indican en el plano PT-
60. En todos los casos, debera continuarse el relevamiento planialtimétrico fuera de la zona a
urbanizar hasta encontrar una adecuada descarga de los desagiies pluviales.-
Asimismo. de existir alcantarillas, deberin indicarse la ubicacién, longitud, seccion v cotas de fondo
de las mismas.- En caso de abrir calles, la nivelacion debera efectuarse antes de la apertura de las
Mismas.-

Art. 2°.- Tolerancia.-

:Debera observarse: T=+% 004 L (enkm.)
donde:
L : longitud del tramo nivelado , ida y vuelta.-

Art. 3".- Vinculacion de los puntos acotados.- _
Las cotas deberin referirse a un punto fijo de O.S.N. o de la Municipalidad de Rosario, cuya
ubicacion y cota podra recabarla en esta Direccion.-

Art. 4°.- Puntos fijos.-
Deberan dejarse perfectamente materializados sobre el terreno puntos fijos de nivelacion, pudiendo
ser estos umbrales existentes o mojones de hierro, los que no distaran mas de 200 (doscientos)
metros entre si, medidos sobre lineas de edificacion. En el caso de los umbrales, debera/m constarse
el/los nimeros de la/s vivienda/s , debiendo ser perfectamente lisos y estables.
El punto a tomar sera el medio del umbral ¥ sobre su borde externo.
Los mojones puntos fijos de nivelacidon, como regla general, deberan colocarse en la ubicacion
correspondiente al mojon esquinero, ejecutado conforma lo indica el plano PT-60 y perfectamente
balizado. Sin perjuicio de lo mencionado anteriormente, se exigira como minimo la colocacion de un
mojon punto fijo de nivelacion por cada manzana a urbanizar.

Art. 5°.- Curvas de nivel.-
Deberin marcarse sobre el plano de nivelacion a presentar, curvas de nivel con una equidistancia de
0.20 m. entre si. Ademds de éstas y los puntos del terreno natural a levantar sobre el drea a urbanizar,
debera prolongarse la cuadricula en la vecindad, a fin de dar continuidad a las curvas de nivel fuera
de la zona a urbanizar.
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En caso de encontrar en el terreno una hondonada o loma, la cuadricula debera densificarse

Art. 6°.- Referencias generales.-
\‘ La representacion grafica de todos los elementos intervinientes en el plano se ajustardn a las
Referencias Generales que se adjuntan, haciéndolos constar en la cardtula del mismo.

Art. 7.- Planos v Escalas.-
Los planos se dibujaran en escala 1:1000, pudiéndose deformar el ancho de calles transversales,
manteniéndose la verdadera longitud entre gjes de calles.

Art. 8".- Presentacion del Plano-Normas Generales
El juego de planos a presentar constard de original, en papel vegetal o reproducible y 4 (cuatro)
copias heliograficas.
El/los planos deberdn estar sellados al dorso por el Colegio Profesional correspondiente.
La caritula deberd responder al plano PT-89, debiendo ser firmada por un profesional habilitado
para efectuar esta tarea.
Antes de la presentacion del legajo definitivo se sugiere realizar un tramite de “visacion previa®.
En el plano deberin marcarse inequivocamente los limites del terreno cuyos desagiies deben
realizarse.
La visacion definitiva del plano lo certificardn la firma y sello del Jefe del Departamento
Urbanizaciones y la del Director de Hidrdulica y Emisarios.
En el caso de urbanizaciones que por su drea requirieran aprobacion del Departamento Ejecutivo o
del H. Concejo Municipal, del Anteproyecto respectivo, deberd acompafarse copia del Decreto u
Ordenanza correspondiente, como asi también de los requisitos Especiales a cumplimentar.

CAPITULO 1I- PROYECTO DE DESAGUE PLUVIAI-CONFECCION Y
PRESENTACION DEL LEGAJO DE PROYECTO-ESPECIFICACIONES.-

Articulo 1" .- Alcance
Comprende obras de zanjeo, alcantarillado, tendido de conductos y obras complementarias
necesarias para asegurar el correcto escurrimiento de las aguas pluviales en Urbanizaciones que
seran ejecutadas por terceros, va sean estas aguas provenientes del area a urbanizar, o que
escurriendo por la misma provengan de zonas aledafias y deban desaguar en terrenos de terceros.

Este desagiie continuard hasta un lugar adecuado a juicio de Direccidn de Hidraulica y Emisarios de
modo de asegurar un correcto escurrimiento, debiendo, si es necesario, demolerse y reponer
alcantarillas y otras obras de arte que no respondan en diametro y/o cota a tal fin.-

Art. 2°.- Ejecucion y Presentacion del Plano de Proyecto
El plano de Proyecto debera ser presentado por el Urbanizador, debiendo ser realizado por un
Profesional matriculado, con incumbencia para proyectar esta clase de trabajos y con aprobacion
previa del Plano de Relevamiento Planialtimétrico.
Antes de la presentacion del legajo definitivo debera efectuarse una tramitacion de “visacion previa”
del Proyecto, el que sera acompafiado por la correspondiente Memoria de Calculo Hidraulico,
debiendose hacer las representaciones que sean necesarias hasta la aprobacion del mismo por parte
del Departamento Proyectos de la Direccion de Hidraulica y Emisarios.
Luego de aprobado el Proyecto, los planos correspondientes se presentaron en papel vegetal o
reproducible y 4 (cuatro) copias heliogréficas.
Toda la documentacion presentada debera estar debidamente firmada, sellada y fechada por el/los
profesional/es actuantes y tramitada ante el Colegio Profesional correspondiente.
Cumplidos los tramites mencionados precedentemente, el legajo se presentard ante la Direccion de
Hidraulica y Emisarios donde serd firmado, sellado y fechado por el Jefe del Departamento

Proyectos y por el Director de Hidraulica y Emisarios, para tener validez oficial.
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Art. 3".- Especificaciones y Planos Tipo de la Direccion de Hidr:iulica a los que se deberin
ajustar

los Planos de Proyecto de Desagiies Pluviales.-
Todo proyecto de Desagiie Pluvial debera ajustarse a las Especificaciones de los Pliegos Generales
de la Municipalidad de Rosario ¥ a sus planos tipo correspondiente la nomenclatura “MR-D...".
Ver capitulo V.

Art. 4".- Referencias Generales a las que deberin ajustarse los Planos de Proyecto.-
La representacion grafica de todos los elementos intervinientes en el proyecto de desagiies pluviales
se ajustardn a las Referencias Generales que constan en las presentes Normas, debiendo figurar en el
Plano de Proyecto en el recuadro correspondiente a REFERENCIAS (ver plano PT-89), las que
corresponderan a todos ¥ cada uno de los elementos que figuren en el Proyecto.

Art. 5°.- Especificaciones Generales a tener en cuenta en el Proyvecto de Desagiies Pluviales

5-a.- Plano y Escala :
Los planos se ejecutaran en escala | :1000, pudiéndose deformar el ancho de calles
transversales v longitudinales. manteniendo la verdadera longitud entre ejes de las mismas.

5-b.- Zanjas
5-b-I: Pendiente minima de fondo de zanja: 2 por mil .

5-b-1I: Ancho de solera de zanja: MINIMO 0,35m (treinta y cinco centimetros);MAXIMO: 0,50 M.
(cincuenta centimetros) , altura o profundidad maxima: 0,80 m. (ochenta centimetros), segun plano
PT-29, dentro del barrio, de lo contrario la zanja se interrumpira y el escurrimiento  continuara
entubado debiendo tenerse en cuenta que a su vez la calle debera contar con las zanjas para el
gscurrimiento propio.

En casos muy particulares deberd consultarse al Departamento de la Direccion de Hidrdulica y
Emisarios.

5-c.- Alcantarillas (cruce de calzada)

5-c-I: Didmetro Minimo: 0,40 m. (cuarenta centimetros) debiendo responder al célculo hidraulico a
realizar.

5-c-11: Pendiente: la que resulte de establecer una diferencia no menor de 5 cm. (cinco centimetros)
entre extremos de cafio provectado, o bien 5 por mil debiéndose adoptar la mayor que resultare en
cada caso.

5-c-1II : Tapada minima para cafios sin reforzar: para cafierias de 0.40m. (cuarenta centimetros) de
diametro; 0.40 m.(cuarenta centimetros); sumandose 10 c¢cm. para cada 10 cm. de aumento de
diametro de cafieria.

Si no es posible cumplir con el requisito fijado en el pdrrafo anterior, se usard CRUCE
REFORZADO segin lo especificado en el plano tipo PT-81 o PT-113 segin el caso, siendo ésta la
unica solucién que se aceptard, no permitiéndose en ninglin caso la formacion de los llamados
“lomos de burros”, careciendo de validez lo indicado al respecto en el plano MR-D-24.

5-d.- Conexion entre zanja/s y alcantarilla y entre zanjas a conducto v a Camara de Limpieza en
Vereda o en Calzada.
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5-d-1: La conexion entre zanjas y alcantarilla para cruce de calzada se hard intercalando entre zanjas
y alcantarillas MUROS DE GUARDIA CON LOSA CRUCE DE ZANJA segin Plano PT-29.

5-d-II: La conexion o transicion entre zanja y conducto se hard por medio de una “CAPTACION
DE ZANIA™ segin plano Tipo MR-D-02 de Pliegos Generales.

5-d-1II : La conexion o transicion entre 2 (dos) ﬁanjas y conducto se hara mediante “CAPTACION
DE ZANJA DOBLE", segtin Plano Tipo PT-80.

5-e.- Conductos: (Resolucidn de desagiie mediante cafierias)
5-e-I: Pendiente minima: 3 por mil
5-e-1I : Tapada minima: 0,80 m. (ochenta centimetros)

5-e-IIl: Camaras de Limpieza: En tendidos de cafierias debera intercalarse una “CAMARA DE
LIMPIEZA EN CALZADA”™ segtin plano MR-D-11 cuando un tramo sea mayor de 120 m., o bien
en cada bocacalle si las distancias entre éstas sea menor que 130 m. En general debera colocarse una
“CAMARA DE LIMPIEZA EN CALZADA™ segun Plano Tipo MR-D-11 o "CAMARA DE
LIMPIEZA EN VEREDA", de acuerdo a Plano Tipo MR-D-08 segin corresponda en cada cambio
de direccion de tendido.

5-e-IV: Acometida : Los casos de ACOMETIDA de un conducto a otro de mayor diametro, por
ejemplo, un Ramal Secundario, deberd estudiarse en forma particular, debiéndose pedir
instrucciones a la Direccion de Hidraulica y Emisarios.

5-g-V .Cafierias a utilizar:

En calzada Cafio de Hormigén Armado clase a determinar segun proyecto, aprobado segin
Norma IRAM 11503.

Los conductos longitudinales deben ser colocados en calzada, salvo casos especiales donde sea
imposible cumplimentar tal requisito. Llevardn juntas elastoméricas en los conductos de diametro
igual o menor de 0,60 metros, debiendo responder a la Norma IRAM 13047. Las juntas deberan
ejecutarse conforme a lo especificado en Norma IRAM 11503.

Cafios de asbesto cemento conforme a Normas IRAM 11534 y 11538,

Cafios de policloruro de vinilo, conforme a Normas IRAM 13325 y 13326.

Carios de poliester reforzado con fibra de vidrio, conforme a Normas IRAM 13432 y ASTM-D-
3839,

Cuando se decida utilizar los cafios designados en b), ¢) o d), deberd adjuntarse una memoria técnica
justificando el espesor de la misma, en base a las condiciones proporcionadas por la Direccion de
Hidraulica v Emisarios.

Asimismo el urbanizador podra proponer la utilizacion de cafierias de otros materiales. no
contemplados en el presente articulado, debiendo someter los mismos a la aprobacion de la
Direccion de Hidraulica v Emisarios.

Art. 6°.- Puntos de relevamiento que deberin figurar en el Plano de Proyecto
En el Plano de Proyecto deberdn constar aquellos puntos del Plano de Relevamiento que sirvan para
determinar caracteristicas propias del proyecto: ej.. profundidad de zanjas, estimacion de tapadas de
alcantarillas y tendidos de cafierias, etc., indicados en un nimero o cantidad tal que resulten
inmediatas esas determinaciones. En particular se indicaran en el Plano de Proyecto las cotas de
umbrales y/o mojones de hierro que se mencionan en el Art. 4°.
Y
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Art. 7°.- Servidumbre de Paso
En caso de presentarse una servidumbre de paso para atravesar con zanjeo o conducto predios
contiguos del drea a urbanizar, estos deberan realizarse, de ser posible, a través de superficies
destinadas a futuras calles publicas o espacios libres publicos.
Previo a la Recepeion Definitiva de la obra, dicha servidumbre debera elevarse al rango de Escritura
Piblica. para lo cual debera confeccionarse el correspondiente plano de mensura.
La "SERVIDUMBRE DE PASO" tendra un ancho minimo de 6 m. (seis) metros, debiendo quedar
la zanja o conducto a un lado dentro de esta franja, delimitando asi un camino auxiliar paralelo para
permitir realizar tareas de mantenimiento, debiéndose resguardar todos los aspectos legales
pertinentes. A tal fin, deberd darse intervencién a las Direcciones Generales de Topografia v
Catastro y de Asuntos Juridicos de la Municipalidad de Rosario a los efectos de sus respectivas
competencias, antes de efectuar la Recepeidn Definitiva de la obra por parte de esta Direccion.

Y RECEPCION DE LOS

Art. 1° - Iniciacion y contralor de los Trabajos

Para la iniciacién de los trabajos serda imprescindible contar con la Documentacién Técnica
debidamente aprobada segilin se especifica en el articulo 2° del CAPITULO II, comunicando
fehacientemente con una antelacién de 5 (cinco) dias habiles la fecha de iniciacion correspondiente a
la Direccion de Inspeceidon de Obras Hidrulicas.

Los trabajos que se ejecutaren sin contar con planos de Proyecto aprobados serdn de responsabilidad
absoluta de los Terceros que los lleven a cabo, pudiendo la Direccién de Inspeccion de Obras
Hidraulicas exigir la restitucién del terreno en las condiciones originales en que se encontraba
seglin el plano de Relevamiento aprobado e inspecciones realizadas antes del comienzo de los
trabajos, asi como la demolicién de obras de arte ejecutadas que no se ajustaren a lo indicado en
-Planos de Provecto, remocion de cafierias tendidas que no respondieren a las condiciones de
Proyecto, o que no fueren controladas en su etapa de tendido. sin inspeccion de tomado todo trabajo
que asegure una correcta ejecucion y condiciones normales de funcionamiento.

Art. 2° - Representante técnico del urbanizador

Todo propietario que inicie una obra de desagiies pluviales para urbamizacion, deberd presentar por
nota ante la Direccién General de Hidraulica y Saneamiento, la designacion de su representante
técnico. que deberd ser un profesional con titulo habilitante para este tipo de tareas y mantener al dia
la matricula en su Colegio Profesional.

El representante técnico serd la tinica persona habilitada para efectuar solicitudes de inspeccion ante
la Direccion de Inspeccion de Obras Hidraulicas, asi como toda consulta o propuesta de
modificacion de proyecto.

Art. 3° - Solicitud de Inspeccion de Etapas de Trabajo o de Recepcion Final

El representante técnico debera presentar por escrito la solicitud de inspeccion de los trabajos. a
través de Notas de Pedidos, particularmente aquellos que quedaran ocultos o enterrados; por
ejemplo, alcantarillas de cruces de calzadas. conductos, etc., en el momento en que el representante
técnico considere que el o los trabajos estan concluidos y en condiciones de ser inspeccionados antes
de ser tapados. Durante la ejecucion de los trabajos también se podran solicitar inspecciones
parciales de otros tipos de obras a juicio del representante técnico.

Los pedidos de solicitud de Inspeccion y los respectivos informes. a través de Ordenes de Servicios
de la Direccion de Inspeccion de Obras Hidrdulicas, constardn en el correspondiente Expediente.

Art. 4° - Recepeion de los Trabajos
La recepcion de los trabajos por parte de la Direccion de Inspeccion de Obras Hidraulicas se

efectuara cuando se encuentren totalmente terminados a entera satisfaccion de la misma, labrandose
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a tal fin el Acta de Recepcion correspondiente.

Cuando la obra ejecutada no respondiere al Proyecto por modificaciones aprobadas oportunamente
por la Direccion de Hidraulica y Emisarios, se presentara un Plano Conforme a Obra, el que debera
contar con la aprobacion de dicha Direccion

El 0 los Planos conformes a obra deberan presentarse en original (reproducible) y cuatro copias y su
respectivo diskette, desarrollado en AutoCad version 12 de ser exigido por la Direccion de
Hidraulica y Emisarios.

Este tramite deberd cumplimentarse antes de labrarse el Acta de Recepcion.

Art. 5 - Condiciones Generales Complementarias a tener en cuenta en la Etapa de Ejecucion
4-a) Las manzanas creadas o a crear, deberan dejarse perfectamente llanas, siguiendo la pendiente
general del area, no debiendo quedar depresiones ni elevaciones localizadas.

4-b) La tierra proveniente de excavacion de zanjas o perfilados de calles. debera distribuirse en los
terrenos correspondientes a la Urbanizacion.

4-c) Las zanjas deberin excavarse por medios manuales. Si se excavan por medios mecanicos
deberd usarse el equipo correspondiente que permita obtener la seccion fijada en el Plano Tipo PT-
29. Queda expresamente prohibido el uso de motoniveladora para excavacion de zanjas.

4-d) Los ejes de las calles a nivelar deberan tener una cota 5 em. (cinco centimetros) por debajo de
la cota de los terrenos fronteros que estén sobre un mismo perfil transversal.

4-¢) Todas aquellas situaciones que surjan de la ejecucion en general, no contempladas en el
presente Reglamento, deberdn regirse por lo especificado en el Pliego de Condiciones Generales,
Especificaciones Técnicas vy Planos Tipo ( Edicion en vigencia) de la Municipalidad de Rosario.
Nota: El presente listado no es taxativo, debiéndose, en casos particulares o puntuales, consultar a la
Direccion de Hidraulica v Emisarios.

CAPITULO IV - CALCULO HIDRAULICO .-
Articulo 1°.- Método de cilculo de Aporte Hidrico.
Para el calculo del caudal maximo que condueira cada tramo del sistema de desagiies pluviales, se

aplicara el “Método Racional” o “Método Cinematico™.

AX o

360

donde:

A: area del aporte en Ha. (propia mas acumulada).

() : caudal en m3/ seg.

o : coeficiente de escorrentia (adimensional)

[ : intensidad de lluvia de proyecto en mm / hora.

Articulo 2°:  Coeficiente de escorrentia.

Para el calculo se adoptara el coeficente de escorrentia que resulta de la consideracion del uso de la
tierra que surja de lo especificado en la Ordenanza de Urbanizaciones vigente, determindndose en
cada caso un coeficiente de escorrentia ponderado teniendo en cuenta porcentajes de lote ocupado
por edificacion y jardin, existencia u obligatoriedad de espacios verdes de uso colectivo, debiendo
considerarse siempre en todos los casos las calles como pavimentadas dentro del proyecto de
urbamzacion.

Art. 3°.- Intensidad de lluvia de proyecto.
Sera la que resulte para una recurrencia NO MENOR DE CUATRO ANOS:; acorde con la
recurrencia que fuera considerada para el disefio del conducto receptor, si el desagiie del area a
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urbanizar se produce por un colector va existente. En tales condiciones deberd determinarse la
intensidad de lluvia de proyecto utilizando las curvas de DURACION-INTENSIDAD-

FRECUENCIA, elaboradas por la facultad de Ingenieria y Agrimensura de la U.N.R., disponibles en
la Direccion de Hidraulica y Emisarios.

Art. 4°.- Dimensionamiento de cada tramo de zanja o conducto.
Cada tramo de zanja o conducto cuya ubicacion, longitud y superficie tributaria figurard en la

“Planilla de Calculo Hidraulico™ gque integra el presente Reglamento, se dimensionara segun la
formula de Manning:

Sx R& x il

n

donde:
= caudal en m3 / seg.

S = seccion del conducto circular o zanja en m?
R = radio hidraulico en m.
i1 = pendiente en mm /m.
n = coeficiente de rugosidad, depende de la naturaleza de la superficie y su estado.

Art. 5°.- Consideraciones adicionales.
Dado que las urbanizaciones alteran las condiciones de escurrimiento, incrementando el caudal
efluente, el urbanizador deberad proponer un sistema de regulacion de caudales a efectos de mantener
las condiciones preexistentes en cuanto a los caudales maximos a erogar.
La existencia de la implementacion de tal sistema sera evaluado por la Direccion de Hidraulica y
Emisarios dependiendo de la magnitud de la urbanizacion y de la infraestructura existente.
El proyecto vy el lugar de ubicacion debera contar con la aprobacion de la Direccion de Hidraulica y
Emisarios quien fijard ademas la recurrencia a tener en cuenta en funcion de la red de drenaje
existente.

CAPITULO V - PLANOS QUE INTE
Complementariamente a lo especificado en el Art. 3°, Capitulo Il del presente Reglamento se
proporciona el listado de Planos que integran esta Documentacion, cuya utilizacion sera
imprescindible para la realizacion de todo Proyecto de Desagiie Pluvial correspondiente a una
Urbanizacion.

Esta nomina de planos no es taxativa, debiéndose en casos especiales o particulares solicitar los
planos y/o instrucciones pertinentes a la Direccidn de Hidrdulica y Emisarios, asi como toda
consulta.

I) Planos correspondientes a los Pliegos Generales de la Municipalid 10,

Serie MR-D.-

MR-D-02 “Captacion de zanja™

MR-D-08 “Camara de Limpieza en vereda”

MR-D-11 *“Camara de Limpieza en calzada”

MR-D-23 “Tapa circular con marco para Boca de Registro de Hierro Fundido
(para utilizar lo especificado para VEREDA. Para CALZADA se
utilizara lo especificado en el plano PT-90).

PT-28 “Losa Cruce de Zanja”™
PT-29 “Muro de Guardia con Losa Cruce de Zanja™

i
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PT-60 “Modelo de Nivelacion”
PT-80 *Captacién de Zanja Doble”
PT-81 “Conductos Reforzados (secciones Circular y Rectangular™

v PT-83 “Alcantarilla Tipo para acceso a propiedades”
o ¥ PT-89 Modelo de Caratula para presentar Urbanizaciones.

PT-90 Marco y Tapa para Boca de Registro de Calzada con Detalle
de Sujecion.

[1I) Planos Especiales:

PT-97  Planilla de Calculo Hidraulico para Escurrimiento en zanjas.
PT-96 Modelo de Plano de Proyecto.

Planillas de Simbologias.
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