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Honorahle Concejo:

o [La Comision de Planeamiento y Urbanismo ha considerado el provecto de
OUrdenanza presentado por el concejal Urruty, quien manifiesta: “Visto la reiteracion del pedido
por parte dc vecinos de las manzanas comprendidas entre calle Santa I'e. Bv. Avcllancda. San
Lorenzo v Lavalle y entre San Lorenzo, Rio de Janeiro, Urquiza y Bv. Avellaneda. quienes son
ocupantes de predios del ramal del Ferrocarril Belgrano (clausurado) gue las atraviesa. quienes
manitiestan la intencion de adquirir los mismos definitivamente.

Y considerando que [os vecinos vienen ocupando v manteniendo en inmejo-
rables condiciones los terrenos en cuestion, siendo en muchos casos inquilinos de Ferrocarnles
Argentinos (o de las empresas formadas en los tltimos afios a partir de csta empresa) v evitando
¢l asentamicento de viviendas precarias.

Que ¢l interés de los ocupantes ha sido manifestado a través dc notas v visi-
tas. pero también de la aprobacion del Decreto n® 11.918/96 v de la Resolucion del 4 de noviem-
bre de 1999, los que disponen respectivamente, que el Departamento Ejccutivo inlorme st dichos
terrenos habian sido declarados de interés urbanistico en el marco de la Ley Nacional n®
24.146/92, v ante la respuesta verbal negativa obtenida oportunamente. que ratifique el desinterés
a fin dc iniciar gestiones con el ENABIEF para que los vecinos puedan adquirir los inmuebles.

Quec con posterioridad a esto, en diciembre de 2000, 1a Municipalidad de Ro-
sario incorpord cstos terrenos al nueve listado de tierras solicitadas al Organismo Nacional de
Administracion de Bienes del Estado (ONABE) para su transferencia, a fin de reservarlos para
futuros proyectos de infracstructura de transporte.

Que existen antecedentes en la adquisicién por parte de linderos u ocupantes
de terrenos ferroviarios desmantelados. tales como lo ocurrido respecto del ramal del Ferrocarril
(. Mitre paralelo a calle Vera Mujica, para lo cual fueron aprobados las Ordenanzas Nros.
6.086/95 v 6.848/99 y el Decreto N° 12.781.

Que estas disposiciones otorgan la prioridad a los linderos v ocupantes de los
terrcnos ferroviarios para su adquisicion, con el objetivo de completar las manzanas respectivas. y
evitando al mismo tiempo su venta en parcelas mayores para usos no residenciales.

Que para lograr ambos objetivos sin perjudicar los diferentes intereses en

juego. el de los vecinos y el del Municipio, resulta necesario definir los regimenes de usos. de

subdivision de la tierra y de edificacion que regiran, hasta tanto la Municipalidad requiera dichos
terrenos para cjecutar las obras de infraestructura previstas™.

Por todo lo expuesto, los concejales abajo firmantes elevan para su aproba-
cion el siguiente proyecto de:

ORDENANZA

Articulo 1°.- Créase el Distrito R6-5, incorporandolo al Punto 3.1.5.15 del Codigo Urbano co-
mo RESERVA PARA ESPACIOS DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO PUBLICO.
el que quedard delimitado de la siguiente manera:

“*Distrito R6-3: Tramos del ramal clausurado del Ferrocarril Belgrano que se extienden entre calle

Lavalle v Bv. Avellaneda (Seccidn 8°, Manzana 173) y entre Bv. Avellancda v calle Rio de Janei-

ro (Sceeion 87, Manzana 143).
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Art. 2".- Consccucntemente modificase el Distrito Regular C2-1 (punto 3.1.5.3. del Cédigo Ur-

bano). que quedara redactade de la siguiente manera:
“Distrito C2-1: Eje de Avda. Enzo Bordabehere, Lste de Bv. Avellaneda, Sureste del ramal clau-
surado del FF.CC. Belgrano, Norte de calle Santa Fe, Oeste de Pection, Norte de calle San Loren-
zo. Oeste de Bv. Avcllaneda hasta eje de Enzo Bordabehere, Ambas accras de Bv. Avellaneda
*zsde Sur de Pje. Ronchi hasta la interseccion con la linea municipal Sudoeste de Avda. Alberdi,
Sudoeste del ramal clausurado de FF.CC. Belgrano hasta ¢je de Enzo Bordabchere, Noroeste del
ramal clausurado de FF.CC. Belgrano. Norte de calle San Lorenzo™.

Art. 3°.- El Distrito R6-5 (Distrito Transitorio de reserva para el sistema arterial) queda reserva-
do para eventuales infraestructuras de equipamientos de servicio publico, puntualizandose los
indicadorces urbanisticos en los articulos 4°, 5% v 6°.

Art. 4°.- EL REGIMEN DE USOS: Se admitira la localizacién de las siguientes calidades de
ocupacion: viveros de plantas y/o semillas de instituciones educativas y/o municipales, huertas
comunitarias, quinchos con techos desmontables v pequefios depdsitos de indole familiar v/o ga-
rajes con capacidad no superior a 2 coches, siecmpre que pertenezcan a los frentistas.

Art. 5°.- EL REGIMEN DE SUBDIVISION DE LA TIERRA: En zonas de ex-trazas ferrovia-
rias o parte de las mismas, solo se admitira la formacioén de lote para scr ancxados cxclusivamente
a aquellos hinderos con salida directa a calles que delimitan la manzana en que esta incluida la ex-
zona ferroviaria o parte de la misma. No pueden ser transferidos en forma independicnte.

Art. 6°.- EL REGIMEN EDILICIO: No se admitira ningun tipo de construceién u obra que sea
de caracter permanente. Ln caso que la ocupacion del terreno de la franja ferroviaria la realice la
propicdad privada lindera, podra admitirse la localizacion de parrillas, quinchos y pequeitos depo-
sitos con las caracteristicas “de uso privado” resefiadas en el articulo 5°, fijandose un indice edili-
cio maximos de 0,20, El resto de los espacios deberan destinarse a patio, jardines o huertas. acla-
randose que no se admitirdn ampliaciones de las unidades de vivienda existentes con excepeion
de las franquicias mencionadas precedentemente.

_-Art, 7°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y agréguese al D.M.-

Sala de Sesiones, 22 de Noviembre de 2001 .-
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lisario, 24 ABR 2002

Visto que por Resolucion N° 4.152/02 del Honorable Concejo
Municipal, se acepta la observacion interpuesta a la Ordenanza N° 7.262/01;
cimplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial y dése a la Direccion
General de Gobierno.-

WJW\J
D,
Ard DANIEL F. L "

SRCRETARID LT PLANEARIENTO URBAND

EY JUAN BINNER
DEWTE MUNIGIPAL
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Fosario RESOLUCION SPU N° 086/01.

Rosario, CUNA DE LA BANDERA, 12 D1 C 2001

Visto:

La Ordenanza N° 7.262/01 sancionada por el Honorahle Concejo Municipal con
fecha 22 de Noviembre de 2001, ingresado a ésta administracion municipal mediante
Expte. N° 41.146-C-01 en fecha 29 de Noviembre de 2001; y

Considerando:
Necesario proceder a la observacion parcial de dicho instrumento
normativo.

SE RESUELVE

1°: OBSERVAR parcialmente la Ordenanza N°® 7.262/01, sancionada por el
Honorable Concejo Municipal con fecha 22 de Noviembre de 2001, ingresada a ésta
administracién municipal mediante Expte. N° 41.146-C-01 en fecha 29 de Noviembre de
2001; conforme las facultades conferidas por el Articulo 41°, Inc. 6° de la Ley Organica
de 1as Municipalidades N°® 2.756 -

2°. REMITIR atento Mensaje de estilo a la Presidencia del Honorable Concejo
Municipal acompafiande copia autenticada del presente acto dispasitivo.-

3°: INSERTAR por la Direccion Administrativa de la Secretaria de Planeamiento
Urbano y reservar en dicha dependencia hasta su oportunidad.-
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Rosario, 1 2 D |C 2001

Al Sefior Presidente del
Henorahle Concejo Municipal

Dn. NORBERTO NICOTRA

Cumplo en dirigirme a Ud. y por su intermedio al cuerpo de s
digna presidencia, a fin de comunicarle que este Departamento Ejecutive ha decidido, e
ejercicio de la facultad conferida por el Articulo 41°, Inc.6° de la Ley N° 2.756, observa
parcialmente, por Resolucion SPU N° 086/01, la Ordenanza N° 7.262/01,

Sobre I2 mencionada, y en términos generales, se conciuye qu
no existen inconvenientes de orden técnico que impidan 1a prosecucion de las gestiones par
la concrecién de la Obra Pablica proyectada en los terrenos de referencia. (Ramal de
Ferrocarril Belgrano descripte en el Articulo 1° de la presente, propiedad del Estado Nacion:
Argentino) .

Sin embarge, en el Articulo 5° de la mencionada erdenanza donde se propaene “El régimen d
subdivision de la Tierra", se posibilita ia subdivision, admitiendo “la formacién de lotes par
ser anexados exclusivamente a aquellos linderos con salida directa a calles gue delimitan 1
manzana en que esta incluida la ex zona ferroviaria o parte de fa misma”.

Dicha cuestion trae aparejada inconvenientes para la dispasicién futura de la tierra por part
de la Municipalidad, en funcién de las caracteristicas y destino de la obra puablica. Sobr
todo, si se tieng en cuenta la reciente sancidn y promulgacion de la Ordenanza N° 7.228[0
donde la Municipalidad de Rosario declara de interés municipal dichos terrenos en el marc
de la Ley Nacional N° 24.148 y su Decreto Reglamentarie N°® 776/93.

Por ello, se resolvid observar el Articuio 5°, debiendo queds
redactado el mismo de la siguiente manera:
"Articule 5°: No sc admitira la division de la Tierra en el Distrito R6-5 creado en el Articul
19 de la presente Ordenanza, como asi tampoco en la totalidad del ramal pertencciente
Ferrocarril General Belgrano a que hace referencia el Articulo 1° de la Ordenanza W
7.128/01, identificado como 'Carpeta N° 3'. Dicha restriccion, schre la division de la tierr
deberd aplicarse a la totalidad de los ramales gue come consecuencia de las obras prevista
por el Plan Director, haya solicitado la Municipalidad en el marco de la Ley 24.146".



Paralelamente se advierten algunas diferencias en |a
descripcion del Distrite C2-1, por lo que se propene su modificacion, sugiriéndose el siguiente
fexto:

"Distrito C2-1: Eje de Av. Enzo Bordabehere, Este de Bv. Avellaneda, Suroeste del Ramal

clausurado de! F.F.C.C. Belgrano, Norte de calle Santa Fe, Oeste de Petion, Norte de callr
San Lorenzo, Oeste de Bv. Avellaneda hasta eje de Enzo Bordabehere. Ambas aceras de By ™

Avellaneda desde Sur de Pje. Ronchi hasta la interseccion con la linea municipal Sudoeste de
Av. Alberdi. Sudoeste del Ramal clausurado de F.F.C.C. Belgrano desde linea municipa! Oeste
de Rio de Janeiro hasta eje de calle Enzo Bordabehere, eje de Enzo Bordabehere, Noreste del
Ramal clausurado de F.F.C.C. Belgrano hasta linea municipal Oeste de Rie de Janeiro.”

Sin otro particular, saludo al sefior Presidente con distinguida
consideracion

E. VIDAL . HERMES JUAN BINNER
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