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I.A MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N° 7.189)
Honorable Concejo:

Visto el proyecto presentado por el concejal Rubén Bermudez. Lxpte. N7
111.214-P-00 1ICM, vy el Mensaje del Departamento Ejecutivo N° 046/00 SPUL kxpte. N¢
111.278-1-00 HCM: la Comision de Planeamiento y Urbanismo y la de Presupucesto. Hacienda v
Cuentas han considerado el Mensaje N° 046/00 SPU enviado por el Departamento Ljecutivo re-
lacionado con anteproyecto de Ordenanza cuyo objeto es regular en forma excepeional las situa-
ciones existentes en materia de construcciones realizadas en el Municipio. como consecuencia de
la dindamica del crecimiento edilicio que han ido configurando situaciones anomalas. va sea por
falta de obtencion del correspondiente permiso o por desajuste entre lo edificado v lo construido.
todo lo cual se encuentra reflejado en el relevamiento catastral efectuado y en las inspecciones
periodicas de la Direccion General de Obras Particulares.

Tal situacién importa un desmedro para los intereses municipales en tanto
se ven afectados en sus aspectos administrativos y tributarios, y también afecta los intereses de

- los propictarios al no poseer respecto a sus propiedades la documentacion correspondiente. situa-
¢ion de hecho perjudicial que debe ser resuelta mediante una norma de caracter excepeional
temporal.

Principios de sana administracion deben procurar los medios neeesarios pa-
Fu revertir tal situacion en condiciones que aseguren justo tratamiento de los diversos casos. en
funcion de las distintas alternativas que se planteen, y que cuenta con antecedente en el dictado de
la Ordenanza N° 3526/83 que contempld similar situacion a la que se pretende resolver por el
presente anteproyecto.

Por todo lo expuesto, las Comisiones elevan para su aprobacion el si-

guiente proyecto de
ORDENANZA

Articulo 17.- Establécese un Régimen Especial de regularizacion de obras por un plazo de
ciento ochenta (180) dias corridos a partir de la reglamentacion de la presente Ordenanza. El De-
partamento Lijecutivo podrd, de ser necesario, prorrogar dicho plazo por un periodo de tiempo
igual.

Art. 2°.- El Régimen Especial incluye:

A) Inmucbles edificados total o parcialmente sin el correspondiente Permiso de Edifica-
cion.-

13) Inmucbles edificados no conforme con lo consignado en el Permiso de Obra obtenido.
cuyo Lxpediente de Edificacion haya sido iniciado con anterioridad al 19 de Noviembre
del afio 2000, y no hubicse obtenido final de obra a la fecha.

Art. 3°.- Los inmuebles que se acojan a la presente ordenanza dentro de los plazos fijados en ¢l
articulo 1% estaran incluidos en los alcances del articulo 4.2.7.c.. “Subdivision de lotes existentes
con edificacion” de la Ordenanza 6492/97, en las condiciones que el mismo cstablece.

Asimismo. se veran alcanzados por las previsiones del citado articulo 4.2.7.¢. de la Ordenanza
6492/97. los inmuebles que cuenten con Permiso de Edificacion y Final de Obra otorgado con

- —antertoridad a la fecha de promulgacion de la presente norma y aquellos que cuenten con Registro
de Ldificacion otorgado con antelacion a esa fecha.

Art. 4°.- 1os propietarios de los inmuebles incluidos en el presente Régimen podrin regularizar
la situacion de los mismos y obtener la documentacion correspondiente. de acuerdo a las disposi-
ciones. condiciones y con los alcances que se especifican en la presente.

Condiciones a wmplimentatse en todos los casos:
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- Para acogerse al mismo los propietarios deberan presentar, antes del vencimiento del pla-
vo senalado en el Articulo 1°, el correspondiente Expediente de Regulurizacion Adminis-
trativa. segan corresponda, y abonar los derechos que se establecen ¢n cada caso. contor-
me al régimen vigente de contado o en plan de pagos. hasta doce (12) cuotas. siendo ¢l
importe minimo de cada cuota no inferior a diez (10) pesos, dentro del plazo improrroga-
ble de 180 dias corridos a partir de la aprobacion del mismo. De no efectuarse la cancela-
cion total de los derechos en el plazo sefialado, el presentante perdera el beneticio otorga-
do v se dispondra el archivo de las actuaciones, sin perjuicio de exigirse. en su caso. el
pago de los derechos adeudados y el acatamiento a las disposiciones reglamentarias vi-
ventes. sin los beneficios del Régimen Especial de excepeidn que se establecen por la pre-
sente.-

- En los casos en que la construccion haya sido efectuada en transgresion a las disposicio-
nes reglamentarias vigentes, tal circunstancia deberd ser consignada en los planos corres-
pondientes. Cuando se efecttie sobre el inmueble cualquier nueva intervencion. sea total o
parcial, que requiera Permiso de Edificacion, se debera adecuar la totalidad de la cdifica-
cion a las reglamentaciones vigentes y tipificada como una afectacion o restriccion de or-
den urbanistico — reglamentario, a los efectos de que al solicitarse un certificado de libre
afectacion sobre el inmueble en cuestion, tal situacion sea consignada. Quedando estable-
cido que para realizar cualquier ampliacién o modificacion debera adecuarse la edifica-
cidn existente a las normas reglamentarias en vigencia. La Direccion General de Obras
Particulares debera notificar a la Direccion de Reglamentacion informe de cada una de las

1D

transgresiones.

- Ademads de cumplimentar las condiciones precedentemente consignadas. los propietarios
de inmuebles construidos total o parcialmente invadiendo retiros de "Nueva Linea Muni-
cipal”™ y/o apertura o ensanches de calles deberan acompafiar al Expediente una Declara-
cion Jurada en la que manifiesten su aceptacion de adecuarlos a las reglamentaciones en
vigencia cuando el Municipio asi lo exija, sin que puedan alegar derecho alguno en virtud
del presente Régimen. El texto de forma sera propuesto por la Direccion General de
Asuntos Juridicos para su inclusion en las tramitaciones que asi lo requieran ¥ no gencera-
ran costos ni honorarios profesionales de ninguna naturaleza.

Art. 5°.- I] presente Régimen no incluye aquellas construcciones que. en conocimiento de esta
Municipalidad. s¢ encuentren en situacion litigiosa por afectacion o alteracion al derecho de pro-
picdad de vecinos lindantes, como tampoco aquellas que impliquen riesgos por ruina o inseguri-
dad estructural o que, por cualquier otra causa, revistan condiciones de peligro para terceros yio
para las personas contenidas en ellas y/o sus propietarios o profesionales intervinientes hayvan
sido denunciados por la Municipalidad de Rosario en sede penal por presunta violacion a la le-
gislacion vigente en esta materia.

Art.6°.- A los etectos de su aplicacion, la Direccion General de Obras Particulares. tipificard las
obras comprendidas en el Art. 2°, en los siguientes casos:

a) Construcciones realizadas acorde a lo dispuesto en las reglamentaciones en vigencia.

h) Construcciones que impliquen transgresion a las disposiciones del Reelamento de Edili-
cacion.

¢) Construcciones que impliquen transgresion a las disposiciones del Codigo Urbano.

Art. 7°.- A los fines del tramite para la toma de razon de las construcciones gue se encuadren
en el presente Régimen, se establece :

Pto 7.1-A.a) Construcciones realizadas sin el correspondiente Permiso de Edificacion .

A.a) 1- Viviendas Individuales, construidas acorde a lo dispuesto en las reglamentaciones
vigentes. con o sin salén negocio, con una superficie total computable para el indice menor o
igual a ochenta (80) m2, Gnica propiedad, deberan presentar planos actualizados con la interven-
cion de un profesional habilitado y efectuar un aporte minimo en el Colegio Profesional respecti-
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vo seeun Convenio. eximiéndose la tasa por revision de planos. asi como del pago de multas
recargos,

A.b) 1- Viviendas Individuales, construidas en transgresion a lo dispuesto en ¢l Reglamento
de Edificacion. con o sin salon negocio, con una superficie total computable para el indice me-
nor o igual a ochenta (80) m2, Gnica propiedad, deberan presentar planos actualizados con la in-
tervencion de un profesional habilitado y efectuar un aporte minimo en ¢l Colegio Profesional
respectivo segun Convenio, abonando la tasa del 0,5% por revision de planos. eximiéndose del
pago de multas y recargos.

A.¢) I- Viviendas Individuales, construidas en transgresion a lo dispuesto en ¢l Cédigo Ur-
bano, con o sin salon negocio, con una superficie total computable para ¢l indice menor o igual a
ochenta (80) m2. Gnica propiedad . deberdn presentar planos actualizados con la intervencion de
un profesional habilitado y efectuar un aporte minimo en el Colegio Profesional respectivo segtn
Convento. abonando la tasa del 0.5% por revision de planos. eximiéndose del pago de multas v
recargos.

Las Viviendas Individuales incluidas en los items A.b) 1-y A.c) 1-, que queden comprendidas en
los Convenios de reduccion de honorarios estaran exentas del pago de la tasa del 0.5% por revi-
sion de planos.

A.a) 1.1. Viviendas Individuales construidas acorde a lo dispuesto ¢n las reglamentaciones
vigentes. con o sin salon negocio, con una superficie computable para ¢l indice mavor de ochenta
(80) m2 y menor o igual a ciento cincuenta (150) m2. Gnica propiedad. deberdan presentar planos
actualizados con la intervencion de un profesional habilitado y abonar la tasa del 0.3% por revi-
ston de planos. eximiéndose el pago de multas y recargos.

A.b) 1.1. Viviendas Individuales construidas en transgresion a lo dispuesto en ¢l Reglamen-
to de Edificacion. con o sin salon negocio, con una superficie computable para el indice mavor
de ochenta (80) m2 y menor o igual a ciento cincuenta (150) m2, tnica propiedad. deberan pre-
sentar planos actualizados con la intervencion de un profesional habilitado v abonar la tasa del
0.5% por revision de planos y un recargo del 0,5% sobre el monto que resulte de la superficie
construida en transgresion al Reglamento de Edificacion, eximiéndose de multas v recargos.

A.c) L.1. Viviendas Individuales construidas en transgresion a lo dispuesto en ¢l Codigo
Urbano, con o sin salon negocio, con una superficie computable para el indice mavor de ochenta
(80) m2 v menor o igual a ciento cincuenta (150) m2, unica propiedad. deberan presentar planos
actualizados con la intervencion de un profesional habilitado y abonar la tasu del 0.3% por revi-
sion de planos y un recargo del 1% sobre el monto que resulte de la superficie construida en
transgresion al Codigo Urbano, eximiéndose de multas y recargos.

A.a) 2- Viviendas Colectivas, construidas acorde con lo dispuesto en las reglamentaciones
vigentes, deberan presentar planos actualizados con la intervencion de un profesional habilitado v
abonar la tasa del 0.5% por revision de planos y un recargo del 0,.5% por obra sin permiso. exi-
mi¢ndose de las multas y recargos que pudieran corresponderle.

A.b) 2- Viviendas Colectivas, construidas en transgresion a lo dispuesto en ¢l Reglamento de
Edificacion:

Hasta dos (2) unidades. deberan presentar planos actualizados con mntervencion de un
profestonal habilitado y abonar la tasa del 0.5% por revision de planos v un recargo del 0.3%,
sobre el monto de obra por transgresion al Reglamento de Edificacion. eximi¢ndose de las demas
multas vy recargos.

Mas de dos (2) unidades, deberan presentar planos actualizados con intervencion de un
profesional habilitado y abonar la tasa del 0,5% por revision de planos y un recargo del 1% sobre
¢l monto de obra por transgresion al Reglamento de Edificacion, eximiéndose de las demas mul-
as y recargos.

A.c¢) 2- Viviendas Colectivas, construidas en transgresion a lo dispuesto en ¢l Codigo Urba-
no:

Hasta dos (2) unidades, deberan presentar planos actualizados con la intervencion de un
protesional habilitado y abonar la tasa del 0,5% por revision de planos v un recargo del 1.3%0
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sobre el monto de obra por transgresion al Codigo Urbano. eximiéndose de las demis multas v
recargos.

Mis de dos (2) unidades, deberan presentar planos actualizados con la interyencion de
un profesional habilitado y abonar fa tasa del 0,5% por revision de planos v un recarco del 49

sobre el monto de obra por transgresion al Codigo Urbano. eximiéndose de lus demas multas

recargos.

A.a) 3 — Construcciones de galpones y/o instalaciones de todo tipo, acordes con lo dispuesto
en las reglamentaciones vigentes, con superficie cubierta mayor de quinicntos (300) m2 deberan
presentar planos actualizados con intervencion de un profesional habilitado v abonar la tasa del
(0.5% por revision de planos y un recargo de 0,5% por obra sin permiso. eximiéndose de las mul-
tas v recargos que pudieran corresponderle.

A.b) 3- Construcciones de galpones y/o instalaciones de todo tipo, en trangresion a lo dis-
puesto ¢n el Reglamento de Edificacion. con superficie cubierta mavor de quinientos (300) m2
deberin presentar planos actualizados con la intervencion de un profesional habilitado v abonar la
tasa del 0.3% por revision de planos y un recargo del 1,5% sobre el monto de obra por transere-
ston al Reglamento de Edificacion, eximiéndose de las demas multas y recargos.

A.c) 3- Construcciones de galpones y/o instalaciones de todo tipo, en transgresion a lo dis-
puesto ¢n ¢l Codigo Urbano, con una superficie cubierta mayor de quinientos (300) m2 deberan
presentar planos actualizados con intervencion de un profesional habilitado v abonar la tasa del
0.5% por revision de planos y un recargo del 4% sobre el monto de obra por transgresion al Co-
digo Urbano. eximiéndose de las demas multas y recargos.

A.a) 4- Obras ¢n general, no comprendidas en los items anteriores, realizadas acorde con lo
dispuesto en las reglamentaciones vigentes, deberan presentar planos actualizados con la inter-
veneion de un profesional habilitado y abonar la tasa del 0.5% por revision de planos. eximiéndo-
se las multas v recargos que pudieran corresponderle.

A.b) 4- Obras en general, no comprendidas en los items anteriores, realizadas en transgre-
sion a lo dispuesto en el Reglamento de Edificacion, deberan presentar planos actualizados con
intervencion de un profesional habilitado y abonar la tasa del 0.5% por revision de planos v un
recargo del 0.5% sobre el monto de obra por transgresion al Reglamento de Ldificacion. eximién-
dose de las demas multas y recargos.

= A.c) 4- Obras en general, no comprendidas en los items anteriores, realizadas en transgre-
sion a lo dispuesto en el Codigo Urbano deberan presentar planos actualizados con intervencion
de protesional habilitado y abonar la tasa del 0,5% por revision de planos v un recarco del 1.3%
sobre ¢l monto de obra por transgresion al Codigo Urbano, eximiéndose de fas demas multas

recurgos.

Pto 7.2-B. Construcciones realizadas no conforme con lo consignado en ¢l Permiso de Obra
obtenido, cuvo Expte de Edificacion haya sido iniciado con anterioridad al 1° de Noviembre
del afio 2000 v no hubiese obtenido final de obra a la fecha.

B.a) Realizadas acorde a lo dispuesto en las reglamentaciones vigentes. no sc¢ encuentran in-
cluidas ¢n ¢l presente Régimen, y su tratamiento se realizard de acuerdo a los tramites ordinarios.

B.b) 1- Viviendas Individuales, construidas en transgresion a lo dispuesto en el Reglamento
de Edificacion, con o sin saldén negocio, con una superficie total computable para ¢l indice me-
nor o igual a ochenta (80) m2, Gnica propiedad, deberan presentar planos actualizados con la in-
Tervencion de un  profesional habilitado y efectuar un aporte minimo en ¢l Colegio Protesional
respectivo. segtin Convenio, abonando la tasa del 0,5% por revisién de planos. eximiéndose del
pago de multas y recargos.
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B.c¢) 1- Viviendas Individuales, construidas en transgresion a lo dispucsto en ¢l Codigo Ur-
bano, con o sin saldén negocio, con una superticie total computable para el indice menor o 1gual o
ochenta (80) m2. unica propiedad, deberan presentar planos actualizados con intervencion de un
profesional habilitado y efectuar un aporte minimo en el Colegio Profestonal respectivo. seeun
Convenio. abonando la tasa del 0.5% por revision de planos. eximiéndose del pago de multas

recargons.

LLas Viviendas Individuales incluidas en los items B.b) 1-y B.¢) 1-. que queden comprendidas en
los Convenios de reduccion de honorarios, estaran exentas del pago de la tasa del 0.5% por revi-
sion de planos.

B.b) 1.1. Viviendas Individuales, construidas en transgresion a lo dispuesto ¢n el Reglamen-
to de Edificacion, con o sin salon negocio, con una superficic total computable para ¢l indice
mavor de ochenta (80) m2 y menor o igual a ciento cincuenta (150) m2. anica propiedad. deberan
presentar planos actualizados con la intervencion de un  profesional habilitado v abonar la tasa
det 0.3% por revision de planos sobre la diferencia entre la superficie declarada v la efectiva-
mente construida v un recargo del 0,5% sobre el monto que resulte de la superficie en transgre-
sion al Reglamento de Edificacion, eximiéndose del pago de multas y recargos.

B.¢) 1.1. Viviendas Individuales, construidas en transgresion a lo dispuesto en el Codigo
Urbano. con o sin saldn negocio, con una superficie total computable para ¢l indice mayor de
ochenta (80) m2 y menor o igual a ciento cincuenta (150) m2. Gnica propiedad. deberan presentar
planos actualizados con la intervencion de un  profesional habilitado y abonar la tasa del 0.53%
por revision de planos sobre la diferencia entre la superficie declarada vy la clectivamente cons-
truida v un recargo del 1% sobre el monto que resulte de la superficie en transgresion al Codigo
Urbano. eximiéndose del pago de multas y recargos.

B.b) 2- Viviendas Colectivas, con transgresion a lo dispuesto en el Reglamento de Edifica-
cion:

Hasta dos (2) unidades deberan presentar planos actualizados con intervencion de un
profesional habilitado y abonar la tasa del 0,5% por revision de planos sobre la diferencia entre la
superticie declarada y la efectivamente construida y un recargo del 0.5% sobre ¢l monto que re-
sulte de la diferencia entre la superficie debidamente autorizada y la cfectivamente construida.
por transgresion al Reglamento de Edificacion, eximiéndose de las demas multas y recargos.

M:s de dos (2) unidades deberdn presentar planos actualizados con intervencion de un
profesional habilitado y abonar la tasa del 0,5% por revision de planos sobre la diferencia entre la
superlicie declarada y la efectivamente construida y un recargo del 4% sobre el monto que resulte
de la diterencia entre la superficie debidamente autorizada y la efectivamente construida. por
transgresion al Reglamento de Edificacion, eximiéndose de las demas multas y recargos.

B.¢) 2- Viviendas Colectivas, con transgresion a lo dispuesto en el Codigo Urbano.

Hasta dos (2) unidades deberan presentar planos actualizados con la intervencion de un
profusional habilitado y abonar la tasa del 0.5% por revision de planos sobre la diferencia entre la
superficie declarada y la efectivamente construida y un recargo del 1.5% sobre ¢l monto total de
obra. superlicic total construida. por transgresion al Codigo Urbano. eximicndose de las demas
multas v recargos.

Mas de dos (2) unidades deberan presentar planos actualizados con la intervencion de
un protesional habilitado y abonar la tasa del 0,5% por revision de planos sobre la diferencia en-
tre la superficie declarada y la efectivamente construida y un recargo del 8% sobre el monto total
de obra. superficie total construida, sin eximicion de multas y recargos.

B.b) 3- Construcciones de galpones y/o instalaciones de todo tipo, en transgresion a lo dis-
puesto en el Reglamento de Edificacion, con superficie cubierta mayor de quinientos (300) m2
deberan presentar planos actualizados con la intervencion de un profesional habilitado v abonar la
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tasa det 0.3% por revision de planos sobre la diferencia entre la superficie declarada v la clect-
vamente construida y un recargo del 1.5% sobre el monto total de obra. superficie total construi-
da. por transgresion al Reglamento de Edificacion, eximiéndose de las demas multas v recargos,
B.c) 3- Construcciones de galpones y/o instalaciones de todo tipo, en transgresion a lo dis-
puesto en ¢l Codigo Urbano, con superficie cubierta mayor de quinientos (300) m2 deberan pre-
sentar planos actualizados con intervencion de un profesional habilitado y abonar la tasa del 0.5%
por revision de planos sobre la diferencia entre la superficie declarada y la clectivamente cons-
truida v un recargo del 4% sobre el monto total de obra, superficie total construida. por transgre-
sion al Codigo Urbano, eximiéndose de las demas multas y recargos.

B.b) 4- Obras ¢n general, no comprendidas en los items anteriores, en transgresion a lo dis-
puesto en el Reglamento de Edificacién deberan presentar planos actualizados con intervencion
de un protesional habilitado y abonar la tasa del 0.5% por revision de planos sobre la diferencia
entre la superficie declarada y la efectivamente construida y un recargo del 0.5% sobre el monto
total de obra. superficie total construida, por transgresion al Reglamento de Lidificacion. eximién-
dose de las demas multas y recargos.

B.c) 4- Obras en general, no comprendidas en los items anteriores, en transgresion a lo dis-
puesto en ¢l Codigo Urbano, deberan presentar planos actualizados con itervencion de profe-
sional habilitado v abonar la tasa del 0.5% por revision de planos sobre la diferencia entre la su-
perficie declarada v la efectivamente construida y un recargo del 1.5 % sobre ¢l monto total de
obra. superlicic total construida, por transgresion al Codigo Urbano. eximi¢ndose de las demas
multas v recargos.

Art. 8".- I'n los casos comprendidos en los items B.c) puntos 1, 2, 3,y 4. ¢l Departamento Izje-
cutivo aplicara a los profesionales actuantes las sanciones previstas en el Reglamento de Edifica-
cion. 1:n ¢l presente Régimen no podran presentar planos aquellos funcionarios publicos y/o em-
pleados municipales que hayan participado en funcién de su cargo. en tarcas de inspeccion v.o
havan tenido directa relacion con la materia que dio origen a la presente Ordenanza.

Art. Y°.- Cuando las construcciones hayan sido realizadas en transgresion a lo dispuesto en am-
bas normas. Reglamento de Edificacion y Codigo Urbano. se aplicard exclusivamente la de ma-
vor porcentaje. segun corresponda. Excepto los comprendidos en el Articulo 7% punto 7.2-B..
inciso B.¢)2- segundo parrafo, en cuyo caso se acumularan.

Art. 10°.- I:n ¢l caso de construcciones sometidas al régimen de propiedad horizontal. ¢l certifi-
cado inal estara sujeto a la presentacion de un nuevo plano de propiedad horizontal si correspon-
diere.

Art. 11°.- Cuando se trate de galpones y/o instalaciones de todo tipo. deberdn ingresar los pla-
nos para su aprobacion, sin especificar el uso de los mismos. La aplicacion de este Régimen no
implica viabilidad ni habilitacion alguna.

Art. 12°.- Posterior al vencimiento de los plazos fijados en el Articulo 1", la Municipalidad de
Rosario no extendera Certificado de Libre Deuda sobre inmuebles que no poscan planos actualhi-
zados de la edificacion existente en €l

Art. 13°.- La aplicacion del presente Régimen no hace responsable a la Municipalidad por los
perjuicios que pudieran originarse derivados de la ejecucion de las obras. ni por las consecuencias
que pudicran derivarse al propietario o terceros por los alcances del mismo.

Art. 14°.- El Departamento Ejecutivo a través de las dependencias especificas de la Sceretaria
de Plancamiento. realizard operativos de control tendientes a evitar la realizacion de obras sin
Permiso de Cdificacion, incrementandose el ejercicio del Poder de Policia durante el periodo de
visencia de la presente Ordenanza, debiendo quedar registro de los mismos en las reparticiones
respectivas. J
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H. CONCEJO MUNICIPAL
ROSARIO

- Dircccion General de Despacho
~ Art. 153".- A los fines de su adecuada aplicacion el Departamento Ljecutivo reglamentara en lo

operativo la presente ordenanza previa a su entrada en vigencia y suscribird los pertinentes Con-
venios con los Colegios Profesionales.

Art. 16".- LI Departamento Ejecutivo procedera a la difusion de la presente Ordenanza. una vez
promulgada la misma, a través del Boletin Informativo que se emite junto a la boleta de la Tasa
General de Inmuebles, durante el tiempo de vigencia del Régimen Especial dispuesto. con el ob-
Jjetivo de poner en conocimiento y alentar la presentacion.

Art. 17°.- Las Planillas 1 y 2 son parte integrante de la presente Ordenanza.
Art. 18".- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos. publiquese v agréguese al DN

Sala de Sesiones, 22 de junio de 2001.-
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Exptes. Nros. 111278-1-2000 y 111214-P-2000 HCM.-



Planilla 1.-

A. Obras construidas sin
Permiso de Edificacion

a)Sin transgresion

l))(“(m llzzllisﬁl‘csi(nlv al RE.

1-Viviendas Individuales:
sup. menor o igual a 80 m2
0%

1.1. Viviendas Individuales
Sup. mayor a 80 m2 y
menor o igual a 150m2
0,5% Tasa revisién de
planos
sup. menor o igual a 80 m2
0,5% Tasa revision de
planos (*)

1.1.Viviendas Individuales
sup. mayor 80 m2 y menor
o igual a 150 m2:

0,5% Tasa revision de
planos y recargo 0,5%
sobre sup. cn transgresion.

1-Viviendas Individuales:

¢)Con transgresion al C.U.

1-Viviendas Individuales:
sup. menor o igual a 30 m2
0,5% Tasa revisiéon de
planos (*)

I.1. Viviendas Individuales
Sup. mayor 80 m2 y menor
oigual a 150 m2:

0,5% Tasa revisién de
planos y recargo 1% sobre
sup. en {ransgresion.

A)Sin transgresion

2-Viviendas Colectivas:
0,5% Tasa revisiéon planos
y recargo 0,5% sobre
monto de obra.

b)Con transgresion al R.E.

2-Viviendas Colectivas:
Hasta 2 unidades: 0,5%
Tasa revision de planos y
recargo 0,5% sobre monto
dc obra.

Mas 2 unidades: 0,5% Tasa
revisién planos y recargo
1% sobre monto de obra.
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A. Obras constiruidas sin ¢)Con transgresion al C.U. | 2-Viviendas Colectivas s
Permiso de Edificacion Hasta 2 unidades: 0,5% 4
Tasa revisién planes y
recargo 1,5% sobre monto
de obra.
Mas dc 2 unidades: 0,5%
Tasa revision planos y
recargo 4% sobre monto de
obra.
a)Sin transgresion 3-Galpones/Instalaciones
de todo Tipo sup. mayor
500 m2: 0,5% Tasa revision
planos y recargo 0,5%
sobre monto de obra.
b)Con transgresion al R.E. 3-Galpones /Instalaciones
dc todo Tipo sup. mayor
500 m2: 0,5% Tasa revisién
planos y recargo 1,5%
. ] sobre monto de obra.
¢)Con transgresion al C.U. |3-Galpones/Instalaciones
dc todo Tipo sup. mayor
500 m2: 0,5% Tasa revision
planos y recargo 4% sobre
monto dc obra.
a)Sin transgresion 4-Otras obras: 0,5% Tasa
revisién planos
b)Con transgresion al R.E. |4-Otras obras: 0,5% Tasa
revision planos y recargo
i~ _19,5% sobre monto de obra.
¢)Con transgresion al C.U. |4-Otras obras: 0,5% Tasa
revision planos y recargo
1,5% sobre monto de obra.

(*) Las Viviendas Individuales de superficie menor o igual 2 80 m2 comprendidas cn
los Convenios de reduccién de honorarios estaran exentas del pago de la Tasa del 0,5%
por revisién de planos.

* Otras obras no incluye los items 1 (Viviendas Individuales superficic menor o
igual a 80 m2); 1.1 (Viviendas Individuales superficic mayor de 80 m2 y menor o
igual a 150 m2); 2 (Viviendas Colectivas) Y 3 (Galpones/Instalaciones de todo
Tipo supcrficie mayor a 500 m2).
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Planilla 2.-

[ 4

B. Obras realizadas no
conforme con lo consignado
cn ¢l Permiso de
Edificacién obtenido, cuyo
Expediente de Edificacién
haya sido iniciado con
anterioridad al 1° de
Noviembre del aiio 2000 y
1o hubiese obtenido Final
de Obra ala fecha.

b)Con transgresion al R.E.

—

I-Viviendas Individuales
sup. menor o igual 80ma2:
0,5% Tasa revision planos
*)

I.1. Viviendas Individuales
sup. mayor de 80m2 y
menor o igual a 150 m2:
0,5% Tasa revision planos
y recargo 0,5% sobre
superficic en transgresion.

¢)Con transgresién al C.U.

I-Viviendas Individuales
sup. menor o igual 80 m2:
0,5% Tasa revisién planos
™)

1.1. Viviendas Individuales
sup. mayor 80 m2 y menor
o igual 150 m2: 0,5% Tasa
revisién planos y recargo
1% sobre superficic en
transgresién.

b)Con transgresién at R.E.

2-Viviendas Colectivas:
Hasta 2 unidades: 0,5%
Tasa revision planos y
recargo 0,3% sobre
diferencia de superficie
Mas 2 unidades: 0,5% Tasa
revision planos y recargo
4% sobre diferencia
superficie.

¢)Con transgresion al C.U.

2-Viviendas Colectivas
Hasta 2 unidades: 0,5%
Tasa revisién planos y
recargo 1,5% sobre monto
total obra.

Mas de 2 unidades: 0,5%
Tasa revision planos y
recargo 8% sobre monto
total de obra, sin eximiciéon
de multas y recargos




- B. Obras realizadas no

cn ¢l Permiso dc
Edificacién obtenido, cuyo
Expedicnte de Edificacién
haya sido iniciado con

conforme con lo consignado b)Con transgresion al R.E.

3-Galpones /Instalaciones
de todo Tipo sup. mayor
S00 m2: 0,5% Tasa revisiéon
planos y recargo 1,5%
sobre monto total de obra.

anterioridad al 1° de c)Con transgresién al C.U.

Noviembre del aiio 2000 y
no hubiesc obtenido Final

3-Galpones/Instalaciones
de todo Tipo sup. mayor
500 m2: 0,5% Tasa revision

de Obra ala fecha. planos y recargo 4% sobre
mouto total de obra.

b)Con transgresion al R.E. |4-Otras obras: 0,5% Tasa
revision planos y recargo
0,5% sobre monto total de
obra. .
¢)Con transgresion al C.U. |4-Otras obras: 0,5% Tasa
revision planos y recargo

i 1,5% sobre monto total de
|obra..

(*) Las Viviendas Individuales comprendidas en los Convenios de reduccion de
honorarios estaran excntas del pago dela Tasa del 0,5% por revision de planos.

* Las construccioncs realizadas acorde a lo dispuesto en las reglamentaciones
vigen(es, no sc cncuentran incluidas en cf presente Régimen, y su tratamiento
sc realizara de acuerdo a los tramites ordinarios.

* Porcentaje del 0,5% por revisién de planos es sobre la diferencia entre Ia
superficie declarada y Ia cfectivamente construida.

* Otras obras no incluye los items 1 (Viviendas Individuales superficic menor o

- ~igual a 80 m2); 1.1 (Viviendas Individuales superficic mayor de 80 m2 y menor o

igual a 150 m2); 2 (Viviendas Colcctivas) y 3 (Galpones/Instalaciones de todo
tipo superficic mayor a 500 m2).
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Fs. 12
/l/sario, 29 de junio del 2001 .-

Por razones de competencia pasen estas actuaciones a la Secretaria de
Planeamiento Urbano -
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@%zlena/encia Mum’cym/

Fosario RESOLUCION SPU N°0+201.

Rosario, CUNA DE LA BANDERA, 4 7 2001

Visto:

La Ordenanza N° 7.189/01 sancionada por el Honorable Concejo Municipal con
fecha 22 de Junio de 2001, ingresado a ésta administracion municipal mediante Expte.
N° 22.016-C-01 en fecha 29 de Junio de 2001; y

Considerando:
Necesario proceder a la observacion parcial de dicho instrumento
normativo.

SE RESUELVE

1°. OBSERVAR parcialmente la Ordenanza N° 7.189/01, sancionada por el
Honorable Concejo Municipal con fecha 22 de Junio de 2001, ingresada a ésta
administracidn municipal mediante Expte. N° 22.016-C-01 en fecha 29 de Junio de
2001; conforme las facultades conferidas por el Articulo 41°, Inc. 6° de la Ley Organica
de las Municipalidades N°® 2.756.-

2°: REMITIR atento Mensaje de estilo a la Presidencia del Honorable Concejo
Municipal acompaiiando copia autenticada del presente acto dispositivo.-

3°: INSERTAR por la Direccion Administrativa de la Secretaria de Planeamiento
Urbano y reservar en dicha dependencia hasta su oportunidad.-
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s MENSAJE SPY N° 24

Rosarie, 13 de Julio de 2001

-~
Al Senor Presidente del
Honorabie Concejo Municipal
ey ™ Ten o
5% ;'“.a?“auﬁ #. g
Do VG consid

Cumplo en dingirme a
gigna oresidencia, & fin de comunicarl2 que este B. E.
cmfex da por el Articuio 41°, Inc.6° de la Ley N 2.75
N© 7.188/01, en su Articulo 7° - Incisos B.cj 2, B.c) 3 ) g
disponen iz eplicacion de recargos calculados sobre la base =2 monic ol fo chra
superficie total construida, en razén de las siguientes considerecion

=

ta Urdenanza dispone que los "recargos”, previstos Come Sancic. o3
caicular tomando como base ef monto total de care, superficic 1ol o0
calculs hace gue la multa resultante no sea proporcisnada afa tfraogiond

cs del caso gue, ias superficies consiruidas conforme ¢
opoitunamente no se encuentran en infraccién, razon norla cual no o :
fines dg ia sanci6n. ti recarge debe limitarse a la superficie excedeniz 7 .0 2oy,
efectivamente fue construida en infraccion vy dene por ende, regular vorsn

Lo sefialade no es méas que una derivacion de oS principios hasicos 0o! Corsnhe fannignaionn
modernc que exige la referida proporcionaiidad entic {a falte v iz .;;s:i.;:;;:';:

que también se veria afectada por el hecho que la ap!icacim de ta uasede cdcos sonvar
en una mavyor onerosidad para las transgresiones fe mencr eniidal, o LLUSiian ol D UGG

£
1

frimnt A
afeoio distorsive.

Por gitimo, tampsce apareceria como fundada y por ende tedide o wuirnrinn o als
diferenciado ctorgado a las viviendas colectivas respecio de iss o
graveso el ragimen parg las primeras.

T
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N Consecusntia, 0SS MCISOS Casm =nln oo G0 G4

siguiente manera:




B.c.2. "Viviendas colectivas, con transgresion a lo dispuests per e 0o oo Urh
Hasta dos (2) unidades deberan presentar planos actualizados con la il‘zt("w‘f‘i""
profesional habilitado vy abonar la tasa del 0.5 % por revision de planos sgbig o o
entre la superficie declarada y la efectivamente constiuida Y oun recargo o o koo
transgresion al Cédigo Urbano, eximiéndose de ias demas mulias y Tecarges.

Mas de dos (2) unidades deberan presentar planos actualizades con ja inte e o
profesional nabilitado v abonar la tasa del 0.5 % por revision de pia
entre la superficie daclarada v la cfectivamente construida Youn
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v Ui
avimirinr fa fac fam s SN FON A -
CAITHCION GE1as aemas muitas v recargos
2i5H 2 0 netriinps o f FEinta parhimeta cpee O M s
8.0.3. "Construscicnes de galponos con superiicie culiierta mavor o 570 2
inhar Artor antiiali , TAn ! cnfpoinmel mal
Gooeran presentar 2ianos actualizadss con la intervanc wolesion: o
P P 0L kA { ;
auorar una tesa Zei 0.5 % por revisién de plancs s
t
{ ~ i e ~ Ane 4
Geciarata v ia efeclivamente construida, v un recargo 'Ju I
muias v recargss

o
w
[
4]
]

8.c.3. "Construccion aigmzaes vic instaiaciones de odo tipe an T oo aoidn o
to dispuesto en el Codigo Urbans” con superficie cubierta mayor de bU. iy deporon

sentar plancs actualizedos con intervencion de un profesional habilitado VoLrnal e ain
det 0.5 % por revision de planos sobre fa diferencia entre la superficie cuolale o
giectivan er’te construida y un recarge del 4 % por transgrasion &l Cooine Urans
eximiéndose de las demas multas y recargos.

B.b.4. "Obras er general, no comprendidas en los items an f‘ﬂ':"rec gn
io dispuesto en e! Reglaments de Edificacién” deberan presentar planc ,
intervenciGn de un profesional hahilitada y abonar la tasa dei 0.5 % BOF TRVILILT S0 ol
sobre la diferencic entre la superficie declarada vy la e*ec’gwa"wme gonstruide o ur $
def 0.5 % por wansgresidn al Reglamento de Edificacion, eximigndase delas ¢ is =o. 1o :

s
recarqos.

8.c.&. "0Obras ea general, no cam;}re'ﬁmdm en fos items anterigres, gu Tonrossii o

< o
{o Gispuesio en el 06 J igo ‘Jmum eberédn presentar planos actualizades co %
de profesional habiﬁt do y abonar la tasa del 0.5 % por revision de plancs sobr: = o
entre la superficie declarada v la efectivamente construids, v un recarge @ .5 7h oo

=

transgresion al S‘éjg Urbana, eximiéndose de las demas muiias v rocargos.

Sin otre particular, saludo al sefior Preci~. =2 oo distinsios
consideracidn.




H. CONCEJO MUNICIPAL
ROSARIO
Direccion General de Despucho

LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE

Honorable Concejo:

ORDENANZA
(N°7.216)

o

=

La Comision de Planeamiento y Urbanismo y la de Presupuesto. Hactenda
v Cuentas han constderado el Mensaje 024/01 SPU enviado por el Departamento Ejecutivo me-

diante el cual observa parcialmente la Ordenanza n°® 7.189/01. en su articulo 7°. incisos B.c)
B.e)3:B.oy4. vBb)3;Bb)4.

.

Considerando que es admisible el criterio del Departamento Fjecutivo en
cuanto a la [ormula sancionatoria tomando como base imponible de los recargos el excedente de

la construccion autorizada.

Que. sin embargo, los modulos de recargo deben adaptarse a la proporcio-
nalidad sancionatoria que inspirod la Ordenanza n® 7.189/01. observada parcialmente por el De-

partamento jecutivo.

Que a tales fines y en cumplimiento de normas legales v reglamentarias co-
rresponde a este H. Cuerpo adaptar la Ordenanza a la suma de los criterios expuestos en los dos

considerandos precedentes.

Por todo lo expuesto, la Comision eleva para su aprobacion el siguiente

provecto de

ORDENANZA

Articulo 1°.- Acéptanse las observaciones a la Ordenanza n® 7.189/01 comunticadas por ¢f De-
partamento Ejecutivo mediante Mensaje n® 024/01 SPU ingresado al Honorable Conccjo Munici-

pal por bxpte. 115.235-1-01.

Art. 2".- Modilicase el Articulo 7° de la Ordenanza n® 7.189/01 en los puntos que se detallan
seguidamente. los que quedaran redactados de la siguiente manera:

B.c¢) 2: “Viviendas colectivas con transgresion a lo dispuesto en el Codigo Urbano™

Hasta dos (2) unidades deberan presentar planos actualizados con la intervencion de un profesio-
nal habilitado v abonar la tasa del 0,5% por revision de planos y un recargo del 3% por transgre-
sion al Codigo Urbano. ambos aplicados sobre la diferencia entre los montos de obra entre Ta su-

perlicie declarada v la efectivamente construida, eximiéndose de las demas multas v recargos.

Mas de dos (2) unidades deberan presentar planos actualizados con la intervencion de un profe-
sional habilitado y abonar la tasa del 0.5% por revision de planos y un recargo del 30%0 por trans-
eresion al Codigo Urbano, ambos aplicables sobre la diferencia entre los montos de obra entre la

superficie declarada y la efectivamente construida, sin eximicion de multas v recargos.

B.b) 3.: “Construcciones de galpones y/o instalaciones de todo tipo, en transgresion a lo dis-

puesto ¢n ¢l Reglamento de Edificacién, con superficie mayor de quinicntos (500) m2”

Deberan presentar planos actualizados con la intervencion de un profesional hubilitado v abonar
una tasa del 0.3% por revision de planos y un recargo del 6% por transgresion al Reglamento de
Editicacion. ambos aplicados sobre la diferencia entre la superficie declarada v la electivamente
construida. eximiéndose de las demdas multas y recargos.
B.c¢) 3.: “Construcciones de galpones y/o instalaciones de todo tipo en transgresion a lo dis-

puesto en ¢l Codigo Urbano, con superficie cubierta mayor de quinientos (500) m27.

Deberan presentar planos actualizados con intervencion de un profesional habilitado v abonar la
tasa del 0.3% por revision de planos y un recargo del 15% por transgresion al Codigo Urbano.
ambos aplicados sobre la diferencia entre la superficie declarada y la cfectivamente construida.

eximiéndose de las demas multas y recargos.

B.b) 4.: “Obras en general, no comprendidas en los items anteriores, ¢n transgresion a lo
dispuesto en ¢l Reglamento de Edificacion”
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H. CONCEJO MUNICIPAL
ROSARIO
Direccion General de Despacho

"
Deberan presentar planos actualizados con intervencion de un profesional habilitado v abonar la
weasa del 0.3% por revision de planos y un recargo del 2% por transgresion al Reelamento de Fdi-
licacion. ambos aplicados sobre la diferencia entre la superficie declarada v la clectivamente
construida. eximiéndose de las demas multas y recargos.
B.c) 4.: *Obras en general, no comprendidas en los items anteriores, ¢n transgresion a lo
dispuesto en el Codigo Urbano”
Deberan presentar planos actualizados con intervencion de profesional habilitado v abonar la tasa
del 0.5% por revisién de planos y un recargo del 6% por transgresion al Codigo Urbano. ambos
aplicados sobre la diferencia entre la superficie declarada y la efectivamente construida. eximién-
dose de las demds multas y recargos.
T AT 3.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos. publiquese v agréouese al D.M.-

Sala de Sesiones, 2 de Agosto de 2001 .-
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llsario, 91 AGC 2001

Visto que por Ordenanza N° 7.216/01 se acepta la observacion
parcial interpuesta a la Ordenanza N° 7.189/01 mediante Resolucion SPU N°
042/01; cumplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial y dése a la
Direccién General de Gobierno ambos instrumentos legales.-
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Arg EDUARDO A GOVZALEZ o, HERMES JUAN BINNER
BUBSECKL At i bAc ALY URBANO . ( INTENDENTE MUNICIPAL

\

T



‘{V'

ey
R TN

E

Fs. 03

/l/sario, 9 de mayo del 2001 -

Por razones de competencia, pasen estas actuaciones a la Secretaria de
Planeamiento Urbano.-
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