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“2022 - A 40 ANOS DE-MALVINAS"
LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N° 10.417)

Concejo Municipal

Las Comisiones de Planeamiento y Urbanismo y de
Gobierno han tomado en consideracion el Mensaje S.P. N° 86/22 I.G., el cual
expresa:

“Visto: El Anteproyecto de Ordenanza referido a la Declaracién
de Interés Social, modificacién de indicadores urbanisticos y trazados oficiales
correspondiente para el loteo residencial existente del barrio "Las Tunitas", en el
inmueble empadronado catastralmente en la Secciéon Catastral 5°, Sin Manzana,
Grafico 26, S/D 5; todo ello convenientemente evaluado por las oficinas técnicas
intervinientes.

Los antecedentes obrantes en el Expediente N° 24.043-M-2020
iniciado por vecinos del denominado barrio "Las Tunitas" sito en las proximidades
de Av. de Circunvalacion y Calle 502, Seccién Catastral 5°, S/M, Gréfico 26, S/D 5, y

Considerando: Que, este barrio surge y se desarrolla a partir
de la urbanizacién promovida por la empresa “Molina y Asociados” en los limites de
dicho inmueble.

Que, en relacion a ello la mencionada empresa oportunamente
presentd, mediante expediente N° 27.021-M-00, la solicitud de Aptitud Urbanistica
para la urbanizacién de esta mayor area.

Que, evaluada la propuesta, la Comisién Técnica de
Urbanizaciones en fecha 20 de julio de 2000, condiciono el otorgamiento de dicha
Aptitud al otorgamiento de la factibilidad cloacal por parte de la entonces empresa
“Aguas Provinciales de Santa Fe S.A.”; la cual en junio de 2001 respondi6é que dada
la topografia natural el lugar requeria de obras de gran magnitud y altos costos de
ejecucién y mantenimiento y, por encontrarse la parcela fuera del drea de expansion
de la empresa, el interesado debia hacerse cargo.

Que, ante estos requerimientos, la empresa “Molina y
Asociados” solicit6 se admita poder realizar los desagiies cloacales a pozos negros.

Que, en respuesta, la Comision Técnica de Urbanizacion
(C.T.U.) en fecha 9 de octubre de 2001 reiter6 su informe anterior, no admitiendo la
alternativa propuesta, por lo que al dia de la fecha esta urbanizacién no ha obtenido
el informe de aptitud urbanistica debido a la imposibilidad de contar con desagiies
cloacales, requisito establecido por la Ordenanza de Urbanizaciones N° 6.492/97.



Que, a pesar de ello, la empresa prosiguié con su operatoria‘de .

manera irregular, sin avanzar tampoco con el resto de las exigencias y requisitos .

establecidos para los emprendimientos de este tipo.

Que, este avance irregular derivo en la presente existencia de
un sector residencial altamente consolidado, conformado por unas 45 viviendas
enclavadas dentro de un area de desarrollo industrial y productivo (AT7- 6) en
constante crecimiento.

Que, asimismo y en este contexto, las viviendas fueron
ejecutadas en parte sobre zonas afectadas al trazado oficial del municipio.

Que, por igual motivo, la estructura vial de acceso a las
viviendas se encuentra conformada por dos pasajes abiertos, de hecho que no
pertenecen al trazado oficial.

Que, si bien el inmueble consta inscripto a nombre de Molinas
Alejandro Maria, con dominio al Tomo 802, Folio 416, N° 369.159 del 16/08/2001,
los vecinos del barrio manifiestan haber adquirido de buena fe en el afio 2000 sus
viviendas a la empresa “Molina y Asociados S.R.L.” la cual posteriormente se
presento en quiebra.

Que, el hecho de no contar con el -correspondiente
parcelamiento aprobado por incumplir con los requisitos de infraestructura, impide
que las familias puedan adquirir legitimamente su titulo de propiedad, asi como
acceder con normalidad a los servicios basicos y esenciales como son el agua
potable y la energia eléctrica, situacién que amerita ser contemplada como caso
social.

Que, la Direccion General de Topografia y Catastro en su
informe de fs. 21 entiende que dada la complejidad que presenta el sector en cuanto
a las diferencias entre la realidad fisica y juridica, una posible solucién seria
mediante la aprobacion por la via exceptiva de un plano de mensura y subdivision,
que represente los lotes y vias publicas materializados en la actualidad y posibilite
que tanto el Municipio como los adquirentes puedan obtener el titulo de propiedad
mediante la aplicacion de la Ley 24.374/1994 (Ley Pierri).

Que, si bien el sector se encuentra en estudio en el marco de
las previsiones del Plan Integral de Suelo e Inversiones Productivas, el cual conlleva
la revisién de la diagramacion vial en relacién a los titulos, los hechos consumados y
a las necesidades operativas, como es el caso de calle San Miguel de Garicoits entre
calles Dr. Fernando Ruiz y 5 de Agosto, cuya trayectoria requiere de un andlisis
especifico por fuera del pedido puntual de los vecinos de B° “Las Tunitas”.

Que, en pos de brindar una herramienta juridica que les
permita avanzar con mayor celeridad y eficacia, resulta necesario la declaraciéon de
interés social, asi como la aprobacion de las calles abiertas de hecho, a fin de
delimitar las areas a incorporar al dominio publico de las de dominio privado, de tal
modo que las familias que se ven perjudicadas por la irregularidad con la que se
llevé adelante el emprendimiento puedan acceder de manera correcta a los servicios
basicos y tener su titulo de propiedad".

Por todo lo expuesto, estas Comisiones elevan para su
tratamiento y aprobacion el siguiente proyecto de:



ORDENANZA

"URBANIZACION DE INTERES SOCIAL B° LAS TUNITAS"

Articulo 1°.- Declarase "Urbanizaciéon de Interés Social" a los fines previstos en
la Ordenanza N° 6.492/97 y sus modificatorias, a la urbanizacién localizada en la
Seccidn Catastral 5°, S/M, Grafico 26, S/D 5.

Art. 2°.- Modificase el Inciso 39.1. "Areas de Tejido 3 - AT3", perteneciente al
Articulo 39° "Las Areas de Tejido", de la Seccién II, Capitulo VI “Delimitacién de
areas en el Cordén Perimetral Suroeste y Sur”, de la Ordenanza N° 9.068/13
"Reordenamiento Urbanistico del Corddn Perimetral de la ciudad de Rosario", segin
el siguiente texto:

"AT3-102. Corresponde al sector urbano de la Seccion Catastral 5° delimitado
por Eje de calle José M. Rosa; Eje de calle Curapaligiie; Eje de Avenida Batlle y
Ordonez; Deslinde Parcelario Oeste S/M, Grédfico 26, S/D 15; Deslinde Parcelario
Este S/M, Grafico 22, S/D 21; Deslinde Parcelario Este S/M Grafico 22, S/D 22;
Deslinde Parcelario Este S/M, Grédfico 22 S/D, 24; Deslinde Parcelario Oeste S/M,
Gréfico 26, S/D 8; Eje de Calle 533; Eje de Avenida Ovidio Lagos hasta Eje de calle
José M. Rosa. Se incluye el S/M, Grafico 26, S/D 5 de la Seccion Catastral 5°".

Art. 3°.- Modificase el Punto AT7-6 del Anexo II "Delimitacién de las Areas y
Sitios" de la Ordenanza N° 10.139/20 "Plan Integral de Suelo e Inversiones
Productivas"”, segun el siguiente texto:

"AT7-6. Corresponde al sector urbano de la Seccidn Catastral 5° delimitado por
Eje de calle José M. Rosa; Calle Colectora Oeste de Autopista Rosario-Buenos Aires;
Deslinde Parcelario Sur del S/M, Grafico 124, S/D 1; Deslinde Parcelario Sur del S/
M. Grédfico 123; Eje de Avenida Ovidio Lagos; Eje de calle 533; Deslinde Parcelario
Oeste del S/M, Grafico 26, S/D 8; Deslinde Parcelario Oeste del S/M, Grafico 26, S/D
1; Eje de calle Batlle y Ordofiez; Eje de calle Curapaligiie hasta Eje de calle José M.
Rosa. Se excluyen las parcelas pertenecientes a las Instalaciones Deportivas N° 55:
Club Defensores de Penarol (parcela S/M, Gréafico 23, S/D 4) y la ID N° 57:
Asociacion Colegio de San jJosé (parcela S/M, Grafico 98); las parcelas incluidas en
el Plan de Detalle: Plataforma Productiva Corredor Industrial Ovidio Lagos
“Poligono Industrial No 1" (parcelas S/M, Gréaficos 95y 99, S/D 1, 2, 3,4, 5y 6) y el
S/M, Gréfico 26, S/D 5 perteneciente al Area de Tejido 3-102 (AT3- 102)”.

Art. 4°.- Créase un pasaje de orientaciéon Este-Oeste a denominarse 551 en el
tramo comprendido entre las calles 502 y 510, otorgandole un ancho oficial de
14,00 metros y ubicando su Linea Municipal Norte en coincidencia con la Linea de
Titulo Norte de S/M, Gréfico 26, S/D 5.

Art. 5°.- Créase un pasaje de orientacién Norte-Sur a denominarse 558, en el
tramo comprendido entre el pasaje 551 al Norte y calle Dr. Fernando Ruiz al Sur,
otorgandole un ancho oficial de 16,00 metros y ubicando su Linea Municipal Este
coincidente con el segmento de recta AB en donde el Punto A se ubica sobre la
Linea Municipal Sur del citado pasaje 551, a 45,00 metros hacia el Oeste de su
interseccién con la Linea Municipal Oeste de calle 510 y, el Punto B, se ubica sobre
la Linea de Titulo Sur del S/M, Grafico 26, S/D 5, a 46,50 metros hacia el Oeste de
su interseccion con Linea Municipal Oeste de calle 510.

Art. 6°.- Modificase el trazado de calle 502, en el tramo comprendido entre el
Deslinde Parcelario Norte del S/M, Grafico 26, S/D 5 de la Seccidon Catastral 5° y
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calle Dr. Fernando Ruiz al Sur, otorgandole un nuevo ancho oficial de 14,00 metros 0S Y=

manteniendo su actual Linea Municipal Oeste ubicada en forma commdenteﬁ:a 103__«—;"»;'7
deslindes parcelarios Este de los S/M, Gréfico 26, S/D 6 (s/Plano de Mensura.y”':?f"

Subdivisiéon N° 187.567/2015) y S/M, Grafico 26, S/D 14, 13, 12, 11, 10 y 18 (s/
Plano de Mensura y Subdivisién N° 69.122/1972).

Art. 7°.- Modificase el trazado de calle Dr. Fernando Ruiz en el tramo
comprendido entre calle 502 y la Linea Municipal Este de calle 510, otorgandole un
nuevo ancho oficial de 14,00 metros, ubicando su Linea Municipal Norte en
coincidencia con el deslinde parcelario Sur del S/M, Gréfico 26, S/D 5 de la Seccién
Catastral 5°.

Art. 8°.- Autorizase a la Direccién General de Topografia y Catastro a aprobar el
plano de Mensura y Subdivision a presentar por el profesional a designar por los
vecinos del complejo "Las Tunitas”, teniendo en cuenta los lotes constituidos de
acuerdo a la informacion obrante a fs. 05 y 06 del Expediente N° 24.043-M-2020, las
mejoras existentes y las vias publicas definidas en los articulos 4°, 5°, 6° y 7°, a fin
de posibilitar que tanto el Municipio como los adquirentes puedan obtener los
correspondientes titulos de propiedad mediante la aplicacién de la normativa
vigente en la materia.

Art. 9°.- Déjase establecido que las medidas enunciadas en los articulos
precedentes surgen del estudio de los antecedentes cartograficos, trabajos de
inspeccioén y fotos aéreas, quedando las mismas sujetas a la actualizacién de los
relevamientos fisicos y a la mensura correspondiente, que determinaran con
precision las areas a afectar al uso y dominio publico, facultdndose al Departamento
Ejecutivo a establecer las adecuaciones necesarias.

Art. 10°.- Los planos adjuntos al presente texto forman parte indisoluble de esta
ordenanza siendo copia de los obrantes a fs. 32 y 33 del expediente N° 24.043-
M-2020.

Art. 11°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y
agréguese al D.M..

Sala de Sesiones, 10 de Noviembre de 2022.-

Or. ALEJO MOLINA
secretario Genesal Parlamentaric
“nacejo Municipal de Rsario

ANDRO CAVATORTA

Vicepresidente 1°
Concejo Municipal de Rosario
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Exptes. Nros. 264.046-1-2022 C.M. y 24.043-M-2020 D.E.-
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Camplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial Electronico Municipal

y dése a la Direcciéon General de Gobierno.-
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