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LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N° 6.982)

Honorable Concejo:

La Comisién de Planeamiento y Urbanismo ha considerado los proyectos
de Ordenanza presentados por los concejales Boasso y Comba, por un lado y Bartolomé, Liberati,
Ielpi, Léon y Comba por otro, quienes manifiestan: “Visto que, el Patrimonio construido es una
de las mas claras manifestaciones de la historia de una sociedad a través del tiempo;

Que este Patrimonio, en el caso especifico de Rosario, ha empezado a ser
valorado en forma creciente por los distintos sectores de la sociedad, ya sea desde las acciones
concretas de recuperacion, como también con experiencias especificas en programas educativos
como ha sido el Programa “Conocer y Cuidar la Ciudad en que vivimos” que la Municipalidad de
Rosario realizé conjuntamente con un amplio grupo de escuelas publicas;

Que a partir de la creacién de la Comision Municipal de Preservacion del
Patrimonio Urbano y Arquitectonico en el afio 1987; la creacién del Programa Municipal de Pre-
servacion del Patrimonio Urbano y Arquitecténico por Decreto n® 0573/96 del Departamento Eje-
cutivo Municipaly por Ordenanza n° 6.171/96 del Honorable Concejo Municipal; esta valoracion
y atencion no so6lo ha ido creciendo entre los profesionales de la ciudad, sino que también lo ha
hecho en el colectivo social;

Que ello ha permitido una continua y paulatina incorporacion dentro de las
alternativas de renovacion y reconversion urbana del drea central, la conservacion, restauracion
y/o remodelacion de gran parte del Patrimonio construido, fundamentalmente en el sector reco-
nocido como el Area Central o primera ronda, cuyos limites son Avda. Pellegrini al Sur, Bv.
Orofio al QOeste y el Rio Parana al Norte y Este, donde se concentra la mayor cantidad de estos
edificios que pueden ser catalogados como “Inmuebles de valor Patrimonial” o “Conjuntos de
Valor Patrimonial”, y

Considerando que, esto se ha constituido como parte de operaciones de
mayor o menor impacto, fundamentalmente asociadas a intervenciones urbanas realizadas por la
Municipalidad de Rosario, y/o a operaciones inmobiliarias llevadas adelante por el sector priva-
do, que son altamente valiosas, no solo por su resultado arquitecténico, sino también por su pro-
fundo ascendente en profesionales y vecinos de la ciudad;

Que la existencia de normativas particulares y especificas para ser aplica-
das en el sector reconocido como el “Nucleo Central Urbano” delimitado por las calles 3 de Fe-
brero al Sur, calle Paraguay al Oeste, calle Tucuman al Norte y calle 1° de Mayo y el Rio Parana
al Este definido por Decreto n° 48.000/73 y complementarios, plantean la obligatoriedad del reti-
ro de la linea de edificacién municipal existente, en caso de que se deban realizar algin tipo de
obra sobre las distintas propiedades incluidas en este amplio sector, lo que ha sido el disparador
de una creciente y conflictiva relacion entre dos concepciones que se han planteado como contra-
puesta, a partir de la valoracién creciente del Patrimonio construido:

1) La que plantea el cumplimiento estricto de la norma, lo cual supone continuar con la des-
truccién parcial o total de gran cantidad de inmuebles en el sector mencionado, lo cual ha
ido ocurriendo en los tltimos 27 afios, desde la existencia de la normativa.

2) La que plantea en el otro extremo el levantamiento de la totalidad de los retiros como alter-
nativa para proteger el patrimonio, que en grandes sectores del “Nucleo Central Urbano™ ha
sido la causante de enormes e irrecuperables cicatrices en el conjunto urbano del area cen-
tral;

Que uno y otro planteo realizados desde las concepciones expuestas incu-

rren en u, omrerrénea del problema; el primero porque desconoce el alto valor social, arqui-
tect()nic&, histérico y econ()ﬁ'rigo que se pone en peligro de destruccion y/o desaparicioén con la ///
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continuidad de la aplicacién de la norma; y la otra porque desconoce los efectos y consecuencias
reales que la normativa ya ha producido, “parcialmente” en muchas arterias o sectores del
“Nucleo Central Urbano™;

Que es necesario entonces, plantear propuestas transitorias y también de-
finitivas para encuadrar esta problematica que no puede ser valorada ni considerada azarosamen-
te, ya que esto implica una desigualdad de criterios y de concepciones contradictorias, que lesio-
nan no sélo los distintos inmuebles sino también los reales derechos de los ciudadanos involucra-
dos en esta tematica;

Que es preciso dotar a la ciudadania en general de la mas amplia informa-
cion sobre el patrimonio construido, su caracterizacién y condiciones urbanas a las que esta ex-
puesto, todo esto tendiente a garantizar la igualdad de derechos y oportunidades a todos aquellos
que por diferentes motivos asi lo requieran”.

Por todo lo expuesto, es que los concejales abajo firmantes elevan para su
aprobacion el siguiente proyecto de

ORDENANZA

Articulo 1°.- El Departamento Ejecutivo enviara al Honorable Concejo Municipal en un plazo
de sesenta (60) dias de promulgada la presente Ordenanza, el Inventario que contiene los Inmue-
bles, Conjuntos y Sitios de Valor Patrimonial, segin los relevamientos y trabajos realizados en
los sucesivos Convenios que se concretaran entre la Secretaria de Planeamiento de la Municipali-
dad de Rosario y la Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio de la U.N.R., para ser de-
clarado de Interés Municipal por el Honorable Concejo Municipal.

Art. 2°.- El Inventario solicitado debera realizarse de acuerdo a las técnicas sugeridas por la
Comision de Patrimonio de la UNESCO, conteniendo toda la informacién que el Programa Mu-
nicipal de Preservacién del Patrimonio Urbano y Arquitectdnico considere oportuno

Art. 3°.- Una vez aprobado por el Honorable Concejo Municipal el Inventario solicitado, todas
las propiedades en él incluidas que estén afectadas por el retiro obligatorio, en caso de presentarse
permisos de construccion, ampliacion y reforma, seran eximidas de dicho retiro, siempre y cuan-
do el proyecto presentado, conserve, restaure y/o ponga en valor el inmueble solicitado de acuer-
do a lo establecido por la Ordenanza n° 6.705/98.

La aprobacion sera provisoria y durard mientras se conserve el estado de la obra segun el pro-
yecto presentado. Cualquier modificacién demandara la tramitaciéon de un nuevo Permiso de Edi-
ficacién.

La totalidad de la informacion declarada de Interés Municipal sera publicada por el Departamen-
to Ejecutivo en un catalogo, para que pueda ser adquirida por toda la ciudadania.

Art. 4°.- En las obras que se encuadren en lo determinado en el articulo 3° de la presente se
aplicara lo dispuesto en la Ordenanza n°® 6.705/98, el propietario y el profesional actuante, firma-
ran un Acta de caracter de declaracion jurada que se incorporara al Expte. de Edificacion donde
se comprometen a cumplir estrictamente con el proyecto presentado.

Art. 5°.- El Departamento Ejecutivo elaborara en un plazo maximo de ciento ochenta (180) dias
un estudio general y particularizado con relevamiento de la situacion fisica existente, arteria por
arteria en las zonas afectadas por retiro obligatorio en el sector comprendido por Avda. Pellegrini,
Bv. Orofio y el Rio Parand, determinando en cada caso cudles seran las areas, zonas y/o sectores
que deberan mantener esta normativa y en cuéles se puede liberar definitivamente de ella, po-
niendo especial atencién en que luego no se permitiran retiros voluntarios.

Aquellas propiedades que estén incluidas en el articulo 1° de la presente Ordenanza podran ser
excluidas t5me,.siempre que el estudio definitivo lo considere conveniente en una vision
integral del sector urbano donde-gl edificio se implanta.
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Art. 6°.- El estudio definido en el articulo 5°, el Departamento Ejecutivo lo realizara a través de
un Convenio entre la Secretaria de Planeamiento Urbano y la Facultad de Arquitectura, Planea-
miento y Disefio de la UN.R., a los efectos de otorgar a este estudio la profundidad conceptual y
la mayor cantidad de opiniones de profesionales y expertos.

Una vez finalizado sera girado al Honorable Concejo Municipal para su aprobacion.

Art. 7°.- Luego de aprobado por el Honorable Concejo Municipal el estudio solicitado en el ar-
ticulo 5°, el mismo sera incorporado al Cédigo Urbano como norma particular, y automaticamen-
te lo establecido en el articulo 3° de la presente Ordenanza sélo regira para aquellos inmuebles
que continuen afectados por el retiro obligatorio. _

Art. 8°.- Distribuyase el listado a los establecimientos educativos y entidades intermedias con el
fin de informar y concientizar a la comunidad en la preservacién del Patrimonio Urbano y Arqui-
tectonico de nuestra ciudad.

Art. 9°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y agréguese al D.M.-
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Exptes. Nros. 93142-P-98- y 106025-P-2000-H.C.M.-
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